Satzung
der Stadt Hachenburg
uber die Erhebung von Beitragen fir die erstmalige Herstellung
von Erschliefungsanlagen (ErschlieBungsbeitrage)
vom 25. September 2012

Der Stadtrat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 24 der
Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemOQ), alle in der zzt. geltenden Fassung,
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

81
Erhebung des Erschlielungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieRungsanlagen
erhebt die Stadt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 127 ff.) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des
ErschlieBungsaufwandes

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
1. Fur die zum Anbau bestimmten offentlichen StralRen, Wege und Pléatze in

bis zu einer Stral3en-
breite (Fahrbahnen
einschl. der Stand-
spuren, Radwege,
Gehwege, Schutz- und
Randstreifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0m
b) Kleinsiedlungsgebieten 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5m

c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten,
Mischgebieten, Ferienhausgebieten

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,8 140m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m
bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber
0,8 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 125 m
cc) mit einer Geschossflachenzahl Gber
1,0 bis 1,6 20,0m

dd) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 23,0m



(2)

d)
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Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen
Sondergebieten im Sinne des § 11 der
Baunutzungsverordnung

aa) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0 20,0 m
bb) mit einer Geschossflachenzahl Gber

1,0 bis 1,6 23,0m
cc) mit einer Geschossflachenzahl Uber

1,6 bis 2,0 25,0 m
dd) mit einer Geschossflachenzahl tber 2,0 27,0 m
Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl bis 3,0 23,0m
bb) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 bis 6,0 25,0 m
cc) mit einer Baumassenzahl tiber 6,0 27,0m

Erschliel3t die ErschlieBungsanlage Gebiete mit
unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die grof3ere
Breite; fur die Geschossflachenzahl gelten die
Regelungen des 8 5 Abs. 3 entsprechend.

Far die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachli-

chen Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren

Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.

FuRwege, Wohnwege) (8§ 127 Abs.2 Nr. 2 BauGB) 5,0m

Fir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstralRen
(8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 27,0m

Fir Parkflachen,

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind,
bis zu einer zusatzlichen Breite von 5,0 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
im Abrechnungsgebiet sich nach § 5 Abs. 3 ergebenden
Geschossflachen.

Fur Grinanlagen,

a)

b)

die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind,
bis zu einer zusatzlichen Breite von 4,0 m,

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der
im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen nach § 5 Abs. 2.

Zu dem Erschliel3ungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehdren insbesondere
die Kosten fur:

den Erwerb der Flachen fur die ErschlieRungsanlagen,

die Freilegung der Flachen fur die ErschlielBungsanlagen,

die Herstellung des StralRenkorpers einschl. des Unterbaus, der
Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erh6hungen oder
Vertiefungen,

die Rinnen und die Randsteine,

die Radwege,

die Geh-, Ful3- und Wohnwege,

die Beleuchtungseinrichtungen,

1.
2.
3.

No ok
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8. die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
9. den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,
10. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern und
11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus
ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Bei
der Ermittlung des Grundstuckswertes bleiben die Flachen aul3er Ansatz, die
bereits der Offentlichkeit als Wege, Park- und &hnlich genutzte Flachen zur
Verfigung standen.

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstralde
entstehen, die Uber die Breite der anschlieBenden freien Strecke dieser
Stral3e hinausgehen.

(5) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroRern
sich die in Absatz 1 angegebenen Hochstmalie fur den Bereich des
Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8,0 m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatséchlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1
entweder den beitragsfahigen Erschlielungsaufwand fir bestimmte
Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr
mehrere Anlagen, die fur die ErschlieRung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

8§84
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes. Erhalt die
Stadt zur Finanzierung des ErschlieBungsaufwandes Zuweisungen aus 6ffentlichen
Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden Betrag tUiberschreiten, so erhéht sich
der Anteil der Stadt nach Satz 1 um den Uberschreitenden Betrag.

§5
Abrechnungsgebiet, Grundstucksflachen und Geschossflachen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage oder der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.



(@)

3)

(1)

Bei der Ermittlung der Grundstticksflachen bleiben die Grundstticke und
Grundstiicksteile aul3er Ansatz, die auRerhalb des Baulandes liegen. Als
Bauland gilt, wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Bebauungsplan
eine andere als die bauliche oder gewerbliche Nutzung vorsieht,

1. bei Grundsticken, die an die Erschlieungsanlage angrenzen, die
Flache von der ErschlieBungsanlage bis zu einer Tiefe von 40 m.

2.  bei Grundstucken, die, ohne an die ErschlieBungsanlage zu grenzen, mit
der ErschlieSungsanlage durch einen Weg oder in anderer rechtlich
gesicherter Form verbunden sind, die Flachen von der zu der
ErschlieBungsanlage liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von
40 m.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 2 angeordneten tiefenméafigen
Begrenzung tatséchlich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich genutzt,
so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

Die Geschossflache des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch Verviel-
fachung der Grundstucksflache mit der Geschossflachenzahl. Fir die
Geschossflachenzahl sind die Regelungen des Bebauungsplanes mal3-
gebend. Dies gilt auch im Falle der Planungsreife im Sinne des § 33 BauGB.

Im Falle des § 34 BauGB wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken auf die
nach 8 34 BauGB zulassige Geschossflache abgestellt. In Industriegebieten
ergibt sich die Geschossflachenzahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch
3,5. Ist im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht fir das einzelne
Grundstiick eine gréRere Geschossflache zugelassen, so ist diese zugrunde
zu legen. Bei Grundstucken, flr die anstelle der Bebauung eine sonstige
Nutzung festgesetzt ist oder bei denen die zulassige Bebauung nur
untergeordnete Bedeutung hat, wird als Geschossflache die halbe
Grundstiicksflache angesetzt.

8§86
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Stadt (8§ 4) auf die Grundstiicke nach den Grundsticksflachen verteilt. Flr
die Ermittlung der Grundstucksflachen gilt 8 5 Abs. 2. Den Grundsticks-
flachen nach Satz 1 werden fur die Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbe-
gebieten und Industriegebieten 20 v.H. der Grundstticksflache hinzuge-
rechnet; das Gleiche gilt fir ausschlie3lich gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten. Bei
teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grund-
stiicken (gemischt genutzten Grundstiicken) in sonstigen Baugebieten
erhohen sich die Mal3stabsdaten um 10 %.
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(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig ist, wird der ErschlieBungsaufwand abweichend von Abs. 1
nach den Geschossflachen verteilt. Fur die Ermittlung der Geschossflachen
gilt der 8 5 Abs. 3. Den Geschossflachen werden fir Grundstiicke in Kern-
gebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten 20 v.H. der Geschoss-
flache hinzugerechnet; das Gleiche gilt fur ausschlief3lich gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstticke in sonstigen
Baugebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise
genutzten Grundstiicken (gemischt genutzten Grundstiicken) in sonstigen
Baugebieten erhdhen sich die Mal3stabsdaten um 10 %.

(3) Grundstiicke an zwei aufeinander stoRenden ErschlieBungsanlagen
(Eckgrundstiicke) und Grundstucke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen
(durchlaufende Grundstiicke) sind fur beide ErschlieBungsanlagen
beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen werden und die
Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der Berechnung des
ErschlieRungsbeitrages werden die sich nach Abs. 1 oder Abs. 2 ergebenden
Berechnungsdaten jeweils nur mit der Halfte zugrunde gelegt.

Steht eine ErschlielBungsanlage nicht voll in der Baulast der Stadt, wird die
Vergunstigung fur die andere ErschlieBungsanlage nur hinsichtlich der
Teileinrichtungen gewahrt, fur die in beiden Féallen die Stadt die Baulast tragt.
FUr Grundstiicke, die durch mehr als zwei aufeinander stoRende
ErschlieRungsanlagen erschlossen werden, werden die Berechnungsdaten
nach Abs. 1 oder Abs. 2 durch die Zahl der ErschlieBungsanlagen geteilt;
Satz 3 gilt entsprechend.

Dies gilt jedoch nicht fir Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fur Uberwiegend gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(4) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwands-
ermittlung in einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der
Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu bericksichtigen.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

1. den Grunderwerb, 4. die Radwege, 7. die Griunanlagen,
2. die Freilegung, 5. die Gehwege, 8. die Beleuchtungsanlagen,
3. die Fahrbahn, 6. die Parkflachen, 9. die Entwasserungsanlagen

gesondert und unabhangig von der vorstehenden Reihenfolge erhoben werden,
sobald die jeweilige MalRBnahme, deren Aufwand gedeckt werden soll, abgeschlossen
ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Stadt fest.



(1)

(2)

3)
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§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die offentlichen, zum Anbau bestimmten Stral3en, Wege und Platze, die

offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FulRwege,

Wohnwege), Sammelstra3en und Parkflachen sind endgultig hergestellt,

wenn die Stadt an den erforderlichen Grundstiicken Eigentum erworben hat

und die Erschlielungsanlagen die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke
neuzeitlicher Bauart,

2.  Strallenentwasserung und Beleuchtung sowie

3. Anschluss an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

Gehwege und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphaltbelag oder eine ahnliche Decke neuzeitlicher Bauart
aufweisen, soweit die Stadt nicht beschliel3t, dass bei einfachen Wohnwegen
und SiedlungsstrafRen auf die Anlegung erhéhter Gehwege verzichtet wird und
diese in einfacher Form angelegt werden.

Griunanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn die dafur vorgesehenen Flachen
als Grunflachen oder gartnerisch angelegt sind.

8§8a
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall

geregelt.
89
Beitragsbescheid
(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entfallt, wird durch

(2)

schriftlichen Bescheid festgesetzt.

Der Beitragsbescheid enthalt:

1. den Namen des Beitragsschuldners,

2. die Bezeichnung des Grundstulicks,

3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes (8§ 2), des Anteils der Stadt (8§ 4) und der
Berechnungsgrundlagen (88 5 und 6),

die Festsetzung des Zahlungstermins,

die Er6ffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundsttick
ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

ok
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(1)

(2)
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Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf hinweisen,
dass er bei der Verbandsgemeindeverwaltung Stundung, Ratenzahlung oder
Verrentung beantragen kann. Ein solcher Antrag soll die Grinde anfuhren,
aus denen die Zahlung des Beitrages zum festgesetzten Zahlungstermin fir
den Beitragsschuldner eine unbillige Harte ware.

8§10
Vorausleistungen

Im Falle des 8§ 133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

Fir den Bescheid tUber die Vorausleistung gilt 8 9 sinngemal.

8§11
Ablésung des Erschlieldungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach 8§ 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt sich nach der
Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung
besteht nicht.

§12
Offentliche Last

Der ErschlieBungsbeitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick.

813
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 21.06.1996, in der
Fassung der Anderungssatzung vom 10.11.2000, auRer Kraft. Soweit eine
Beitragspflicht aufgrund friherer Satzungen entstanden ist, gelten diese weiter.

Hachenburg, 25. September 2012
In Vertretung

Rottig

Erster Beigeordneter



