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Satzung

der Stadt Hachenburg

zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der historischen Innenstadt aufgrund ihrer
stadtebaulichen Gestalt (Erhaltungssatzung)

vom 14.12.2020

Der Stadtrat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar
1994 in der derzeit giltigen Fassung in Verbindung mit 8172 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November
2017 in der derzeit glltigen Fassung sowie nach Anhoérung der Unteren Denkmalschutzbehdrde
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

Praambel

Die Stadt Hachenburg stellt den Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die
Errichtung baulicher Anlagen im Satzungsbereich unter einen Genehmigungsvorbehalt, um die durch
die stadtebauliche Gestalt gepragte stadtebauliche Eigenart des Gebietes zu erhalten.

Der betroffene Innenstadtbereich weist wichtige Zeugnisse der Hachenburger Geschichte und Baukunst
auf, die das Erscheinungsbild pragen und mafgeblich zur Identifikation der Bewohner mit ihrer Stadt
beitragen. Die Wertigkeit der vorhandenen Bausubstanz wird durch zahlreiche Kulturdenkmaler und
sonstige erhaltenswerte und ortsbildpragende Gebaude unterstrichen.

Die Zielsetzung der Erhaltungssatzung ist Uberwiegend bestandsorientiert. Die Stadt Hachenburg
mochte mit der Erhaltungssatzung die Eigentimlichkeit des Stadtbildes -darunter ist die bauliche
Ansicht einschlieRlich des StraRenbildes zu verstehen- langfristig und nachhaltig sichern und Stérungen
der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes verhindern.

Die Satzung umfasst alle geb&udebezogene Vorhaben die das &ufBlere Erscheinungsbild
veréandern, auch solche die nach sonstigem o6ffentlichem Planungsrecht keiner Genehmi-
gungspflicht unterliegen.

Die Erhaltungssatzung unterstitzt die Belange des Denkmalschutzes, kann aber die rechtlichen
Instrumentarien des Denkmalschutzes nicht ersetzten. Der Denkmalschutz hat die Erhaltung baulicher
Anlagen aus historischen Griinden im weiteren Sinne im Auge. Es sollen geschichtliche, insbesondere
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kunst- oder architekturgeschichtliche Epochen und Entwicklungen, aber auch allgemein- oder
sozialgeschichtliche Ereignisse oder Zeitabschnitte dokumentiert werden.

Das Bodenrecht hingegen nimmt die zu erhaltenden baulichen Anlagen in ihrer Beziehung zur aktuellen
Stadtstruktur und in ihrer stadtraumlichen Funktion fiir das gegenwértige Zusammenleben von
Menschen in den Gemeinden in den Blick. Das bedeutet, dass stadtebauliche Erhaltungsgriinde und
Griinde des Denkmalschutzes prinzipiell getrennt voneinander zu prifen sind.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den in dem Abgrenzungsplan dargestellten Bereich. Der Geltungsbereich umfasst
im Wesentlichen den historischen Stadtkern, mit den Stralen: Alter Markt, Bogengasse,
Friedrichstral’e, Griner Berg, HerrnstraBe, Judengasse, Kreuzgasse, Mittelstral3e, Farberstralie,
Neugasse, NottorstraRe, Okonomiegasse, Perlengasse, Salzgasse, Schlossberg, Zeitzengasse,
Weberstrale, Wilhelmstralie.

Er wird eingeschlossen durch die RingstraRen Johann-August-Ring und Alexanderring, deren zum
Stadtkern gewanden Bauflachen ebenfalls Bestandteile der Satzung sind.

Der als Anlage beigefiigte Abgrenzungsplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Erhaltungsziel

Der in § 1 beschriebene Bereich weist aufgrund seiner stadtebaulichen und kiinstlerischen Gestalt eine
stadtebauliche Eigenart gemal3 § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB auf, die es zu erhalten gilt. Hierzu
gehdren insbesondere kulturell, historisch und stadtebaulich bedeutsame Straf3en, Platze und Bauten.

§ 3 Genehmigungstatbestande

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedarf die Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der Genehmigung. Bauliche Anderungen innerhalb von
Gebauden, die das &auRere Erscheinungsbild nicht verandern, bleiben von der
Genehmigungspflicht unberihrt.

(2) Der Genehmigungsvorbehalt gemal Abs. 1 erfasst auch diejenigen Vorhaben, die keiner
bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedurfen bzw. Vorhaben, fir die ein
Freistellungsverfahren gemar § 67 LBauO zur Anwendung kommt.

(3) Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung und der Nutzungsanderung darf nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen
das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.

Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebauliche Gestalt des gemafR 8§ 1 geschitzten historischen Innenstadtbereichs von
Hachenburg durch die beabsichtigte bauliche Anlage negativ beeintrachtigt wird.

(4) Die Satzung gilt unbeschadet der Zulassigkeit von Vorhaben gemafl} Baugesetzbuch, sowie
unbeschadet der Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, des Denkmalschutz-
gesetztes Rheinland-Pfalz, der Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz und der Regelungen von
Ortssatzungen, wie Bebauungsplanen oder Gestaltungssatzungen.
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§ 4 Zustandigkeiten, Verfahren

Die Genehmigung wird gemaf § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch die Stadt Hachenburg erteilt. Der
Antrag auf Genehmigung ist schriftlich in zweifacher Ausfertigung bei der Stadt Hachenburg
einzureichen.

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zustimmung erforderlich,
wird die Genehmigung durch die untere Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt
Hachenburg erteilt. In diesem Fall umfasst die baurechtliche Genehmigung bzw. Zustimmung nach
sonstigen Vorschriften auch die Genehmigung nach § 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB.

§ 5 Ordnungswidrigkeit

Wer eine bauliche Anlage in dem durch Satzung bezeichneten Gebiet ohne die nach dieser Satzung
erforderliche Genehmigung riickbaut oder &ndert, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1
Nr. 4 BauGB. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuR3e bis zu
25.000,- € geahndet werden.

8 6 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit dem auf ihre 6ffentliche Bekanntmachung folgenden Tag in Kraft.
(2) Mit Wegfall des Erhaltungszwecks ist die Satzung aufzuheben.

Hachenburg, 14.12.2020
(Siegel)

Stadtburgermeister
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Hinweise

Genehmigungsverfahren

Der Antrag auf Genehmigung von Riickbau, Anderung, Nutzungsénderung oder Errichtung einer
baulichen Anlage ist bei der Stadt Hachenburg zu stellen. Die Genehmigung wird durch die Stadt erteilt.

Erorterungspflicht

Vor der Entscheidung tber den Genehmigungsantrag hat die Stadt Hachenburg mit dem Eigenttiimer
oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entscheidung erheblichen Tatsachen zu
erdrtern (8 173 Abs. 3 BauGB).

Ubernahmeanspruch

Wird in den Fallen des § 3 Abs. 3 und 4 der Erhaltungssatzung die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer gemal 8§ 173 Abs. 2 BauGB von der Stadt Hachenburg unter den Voraussetzungen des
§ 40 Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundstiickes verlangen; § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs.
3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden.

Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung steht der Gemeinde gemanR § 24 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ein
allgemeines Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstlcken zu.

Enteignung

Gemal § 85 Abs. 1 Nr. 6 BauGB kann nur enteignet werden, um im Geltungsbereich dieser Satzung
eine bauliche Anlage aus den unter 8 3 Abs. 3 der Erhaltungssatzung i.V.m. §172 Abs. 3 BauGB
aufgefuhrten Versagungsgrinden zu erhalten.
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