Satzung
der Ortsgemeinde Kundert

uber die Erhebung von Beitragen fur die erstmalige Herstellung

von ErschlieBungsanlagen (Erschlielfungsbeitrage)
vom 07. Juli 2017

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) und des
§ 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird:

§1
Erhebung des ErschlielBungsbeitrages

Die Ortsgemeinde Kundert (nachfolgend als ,Gemeinde® bezeichnet) erhebt Erschlie-
Bungsbeitrdge nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des Erschlieungsaufwandes

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1.

Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstticken dienen, ausge-

nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten

mit der Nutzungsart Einkaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Aus-

stellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstticke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

Stral3en, Wege und Platze, die der ErschlielBung von Grundstiicken dienen in Kern-,

Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Ein-

kaufszentren, gro3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und

Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche

Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebau-

ung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. Fullwege, Wohnwege)

mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,
Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 20 m,

. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie3ung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstuicke,



6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m,
b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbststan-
dige Grunanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e fur den Bereich des Wendehammers um die Half-
te, mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Ver-
kehrsanlage die grolite Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 entweder den beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet, Grundstucksflachen und Geschossflachen

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine ErschlieRungs-
einheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlie3ungsanlage oder
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Fur die Ermittlung der Grundstiicksflache ist Folgendes mal3gebend:

1. Als Grundstucksflache gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
die Uberplante Flache. Ist das Grundstick nur teilweise tUberplant und ist der nicht
Uberplante Grundstuicksteil dem Innenbereich (8 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die
Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden. Hat
ein Bebauungsplan den Verfahrensstand nach § 33 BauGB erreicht, ist dieser
malRgebend. Satz 2 gilt entsprechend.

2. Als Grundstucksflache gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise
nutzbaren Grundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes



oder bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder

vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieRungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der ge-
meinsamen Grenze der Grundstticke mit der Erschlieungsanlage und einer im
Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstticksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 50 m dazu verlau-
fenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die

Abstande nach a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der

tatsachlichen Nutzung.

Grundsticksteile, die lediglich eine wegmafige Verbindung herstellen, bleiben bei

der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

(3) Die Geschossflache des einzelnen Grundstticks ergibt sich durch Vervielfachung der
Grundsticksflache mit der Geschossflachenzahl. Fiur die Berechnung der Geschoss-
flache nach Satz 1 gilt:

1.

2.

In beplanten Gebieten ist die zuldssige Geschossflache aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abzuleiten.

Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese
zur Ermittlung der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossfla-
chenzahl und keine Baumassenzahl, aber eine Grundflachenzahl und die Geb&au-
dehohe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundflachenzahl und dem Quotien-
ten aus der Gebaudehtdhe und der Zahl 2,6. Bruchzahlen werden auf eine Stelle
hinter dem Komma kaufméannisch auf- oder abgerundet.

. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1

und 2 entsprechend.

. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzun-

gen nicht enthélt, gelten fur die Berechnung der Geschossflache folgende Ge-
schossflachenzahlen:
a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2
b) Kern- und Gewerbegebiete bei
einem zulassigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstticken in der ndheren
Umgebung Uberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebau-
ungsplanfestsetzungen fir diese Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten
Vollgeschosse.

¢) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d) Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2



(1)

(2)

e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4

f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Bauge-
bietstypen nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten
Grundsticken auf die vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber bebau-
baren Grundstticken auf die nach § 34 BauGB zulassige Geschossflache abge-
stellt.
5. Bei Grundsttcken, fur die der Bebauungsplan
a) Gemeinbedarfsflaichen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder ande-
rer Werte, anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelun-
gen festgestellt werden kénnte, vorsieht,

b) nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerbli-
chen Nutzung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundstucken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und Campingplatzen
sowie sonstigen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in
einer Ebene genutzt werden kénnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen,
gilt die aus den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder
Stellplatzflache. Soweit keine Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossfla-
chenzahl.

8. Bei Grundstlicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach
8§ 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschrif-
ten entsprechend angewandt, wie sie bestehen fur
a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen tber das zulassige

Nutzungsmalf getroffen sind,
b) die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen Uber das
zulassige Nutzungsmalf enthalt.

9. Ist die tatsachliche Geschossflache gro3er als die nach den vorstehenden Rege-
lungen berechnete, so ist diese zugrunde zu legen.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Ge-
meinde (8 4) auf die Grundstlicke nach den Grundstiicksflachen verteilt. Fir die Er-
mittlung der Grundstuicksflachen gilt 8 5 Abs. 2. Den Grundstiicksflachen nach

Satz 1 werden fur die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten 20 v.H.
der Grundsttcksflache hinzugerechnet; das Gleiche gilt fur ausschlief3lich gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.
Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten Grundstticken
(gemischt genutzten Grundstiicken) in sonstigen Baugebieten erhéhen sich die Mal3-
stabsdaten um 10 v.H..

Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuldssig ist, wird der ErschlieSungsaufwand abweichend von Abs. 1 nach den Ge-
schossflachen verteilt. Fiur die Ermittlung der Geschossflachen gilt der 8 5 Abs. 3. Den
Geschossflachen werden fir Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
20 v.H. der Geschossflache hinzugerechnet; das Gleiche gilt fir ausschlief3lich ge-
werblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzte Grundstticke in sonstigen Bau-
gebieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise genutzten



3)

Grundstiicken (gemischt genutzten Grundstiicken) in sonstigen Baugebieten erhdéhen
sich die Mal3stabsdaten um 10 v.H.

Grundstiicke an zwei aufeinander stof3enden ErschlieSungsanlagen (Eckgrundsticke)
und Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen (durchlaufende Grundstiicke)
sind fur beide ErschlielRungsanlagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen
erschlossen werden und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen. Der
Berechnung des Erschliel3ungsbeitrages werden die sich nach Abs. 1 oder Abs. 2 er-
gebenden Berechnungsdaten jeweils nur mit der Halfte zugrunde gelegt.

Steht eine ErschlielBungsanlage nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Ver-

gunstigung fur die andere ErschlieRungsanlage nur hinsichtlich der Teileinrichtungen

gewabhrt, fur die in beiden Fallen die Gemeinde die Baulast tragt. Fur Grundsticke, die
durch mehr als zwei aufeinander stoRende ErschlieBungsanlagen erschlossen wer-
den, werden die Berechnungsdaten nach Abs. 1 oder Abs. 2 durch die Zahl der Er-
schlieBungsanlagen geteilt; Satz 3 gilt entsprechend.

Eine Erméafigung nach den Sétzen 1 bis 4 ist nicht zu gewéhren,

a) wenn die ErmaRigung dazu fuhren wirde, dass sich der Beitrag fir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

b) flr die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen, fur die
nach Mal3gabe des 8 5 Abs. 2 Nr. 2 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erho-
ben werden und

c) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir tberwiegend
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstlicke in sonstigen
Baugebieten. Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen, industriellen oder
ahnlichen Zwecken als auch anderen Zwecken (z.B. Wohnzwecken) dient, ,iber-
wiegend” gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise im Sinne dieser Regelung
genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung
der tatséachlich vorhandenen Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine ge-
werbliche, industrielle oder ahnliche Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, so sind die tatsachlich entsprechend genutzten Grundsticksfla-
chen jeweils der Geschossflache hinzuzuzahlen. Freiflachen, die sowohl fur ge-
werbliche, industrielle oder ahnliche Zwecke als auch fur andere Zwecke genutzt
werden (z.B. Kfz-Abstellplatze), als auch gartnerisch oder ahnlich gestaltete Frei-
flachen und brachliegende Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich aul3er An-
satz.

(4) Mehrfach erschlossene Grundstucke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in

einer ErschlieBungseinheit (8 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Er-
schlieRungsaufwandes nur einmal zu beriicksichtigen.

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

1.
2.

Grunderwerb,
Freilegung und

3. selbststéandige Teile der ErschlieBungsanlage wie

a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,



e) Grunanlagen,

f)  Mischflachen,

g) Entwasserungseinrichtungen sowie

h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen im Sinne von Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der Stral3enbegren-
zungslinien Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kom-
binieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine
Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschlieungsanlagen

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und
selbststandige Parkflachen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
In Einzelféllen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung von Entwasse-
rungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenméaRigen Bestandteile der Er-

schlieBungsanlage sind endgultig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststéandige und unselbststandige Parkfla-
chen eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Be-
ton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefes-
tigten Teile gemal b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

8§8a
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz
von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§9
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entféllt, wird durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:
1. den Namen des Beitragsschuldners,
2. die Bezeichnung des Grundstiicks,



3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfahigen Erschlie3ungsauf-
wandes, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Sat-
zung

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,

5. die Er6ffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Im Falle der Verrentung nach 8 135 Absatz 2 BauGB ist der jeweilige Restbetrag mit
2 vom Hundert Uber dem Basiszinssatz nach 8§ 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs
jahrlich zu verzinsen.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen Er-
schlielBungsbeitrages erheben.

8§11
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach
der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlie-
Rungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12
Offentliche Last

Der ErschlieBungsbeitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.

813
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen vom 04. Dezember 1998, in der Fassung
der Anderungssatzung vom 28. September 2000, auBer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht
aufgrund friherer Satzungen entstanden ist, gelten diese weiter.

Kundert, den 7. Juli 2017

gez.

Schneider (Siegel)
Ortsbirgermeister



