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1. Begriindung zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes
,HauptstraBe*

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hauptstrae” vom 15. August 1997, sieht im
Ostlichem Bereich des Plangebietes, im Bereich der Flur 15 auf dem Flurstlck
Nr. 430/2 eine 6ffentliche Grinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gemaf} §9 Abs.1 Nr.20 BauGB sowie einen
FulBweg gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB vor.

Der Gemeinderat hat beschlossen, den Bebauungsplan in der Weise zu andern,
dass die zum heutigen Zeitpunkt bestehende Flache auf dem Flurstick Nr.403/2 in
seiner bisherigen Nutzung als 6ffentliche Grinflache geman §9 Abs.1 Nr.5 BauGB

in Teilen wie folgt geandert wird:

» die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, in diesem Fall ein
Fuweg gemald §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB sowie die westlich an
den FuRweg angrenzende Offentliche Grunflache gemalf}

§9 Abs.1 Nr.20 BauGB bleiben in ihrer Art unverandert,

» die im Osten an den Fuldweg angrenzende Grunflache soll zu einer

Dorfgebietsflache nach §5 BauNVO dahin gehend geandert werden, dass

- eine Dorfgebietsflache gemaf §5 BauNVO in Verbindung mit
§9 Nr. 1 Abs. 4 BauGB festgesetzt wird auf der ausschliesslich bauliche

Nebenanlagen nach §14 BauNVO zugelassen werden,

- eine private Verkehrsflache laut §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fur das Parken von
Fahrzeugen sowie den Anschlufd des Flurstlicks 430/2 an die
Verkehrsflachen auf der bauliche Nebenanlagen gemafid § 14 BauNVO

grundsatzlich unzulassig sind,
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- ein weiterer Teil als eine private Grunflache fur Massnahmen zum Schutz
von Natur und Landschaft gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in einer Breite von

5 m als Ubergang zur freien Landschaft

festgesetzt werden.

Begriindet wird diese Anderung mit der Tatsache, dass die dstlich an den Fulweg
angrenzende offentliche Grunflache gemall §9 Abs.1 Nr.20 BauGB des Flurstlcks
Nr. 403/2 bis heute ausschliesslich von Anliegern im Sinne des Bebauungsplanes
,2Hauptstralie“ mit standortgerechtem Geholz entsprechend der Pflanzenliste
bepflanzt wurde. Zusatzlich zu den Gehdlzanpflanzungen sind drei gut entwickelte
heimische, hochstdammige Laub- und Obstbaume gesetzt worden, welche den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anlage einer 6ffentliche Grunflache
gemal §9 Abs.1 Nr.20 BauGB entsprechen. Darlber hinaus wurden alle
anfallenden Pflegemalinahmen in diesem Bereich der 6ffentlichen Grinflache im
Sinne von §9 Abs.1 Nr.20 BauGB von den Anliegern in Eigenleistung durchgefuhrt.
Vor diesem Hintergrund, als auch vor dem Hintergrund der Ersparnis des gesamten
anfallenden Pflegeaufwandes durch die Gemeinde wurde die besagte Flache an die

Anlieger veraul3ert.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes soll nun der private Teil des
Flurstiicks Nr. 430/2 als eine Dorfgebietsflache gemal} §5 BauNVO entsprechend
der Art der baulichen Nutzung der angrenzenden Bebauungsplane ausgewiesen
werden. Hierdurch erhalten die Eigentimer die Mdoglichkeit eventuell notwendige
bauliche Nebenanlagen entsprechend §14 BauNVO zu realisieren. Als Ubergang
zur freien Landschaft soll innerhalb des privaten Grundstiicks eine Grinflache fur
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als private Grunflache in einer Breite von
5 m festgesetzt werden. Hierdurch soll den Grundzigen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hauptstralie® entsprechend eine im Sinne der Landespflege,

heute schon mit hochwertigem Gehdlzbestand in Form von Strauch- und

Kolner Strale 1 57629 Mischenbach Tel. 02662-2052 mail@stad raum.eu
www.stad raum.eu



http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/

STAD | RAUM

Bebauungsplan Anderung ,Hauptstrafe*

Ingenieurbiiro fiir Bau & Umwelt Inh: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

Baumpflanzungen versehene Flache, erhalten und weiterentwickelt werden.

Zur Sicherstellung der Erschlieffung des privaten Grundstuckes auf dem Flurstick
Nr. 403/2 erfolgt im Bereich der heutigen Zufahrt die Ausweisung als private
Verkehrsflache im Sinne von § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB sowie die Kennzeichnung des
Einfahrtbereiches in der vorliegenden Planurkunde zur Anderung des

Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat hat beschlossen, dass im Rahmen der Bebauungsplan Anderung
das Flurstiick Nr.430/2 entsprechend der Planungsverordnung angepasst wird und

diese Anderung im Deckblatt gemaR PlanzV dargestellt wird.

Eine UVP-Pflicht besteht fiir die durchzufiihrende Anderung nicht. Auf eine Vor-
prufung im Einzelfall wird verzichtet.

Die Anderung soll vereinfacht geman §13 Abs.2 BauGB erfolgen, da sie die
Grundsatze der Planung nicht berlhrt.
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2. Textliche Festsetzungen zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes

Die im ursprunglichen Bebauungsplan ausgewiesene Nutzung des Flurstucks
Nr.403/2 wird dahin gehend geandert, dass:

1. ein Teil des Flurstiicks Nr.403/2 weiterhin als 6ffentliche Grinflache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal’ §9 Abs.1 Nr.20 BauGB bestehen bleibt,

2. ebenso bleibt die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, in diesem
Fall ein FuBweg gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB unverandert,

3. der ostliche Bereich des Flurstiicks Nr.403/2 wird in seiner Art der baulichen
Nutzung in eine Dorfgebietsflache (MD) laut §5 BauNVO in einer zwingenden
Verbindung mit § 14 Bau NVO fur Nebenanlagen geéndert,

4. als Ubergang zur freien Landschaft wird als interne Ausgleichsmafnahme
innerhalb der Dorfgebietsflache (MD) gemaR §5 BauNVO eine private
Grunflache fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemaf §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in einer Breite von 5 m
festgesetzt, bereits vorhandene standortgerechte und einheimische
Laubgehdlze sowie Hochstamme sind zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu

erganzen, siehe Anlage Pflanzenliste,

5. zur Sicherstellung der Erschlieung des privaten Grundstickes auf dem
Flurstick Nr. 403/2 ist ein Teil des Grundstlcks als private Verkehrsflache im
Sinne von § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB ausgewiesen und als Einfahrtbereich auf
der Planurkunde gekennzeichnet, auf dem bauliche Nebenanlagen gemaf}

§14 BauNVO grundsatzlich unzulassig sind.
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Die genaue Lage der geanderten Bereiche ist anhand des Deckblattes der
Anderung aus dem gekennzeichneten raumlichen Geltungsbereich ersichtlich.

Giesenhausen, deN ........coouvvieiiiiiieei e,

Ausgefertigt:

Ortsburgermeister ..o
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Anlage

Pflanzenliste:

Baume 1. Ordnung
Prunus avium
Quercus robur
Juglans regia

Baume 2./3. Ordnung
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus x carrierei
Malus Hybriden

Prunus caleriana “Chanticleer’

Sorbus aucuparia
Juglans regia-Veredlung

Straucher

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa multiflora
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Obstgeholze

Apfel:
Brettacher

Jakob Lebel

Rote Sternrenette
Roter Bellefleur
Rheinischer Bohnapfel
Schoner von Boskoop
Prinz Heinrich

Weilker Klarapfel
Schoner aus Herrnhut
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Vogelkirsche
Stieleiche
Walnuss

Feldahorn

Sandbirke
Hainbuche
Apfel-Dorn

Zierapfel

Zierbirne

Eberesche

Walnuss (Veredlung)

Kornelkirsche
Strauchhasel
Eingriffl. Weilddorn
Zweigriffl. Weilddorn
Pfaffenhutchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum
Hundsrose
Hechtrose
Buschelrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Schneeball

Pflaumen:

Buhler FrUhzwetsche
Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume

Grol3e Grune Reneklode
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