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1. Notwendigkeit zur Planaufstellung und Ableitung aus den
ubergeordneten Zielvorgaben

Die ca. 1.800 Einwohner zahlende Ortsgemeinde Hattert in der Verbandsgemeinde
Hachenburg beabsichtigt das bestehende Sportlerheim zu einem gemeindlichen
Mehrzweckgebaude umzugestalten. Da sich das Gelande am Sportplatz, im
Aussenbereich der Gemeinde befindet, wird fur eine rechtliche Grundlage des Vorhabens
die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplan erforderlich.

Der Sportplatz befindet sich nord-6stlich von Oberhattert in Ortsrandlage und in
unmittelbarer Nahe des Ortsausgangs Richtung Hachenburg, sowie des jingst
erschlossenen und aktuell in Bebauung befindlichen Neubaugebiets. Der Planbereich ist
im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg als ,Sportplatz" dargestellt.
Demnach erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf § 8 Abs. 2 BauGB.

n
A MUSCHENBACH

W HACHENBURG

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit
Darstellung des Plangebietes (rot gestrichelt eingerahmt)

Mit dem neuen Mehrzweckgebaude stlinde der Gemeinde ein Gebaude mit vielfaltiger
Nutzung als Begegnungsstatte fur ,Jung und Alt“ durch den vorgesehenen

Jugend- sowie den Mehrzweckraum zur Verfigung. Weiterhin wird eine

adaquate Abstellmdglichkeit fir gemeindeeigene Maschinen und dem Fuhrpark
geschaffen, sowie die Situation des Nass- und Kabinenbereiches fir die

Sportler des Sportvereins verbessert.
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Bei dem Projekt steht die Forderung der sozialen Beziehungen innerhalb der
Dorfgemeinschaft, sowie der Jugendarbeit durch Gemeinde und Vereine im
Vordergrund.

Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist notwendig, um die
baurechtlichen Rahmenbedingungen dafur zu schaffen.

Hattert ist die einwohnerstarkste Gemeinde im Westerwaldkreis und verfugt Uber ein reges
Vereinsleben mit Sportverein, Schitzenverein, Reitclub, Tennisclub, Chéren, Gesangs-
verein, Kirmesgesellschaft, Freiwilliger Feuerwehr, Brauchtums-Pflegeverein, sowie
Filmclub.

An Infrastruktur befindet sich in Hattert eine Sporthalle, ein Sportplatz, vier Tennisplatze,
zwei Grillhttten, sechs Spiel- und Bolzplatze, eine Reithalle, ein Reitplatz, sowie eine
Kindertagesstatte.

Die Gemeinde hat also ein sehr aktives Vereinsleben und nutzt auch sonst viele Moglich-
keiten zur gemeinsamen Freizeitgestaltung. Aktuell verfugt sie aber nur Gber
unzureichende Raumlichkeiten fur Versammlungen, Feierlichkeiten, zur Vereinsnutzung
oder der Jugendpflege.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sportplatz® sollen die baurechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, das vorhandene Sportlerheim in den vom Gemeinderat
beschlossenen kunftigen Mehrzweckgebaude zum Nutzen der gesamten Gemeinde
umzubauen.

GemanR den Uberlegungen und Berechnungen des Landespflegerischen Planungsbei-
trages (LpflP) ist der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig durch Malinahmen
innerhalb des Planungsgebietes kompensierbar.

2. Lage des Plangebietes und Bestandssituation

Die Ortsgemeinde Hattert liegt im westlichen Bereich der Verbandsgemeinde Hachenburg.
Die Entfernung zum Zentrum Hachenburg betragt ca. 4 Kilometer. Es liegt an den Kreis-
strallen K 13 und K 10, welche jeweils an die Bundesstralden B 414 im Norden, B 8 im
Siuden und B 413 im Osten anschliel3en, und unweit des Bahnhaltepunktes Hattert an der
Eisenbahnstrecke Oberwesterwaldbahn.

Kolner StraRe 1 57629 Miischenbach Tel. 02662-2052 mail@stad raum.eu www.stad raum.eu
4.


http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/

STAD | RAUM

Ingenieurbiiro fir Bau & Umwelt
Inh.: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

Quelle: www.geoportal.rlp.de
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
1,36 Hektar und ist in nord-westlicher Richtung geneigt. Die Gelandehdhen liegen
zwischen 300 m und 307 m Uber NN.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan an Flachen fir die Forstwirschaft, ansonsten ist sie
direkt von Flachen fur die Landwirtschaft umgeben. Etwa 150 m westlich des Plangebiets
beginnt die Wohnbebauung von Hattert.

Die Bodenart ist Uberwiegend als schluffiger bis schwach sandiger bzw. toniger Lehm
einzuordnen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von dem auf Eisen verlie-
henen Bergwerksfeld ,Rothenstein“ Giberdeckt. Das Bergrecht wird von der Firma Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH, Langenfeld, aufrechterhalten.

Kolner StraRe 1 57629 Muschenbach Tel. 02662-2052 mail@stad raum.eu www.stad raum.eu
5


http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/

STAD | RAUM

Ingenieurbiiro fir Bau & Umwelt
Inh.: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

3. Planinhalte

3.1 ErschlieBung
Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt im Westen Uber die Stralle Am Sportplatz.
3.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen
Das Gebiet besteht aus einer Flache fur den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als
Flache fiur ein kulturelles Gebaude im Bereich des Mehrzweckgebaudes und einem
Sondergebiet gemal} §10 Abs.2 BauNVO als Sondergebiet fur sportliche Zwecke im
Bereich des Sportplatzes.

3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes gelten folgende Festsetzungen fir Art und Mal}
der baulichen Nutzung:
Flache fir den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache fur ein kulturelles Gebaude.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschossflachenzahl mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8 sowie mit der Hochstzahl der Vollgeschosse = |l und der maximalen
Gebaudehodhe = 10m festgesetzt. Die maximale Firsthéhe von 10,00 Meter ab dem
tiefsten Anschnitt des natirlichen Gelandes mit der Gebaudekante, darf nicht Gberschritten
werden.

Zur Einschrankung der Versiegelung im Baugebiet ist das Baufenster relativ eng um das
bestehende Gebaude gezogen worden, so dass ein nicht unerheblicher Teil der Flache flr
Gemeinbedarf nicht bebaubar ist.

Als zusatzliche Begrenzung zur Regulierung der Hohenentwicklung im Gelande wird die
maximal zulassige Gebaudehdhe auf 9m begrenzt. Dieses Mal} bezieht sich auf den
tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandeverlaufs im Bereich des entstehenden Gebaudes.

3.2.2 Bauweise
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird per Baugrenze fest vorgegeben. Die zulassige
Dachneigung betragt zwischen 0° - 48°. Innerhalb des Baugebietes durfen nur Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden.

3.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen
Das Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt darin, die rechtlichen
Rahmenbedingungen dafur zu schaffen, dass das bestehende Sportlerheim zu einem
Mehrzweckgebaude erweitert werden kann, ohne dass der Charakter des Sportplatzes
und des landlichen Umfelds gestort wird. Deshalb bezieht sich die Festsetzung zur
Gestaltung aller baulichen Anlagen auf dieses Vorhaben.

Die Fassaden und Aulienwande sind zu verputzen, als Sichtmauerwerk auszufiihren oder
mit Holz zu verschalen, um einen positiven Bezug zum Umland herzustellen. Attika
Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen wie z.B. Doppelstehfalz Verkleidungen sind
grundsatzlich zulassig.
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3.2.4 Nebenanlagen
Bauliche Nebenanlagen gemaf §14 Abs.1 BauNVO sind ausschlieBlich innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

3.3 Grunflachen
Die Planung des neuen Bebauungsplanes ,Sportplatz“ sieht nicht nur die Ausweisung
einer Flache fur den Gemeinbedarf und eines Sondergebiets vor, sondern weist auch
Grunflachen aus.
Auf allen Seiten des Gebiets sind 6ffentliche Grunflachen vorgesehen. Diese Flachen
dienen dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, sie schaffen
den Ubergang zur freien Landschaft und haben darlber hinaus eine Ausgleichsfunktion.

- Alle Grunflachen und Pflanzbindungen flieRen rechnerisch in die Ausgleichsbilanz
des Bebauungsplangebietes ein.

4 Integration landespflegerischer Zielvorstellungen

Die Zielsetzungen des Landespflegerischen Begleitbeitrags ist, die typische Gestalt eines
strukturreichen, gegliederten, landlichen Dorfrandes mit der Umsetzung der im Umwelt-
bericht erorterten und empfohlenen MalRnahmen wieder vollstandig herzustellen.

So sind im Groben durch die Entwicklung von artenreichem Grunland mittlerer Standorte,
Anlegung neuer Staudensaume entlang von Parzellengrenzen und Wegen, die Entwick-
lung von strukturgebenden Landschaftsbestandteilen, z.B. Gehdlzbestanden, sowie durch
die Anpflanzung und Pflege von heimischen Baum- und Straucharten zusammenzufassen.
Allgemein wird als wichtig erachtet, dass Biotopbestande und ihre vernetzenden
Funktionen erhalten, gepflegt und entwickelt werden; unbelastete Béden maoglichst
erhalten und entwickelt werden; die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe sicher gestellt
bzw. wiederhergestellt wird sowie, dass die bestehenden Ortsrander durch Streuobst-
wiesen, Gehdlzstreifen oder Feldhecken gefasst werden.

Da sich das Vorhaben auf eine Aufstockung eines bereits seit Jahrzehnten bestehenden
Gebaudes um ein Stockwerk sowie den Bau eines Balkons beschrankt, sind die einzigen
Flachen, die aufgrund des neuen Bebauungsplanes zusatzlich in Anspruch genommen
werden konnten, das 5 m breite Baufeld um das Bestandsgebaude herum. Hier konnten in
der Zukunft potentielle Anbauten errichtet werden.

Da diese Flache schon seit Jahrzehnten befestigt ist, besitzt sie keine Lebensraumfunktion
fur Flora und Fauna.

Die Ubrige Flache des Sportplatzes bleibt unverandert.

Zusatzlich entspricht der Standort des Plangebietes den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans der Verbandsgemeinde Hachenburg und entspricht somit den landes-
planerischen Vorstellungen.
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Insgesamt ist die MaRnahme gemal der Ausgleichsbilanz des Landespflegerischen
Begleitbeitrages kompensierbar. Die Kompensationsmalinahme wird komplett Gber die
offentliche Grunflache A1 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gedeckt.

Die rechnerisch ermittelten Werte der Ausgleichsbilanz dienen dem Gemeinderat lediglich
als Anhaltspunkt, da es keine gesetzliche Grundlage gibt, die Aussagen uber ein
fundiertes Bewertungsverfahren im Falle eines Eingriffes im Rahmen des § 1a BauGB
macht. Dem zufolge beruht die Eingriffsbewertung letztendlich auf einer objektiven, fach-
lich einwandfreien Sicht, die keinen Anspruch auf rechnerische Richtigkeit im
mathematischen Sinne erheben kann.

Die vollstandige Flachen- und Ausgleichsbilanz ist dem beiliegenden Landespflegerischen
Begleitbeitrag zu entnehmen.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserver- und -entsorgung des neuen Baugebietes ,Sportplatz® ist gesichert, da sie
bereits besteht.

6 Hinweise der Versorgungstrager/ sonstiger Trager offentlicher
Belange

Verbandsgemeindewerke Hachenburg:

Die entsprechenden Leitungen zur Entwasserung des Gebaudes bestehen bereits. Die
Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers findet auf dem Grundstiicke statt.
Entsprechende Hinweise sind in der Planurkunde sowie in den Textlichen Festsetzungen
vermerkt.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG:
Das Gebaude wird bereits mit Strom versorgt und die Leitungen werden so bestehen
bleiben.

Telekom, Koblenz:
Es sind keine neuen Leitungen vorgesehen.

Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von dem auf Eisen verliehenen Berg-

werksfeld ,Rothenstein® Uberdeckt. Das Bergrecht wird von der Fa. Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH, Langenfeld, aufrechterhalten. Aus diesem Grund wird empfohlen,
mit der v.g. Firma in Kontakt zu treten. Weiterhin werden bei geplanten Neubauvorhaben
objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw. die Einschaltung eines
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Baugrundberaters/Geotechnikers empfohlen. Gleiches gilt, wenn bei geplanten Bauvor-
haben auf Indizien des Bergbau gestol3en wird.

Alle PflanzmalRnahmen im Bereich vorhandener Versorgungleitungen sind im Voraus mit
den entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Um einer moglichen Zerstorung kulturgeschichtlich bedeutender Denkmaler im Zuge der
Erdbewegungen vorzubeugen, ist es sinnvoll, das Landesamt fir Denkmalpflege, Amt
Koblenz, uber den Beginn der Erdarbeiten in Kenntnis zu setzen. Gleichzeitig sind die
beauftragten Baufirmen entsprechend zu belehren.

Es wird darauf hingewiesen, dass moglicher Weise zutage kommende archaologische
Funde gemafl Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetz der Meldepflicht unterliegen.

7. Flachenbilanz

Nutzungsart Flache in m? % Anteil an der
Gesamtflache

1. Raumlicher Geltungsbereich 13.644 m? 100,00%

2. Flache fur den Gemeinbedarf 1.892 m? 13,87%

3. Sondergebiet fur sportliche Zwecke 8.829 m? 64,71%

4. Offentliche Griinflachen 2.923 m? 21,42%

( Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
interne AusgleichsmalRnahmen
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8. Kostenschatzung
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1 Umlegung, Grenzsteine, Einmessen, Katastereintragung

Notargebihren, Eintragung

Bestand 0.- EUR

2 Verkehrsflachen, StraRenausbau

Verkehrsflachen Gesamt incl. Stral3en und FulRwegeerschliel3ung

Bestand 0.- EUR

3 Trinkwasserversorqung

Bestand 0.- EUR

4 Abwasserentsorgung .Trennsystem*

Bestand 0.- EUR

5 Ausqleichs- und ErsatzmalRnahmen

Baume und Straucher gemal} Planzenliste

ca. 3 Stck. 4 300,- EUR 900.- EUR

Gesamtsumme 900.- EUR

zuzugl. 10 % Nebenkosten 90.- EUR
> 990,- EUR <
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