PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung : 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und g I I I VERFAHRENSVERMERKE PLANUNGSBURO
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1-11 BauNVO) Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft Aufstellungsbeschluss
Flache fir den (§5 Abs.2 Nr.10, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) - Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ............cccccoeeeeeeeeeeeceereeee
Gemeinbedarf die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..., I
: offentlich bekannt gemacht.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
= . 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
. SO - Sondergebiet & e O L BN
S§OQT =iy fir sportliche Zwecke T _ ) )
) (§10 Abs.2 BauNVO) N Flachen fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege e Ingenieurbiiro fiir Bau & Umwelt
SRR und zur Entwicklung von Natur und Landschaft | Siegel ‘: gez. Ortsbiirgermeister
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) )
2. MaR der baulichen Nutzung : S £ g £ g e .
5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO S S = S = Dipl--Ing.(FH) Holger Schaub
(§ s.2Nr1,§ S. .1 BauGB, § au ) 13.2 Anpflanzung und Erhaltung S S o S S ) - Stadt- und Regionalplaner BDB
Anpflanzung von Baumen und Strauchern,sowie Birgerbeteiligung
0,4 Grundflachenzahl Erhaltung von Baumen, Strauchern und Sonstigen Die Birgerbeteiligung geméss § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
(§9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB) 150.00m 150.00m der Planungsziele hat in der Zeit VOM ...........cccocrieurieinienicneseeeenns bis www.stadTraum.eu mail@stadTraum.eu
.................................................. stattgefunden. K&lner StraRe 1 N a2
Geschossflachenzahl . @ den 57629 Miischenbach Mobil 0178-5308450
Biume (Erhaltung) | | N NN e yden
" Zahl der Voll h X 0116L 3 b3 038035 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung BDB i?!ﬁ@ﬁéfiﬂiﬂiéiﬁiﬁf
a er vo geSC osse Mitglieds.Nr. 417979
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ...........ccccce i
Baume (Anpflanzung) die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ...........ccccocceeiieeiiieeniienne.
FH Firsthdhe als 106 beschlossen. Dieser Beschluss WUrde am ..o
Hochstgrenze v v offentlich bekannt gemacht.
. AN 4N
Mit Zusatz: den
_— 107 ................................................................. g MU s iinnnss s ssnnss s ssssss s sssnsss s s s nnnnnanns .
: . STADTEBAULICHE BEARBEITUNG:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : BE Betula (Birke)
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) / e, E— ——— Diol.-Ina.(EH) Holaer Schaub
j . l ipl.-Ing.(FH) Holger Schau
Ohne Zusatz: 108 \ Siegel gez. Ortsburgermeister Stadt- und Regionalplaner BDB
\ // -
i Nur Einzel-und Auswahl Pflanzenliste im Anhang zu den Textlichen Festsetzungen 0716L 3 b3 040038 R
Doppelhauser zulassig Auszug aus dem Anhang "Pflanzenliste" 109 o
u r Sond Sfart Q@ Satzungsbeschluss
Baugrenze 8aume 1. Ordnung StréuciE_er: h Afel. on erge ot it < Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
________ Prunus av'um VOge|k|rSChe Korne irsche RheInISCher BOhnapfe| . O116L 3b3 038030 © ..................................................... .
Quercus robur Stieleiche | Strauchhasel Schéner von Boskoop 100.00m SpOl"tIlChe Zwecke 100.00m den Bebauungsplan gemass § 10 BauGB in der vorgestellten Fassung LANDESPFLEGERISCHE BEARBEITUNG:
Juglans regia Walnuss | Weildorn WeiRer Klarapfel (§1 0 Abs.2 Bau NVO) 1770 1.4 S als Satzung beschlossen
. T . . Pfaffenhitchen Kirschen:
. - - TeEE 0116L 2 b3 045042 S _ 3
4. Flachen fur den Gemeinbedarf, Sport- und Spielanlagen Béume 2./3. Ordnun Liguster g / Lu_nda Bodger |
(§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) Acer campestre Feldahorn | Heckenkirsche Knorpelkirsche / ettt Diplom Geographin
Betula pendula Sandbirke | Faulbaum Sunburst 0116L 3 b3 040039 G I I I / " Siegel \ A ————
Flachen fir den Carpinus betulus Hainbuche | Buschelrose Pflaumen: \ /
: : G inbedarf Malus Hybriden Zierapfel | Schwarzer Holunder | Hauszwetsche ) //
"""""""" emeinbeda Prunus caleriana Zierbirne | Schneeball Mirabelle von Nancy 110 N
Eberesche GroRe Griine Reneklode
Kulturellen Z ken di d o A ---------------------------------1 101 Genehmiaun
Lenehmigung
n u ure en We(-: e-n \enende —— 0e%¢°e®e® 0% e’ e’’’ F RECHTSGRUNDLAGE
Gebaude und Einrichiungen S REEL AR a R . e Das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mit Schreiben vom
Schutzmalinahme cosest Tt o ’ .
. ......-.°gffff°_f..—'—--- ‘:. ‘ ...................................................................... den Bebauungsplan genehmigt
3 Flachen fiir Sport- TR R o 118 , L
3 . x o« . P L @ .1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung
3 und Spielanlagen Ausaleichamainah Flache fur den Gemeinbedarf PEEELA AR . ‘ I N N N B L BN o
usgleichsmalsnanme gem. e -*
A p
D Sportanlagen X §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB (§9 Abs.1 Nr.5 BaUGB) . I Bekanntmachung der Genehmigung 1.2 MalRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG);
* I Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
: I Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ............ccccooiiiiiiieeneennnnns sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Ersatzmallinahme gem. ° offentlich bekanntgegeben. Erleichterungsgesetz- WoBauErIG) in der derzeit glltigen Fassung
E- §9 Abs. 1 Nr. 20 295 Abs. 1a BauGB ) I
. . 20, . > PN
50.00m * I ®] 50.00mM | | e ) AEN oo
15. Sonstige Planzeichen : ':, I 1 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung er Grundstiuicke (BauNVO) in der
| 9 ) ’ S1 Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist derzeit gultigen Fassung
Sportplatz " i eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten
15.1 Festsetzungen 15.2 Hinweise ¢ Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des ) . _ o .
9 ': I Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden. 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
) . .r I des Planinhalts (PlanzV) in der derzeit glltigen Fassung
Grenze des raumlichen ) % I N S LN e
Geltungsbereichs Vorhandene Gebaude \ -
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes 4. Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der derzeit giiltigen
Fl lick l sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - Lanaesbauo 9 gultig
urstlicksgrenze 1 nicht - geltend gemacht worden Fassung
St Stellplatze 169 d
199 Jckenummer 1 TT——"" | LA o VP e, e )l yden s . _ L
2 Flursticksnummer = 5. Gemeindeordnung Rheinland- Pfalz (GemO) in der derzeit gultigen
Fassun
Abgren_zung unter- Fahrygg1 I Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. 9
o0 0000 schiedlicher Nutzung | 320---. Héhenlinie g I Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
(§16 Abs. 5 BauNVO) k Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Hachenburg zu . P
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen 6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der derzeit gliltigen Fassung
Auskunft gegeben.
3 Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der 7. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der derzeit giltigen
0.00m 0.00m Planzeichnungsverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990. Der Fassung
Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 01.01.2009.
8. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
.................................................................... ydeN (DSchPflG) in der derzeit glltigen Fassung
4
. . 1 LT
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.1 Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.4 p . _ o
BauGB BauGB u. § 88 LBauO 01163 b3 038036 ! S e————— 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der derzeit giiltigen
2aub — { Siegel , gez. Ortsblrgermeister Fassung
s \ //
1.0 Art der baulichen Nutzung 1.0 Gestaltung baulicher Anlagen ( §88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) Flache " g
(§9 Abs.1 BauGB und §1 Abs.2 BauNVO) . Noo .t
Flache fiir den Gemeinbedarf §9 Abs.1 Nr.5 BauGB als Flache fiir ein kulturelles Gebaude 1.1 Baukorpergestaltung Gemelnbedarf Ve Y
Sondergebiet gemaf §10 Abs.2 BauNVO als Sondergebiet flr sportliche Zwecke 1.1.1 D__le Fassad_en und Aussenwande sind zu ver_putzen. oder aIs__Slchtmauerwerk 5 N SCh UtZﬂaChe, SCh Utzenswerter
auszufiihren. Bei der Gestaltung der Aullenwandflachen ist auf glanzende Metall- oder GRZ GFZ )
2.0 MaB der baulichen Nutzung Kunststoffoberflachen zu verzichten. Attika Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen wie Baumbestand als Saumbereich
(§9 Abs.1 BauGB und §§16-21a BauNVO) z.B. Doppelstehfalz Verkleidungen sind grundsatzlich zulassig. Bei verputzten 0,4 b Uber an r fre.en
Grundflachenzahl als HochstmalR : 0,4 Aussenwandflachen oder Farbgestaltung des Sichtmauerwerkes sind grelle und ortsuntibliche 0116L 2 b3 045044 ZW. ZU | . -
Geschossflachenzahl als Héchstmal : 0,8 Leucht- und Signalfarben wie z.B. Signalrot, Verkehrsgelb usw.nicht zulassig. g g SYSTEMSCHNITT M1:500 ZE'CHNUNG UND ANDERUNGEN
Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal: Il 1.1.2 Bei Unterkellerung des Gebaudes wird das Prinzip der "weissen Wanne" empfohlen. I I LandSChaft I | | |1
maximale Firsthdhe : 10,00m Aufgrund moglichen Hangwassers sollte die Herstellung der Unterkellerung in Wu-Beton | | | | | |
Hinweis: Die maximale Firsthdhe von 10,00 Meter ab dem tiefsten Anschnitt des natiirlich paunelse umgeselzt werden. (§95 Aﬁ;bsllzNN r.21002u5nd Adb:\b4 , 6 BauGB | i —— | Gezeichnet Geprut Datum
inweis: Die maximale Firsthéhe von 10, eter ab dem tiefsten Anschnitt des natirlichen L — ! — ~ flachdach T ] £ !
Gelandes mit der Gebaudekante, darf nicht tiberschritten werden. _ 1.2 Dachform / -neigung FH 0116L 5V 052046 \_ § S. r. 2 un S. au ) J | | E ml § | | Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Pipl.-Ing.(FH) Holger Schauli 24.11.2015
Innerhalb des Geltungbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen mit 50.00m 50.00m | | 2 I = | |
3.0 Bauweise Dachern mit einer Neigung von 0° bis 48° zulassig (Sattel-,Walm-, Pult-, Flachdach). max. 10,00 m | | - I | 5 Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub 06.06.2016
(§9 Abs.1 BauGB und §§22,23 BauNVO) i © | TR T 3 iDl.- ipl.-
1. Die Uiberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen vorgegeben 1.3 Dacheindeckung und -farbe | _ 7‘\“‘.\‘{' e Geléndevéha\l) ' | . Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Dipl.-Ing.(FH) Holger Schauh 26.10.2016
2. Die zulassige Dachneigung betragt 0° - 48° Dacheindeckungen sind in Schiefer, Kunstschiefer, Betondachsteinen, Dachziegeln oder N /fNﬁx AN //w1'A |
3. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig -pfannen auszufihren. Q i i i i |
Zulassige Farben sind: schwarz, antrazith, grau, braun und rot in matt oder seidenmatt. | | | | | |
4.0 Nebenanlagen Hochglanz__oberfléche_;n wie z.B."Me_talleffe_!(t-lf’fannen sind nicht zulassig. | i i | | | Geandert Datum
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §14 Abs.1 BauNVO) Dachbegrinungen sind grundsétzlich zulassig. [ : : o
Bauliche Nebenanlagen gemaR §14 Abs.1 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der 6 o o o o o Q 9 o
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. 1.4 Dachgauben qE‘) qE‘) qE‘) qE‘) qE‘) c < qE‘)
Dachgauben sind bis zu einem Anteil von 40% pro Dachseite zulassig. Die Gauben miissen der > o > > > > 5 o
5.0 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Fassadengliederung der unteren Geschosse angepasst sein. < é é K K é é <
Landschaft, sowie zur Regenwasserbewirtschaftung % o © 2 2 o ° T
(§9 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25a und b BauGB) 2.0 Gestaltung baulicher Nebenanlagen und Zufahrten (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) ’ o i i o o i B
Die gekennzeichneten Flachen sind in unterschiedliche Schutz- und AusgleichsmaRnahmen Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. ‘ ' e r a e r ) 5 2 2 5 5 2 2 5
unterteilt. Sie sind mit dementsprechenden Zusatzen (A0-A4 und V1) gekennzeichnet. Nahere Vor den Garagen und Carports ist bis zur Grundstiicksgrenze eine Aufstellflache von mind. 5 m o > > > >
Festsetzungen zu diesen Ma3nahmen befinden sich unter Ill. Landschaftsplanerische und einzuhalten. Stellplatze sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuléssig. N\ 0 O 0 O
grunordnerische Festsetzungen. Stellplatze, Zufahrten und Aufstellflachen sind mit versickerungsfahigen Beldagen zu befestigen; FahrW
sie sind z.B. mit Rasenpflaster, Drainpflaster (Fugenanteil >25%), wasserdurchlassigem e
6.0 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot Pflaster oder als Kombination aus Griinflche mit befestigten Fahrspuren zu erstellen. TOPOGRAPHISCHE KARTE M 1 : 12.500
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ) ) "S t I t n
Die Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Textlichen Festsetzungen 3.0 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) l l r Be ba U U ngS pla n pO r p a Z
(1. Landschaftsplanerische Festsetzungen) behandelt. Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstilicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, 1
Gebaudeerschlielung oder einer anderen zulassigen Nutzung bendtigt werden,
landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. 100.00m 100.00m Geme nd e H atte rt
- . - Dabei sind je Grundstiick mindestens ein gro3kroniger, standortgerechter, heimischer |
1. LandSChaftSDIane”SChe und qrunordnerlsche Laubbaum oder zwei Hoch- oder Halbstamm- Obstbaume und ein einheimischer Strauch zu 0116L 5V 052046
Festsetzungen §9 Abs.1a BauGB pflanzen. _ _ _ o
Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.
1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Geholzarten sind der Liste im Anhang zu entnehmen. Gemarku ng: Hattert
Landschaft und zur Kompensation der Eingriffe im Sinne von §1a BauGB; §8a BNatSchG) 4.0 Einfriedungen (§88 Abs. 1 Nr.3 LBauO) M B b M ] 500 Definition der Nutzungsschablone als Beispiel i ”
. Einfriedungen sind in massiver Form wie Mauern 0.A., bis zu einer Héhe von 0,80m zulassig. a 31'0 : _
1.1 Ausgleichsmafnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und Abs. 1a BauGB) Einfriedungen sind in offener Form wie z.B. Doppelstabgitter oder Holzlattenzaun, bis zu einer : \ N - tt I”[ ) Flur. 5
nes &ffentlichen Gri " Hohe von 2,00 m zuldssig. Grundsatzlich zuldssig sind Einfriedungen in Form von SO0Meter Art der baulichen 4 ) AN NS = &) erty— — .
? 1 Ilzestlequr_wq elr_??fs otl_err:t |cGe>Q :un_?trel ens dlichen Bereich des Pl biet. al Geholzstreifen und Hecken aus der Pflanzliste im Anhang des Textteiles, mit den geltenden E-:%Mﬁ-:d:_ 0116L 4V 058051 Nutzung WA 12 O\ g :
est egung eines orientlichen Lorunstreffens im horglichen bereich des rangebiet, ais Abstands und Hohenmafen der giiltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz. I - ' X .
Schutz-flache zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf §9 Abs. 1, Nr. Maschendrahtzaune und Stacheldraht sind nicht zuléssig. GRZ GFz FlurStUCke' 1 03
20 BauGB. Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (vgl. Pflanzliste). Grundflachenzahl 0,4 Geschossflachenzanhl / .
S 1 SchutzmalRnahme IV. Hin e'se I Zahi der Vol o NORD
Auf dem gekennzeichneten Schutzstreifen ist das vorhandene Laubgehdlz zu erhalten und zu . riinwel : _ : Bauweise @ ahl der Vollgeschosse
schitzen. Anschittungen sind derart herzustellen, daf3 die Gehdlze nicht beschadigt werden. LleqenSChaftS Und TOquraphlSChe Karte . h
1 2 Ereatamafinah (59 Abs. 1a BauGE) 1.0d|zei a(gerr: Blauarbbeitgzn sind cti)ie DLN 1891d6 und die RdAS-LP4 zum Schutz des Oberbodens ,Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und ‘ FH ‘ Sebiudandh RaKa Nr.: verscn.
.2 ErsatzmaBnahmen s. 1a Bau und der Gehdlze unbedingt zu beachten und anzuwenden. : . .9,50 ebaudehohe
2 Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)“. N
E 1 Externe ErsatzmaRRnahme 2.0 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist soweit als moglich zu versickern MaBStab' 1 . 500
Siehe Umwelbericht bzw. zuriickzuhalten. Weiterhin wird empfohlen, das Regenwasser zu Brauchwasserzwecken ' ’ |
Zu nutzen. ‘
Zuordnungsfestsetzung 150.00m 150.00m
Um zu gewahrleisten, dass eine zlgige Eingriinung des Plangebietes unabhangig vom 3.0 Archéologische Funde
Baufortschritt erfolgt, ist es anzuraten die Pflanz- und AusgleichsmaRnahme im Rahmen der Etwa zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen- und
ErschlieBung umzusetzen. Die Malknahmen dienen dem Ausgleich, der mit der Bebauung Skeletteile, Gefale oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstiande usw.) unterliegen gemaf
verbundenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild. § 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die e £ e
Die Kosten fir die AusgleichsmalRnahmen A1, der SchutzmalRnahme S1 sowie der externen Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Aullenstelle Koblenz, Niederberger S g S g S
ErsatzmafRnahmen E1 werden auf Grundlage von §127 und §128 BauGB verteilt. Hoéhe 1, in Koblenz. g S S s} S
o o o o
~ [Te) [Te) ~




