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1. Notwendigkeit zur Planaufstellung und Ableitung aus den libergeordneten
Zielvorgaben

Die Ortsgemeinde Hochstenbach verfugt derzeit Uber keine freien Grundsticke mehr. Aus
diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes die
Bereitstellung neuer Bauplatze im Anschluss an die bestehende Wohnbebauung ,Bitzen
ober dem Schulhaus®.

Das neu entstehende Wohnbaugebiet grenzt in nordlicher Richtung an die bestehende
Ortslage und ist auch im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg als
geplante, neu auszuweisende Wohnbauflache dargestellt. Demnach erfolgt die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Oberm Neuengarten® gemal} § 8 Abs. 2 BauGB.

Wie eingangs bereits erwahnt, besteht aufgrund des Mangels an Bauplatzen in der
Ortsgemeinde dringender Handlungsbedarf hinsichtlich der Ausweisung neuer
Wohnbauflachen, um der Nachfrage bauinteressierter Blirger gerecht zu werden.

Die Ortsgemeinde Hochstenbach ist aufgrund der beiden Bundesstrafien B 8 und B 413
verkehrlich gut an die nahe gelegenen Wirtschaftsregionen angeschlossen und bildet
somit auch einen attraktiven Wohnstandort fur Pendler. AuRerdem fugt sich die Ortslage
insgesamt gut in die Topographie der Gegend ein und erhalt dadurch ein positives
Gesamtbild.

Diese und andere Grinde sorgen unter anderem auch innerhalb der Ortsbevdlkerung fir
ein reges Interesse, langfristig an diesem Ort zu wohnen. Folglich muss die Gemeinde
rechtzeitig mit der Neuausweisung eines Wohngebietes beginnen, um frihzeitig einer
sonst drohenden Abwanderung entgegen zu wirken.

Gemal den Uberlegungen und Berechnungen des Landespflegerischen Planungsbei-
trages (LpflP) ist der Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig durch Ma3hahmen
innerhalb des Planungsgebietes kompensierbar. Folglich besteht ein Rest-
Kompensationsbedarf von ca. 2.176m?2. Die Ortsgemeinde Hdchstenbach bezieht daher
eine Flache von ca. 2.580m? in das Bebauungsplanverfahren ,Oberm Neuengarten® ein.
Die Flache befindet sich an der Gemarkungsgrenze zu Winkelbach im Holzbachtal.

2. Lage des Baugebietes und Bestandssituation

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 1,86 ha und schlie3t im Norden unmittelbar an
das bestehende Wohnbaugebiet ,Bitzen ober dem Schulhaus® an. An dieser Grenze
verlauft im westlichen Bereich eine Flache, die gemal} der Planurkunde der Regenwasser-
bewirtschaftung dient. Im 6stlichen Bereich des Ubergangs befindet sich eine Streuobst-
wiese, die sich nach Uberplanung der Flache als Vermeidungsmafnahme unter Bestands-
schutz befindet. Die 6stliche Grenze des Plangebietes bildet der Verlauf der Bergstrale,
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die sich unterhalb des Baugebiet-Niveaus befindet. Der Hohenversatz wird durch

Bdschungen, die sich im Bereich der Wegparzelle 2478/4 befinden, abgefangen. Im
Suden und Westen grenzt das Gebiet an offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Derzeit wird das geplante Baugebiet im Nordosten von einer 20-kV-Freileitung Uberspannt.
Es ist geplant die vorhandene 20-kV-Freileitung zu demontieren und durch eine 20-kV-
Erdleitung zu ersetzen.

Weiterhin wichtiger Gesichtspunkt bei der Gestaltung des Gebietes war die Nahe zum
Gewerbegebiet ,Im Boden®, das eine optische Beeintrachtigung seiner Umgebung nach
sich zieht. Der raumliche Abstand ist mit ca. 100m als absolut unbedenklich einzustufen.

Das leichte Nord-Sud-Gefalle hat nur geringe Auswirkungen auf die Bebaubarkeit und den
gestalterischen Spielraum bei der Bebauung der Grundstlicke. Diese nur leichte
Einschrankung wird durch gut dimensionierte Baufenster und wenige Einschrankungen in
den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstandig kompensiert.

3. Planinhalte

3.1 ErschlieBung

Die Erschlielfung des Baugebietes ,Oberm Neuengarten® erfolgt ausschlieRlich Gber die
Strale ,Im Schulgarten® und den davon in sudlicher Richtung abzweigenden Weg. Die
GemeindestralRe ,Im Schulgarten® trifft dstlich unmittelbar auf die ,Bergstralle, die im
Ortskern auf die ,Kolner Stral3e®; B8 stolit.

Von der zentralen Zuwegung aus teilt sich die geplante Erschlieung in dstlicher und
westlicher Richtung, um die Gesamtflache vollstandig zu erfassen.

Der bestehende Fahrweg, der das Plangebiet bisher mittig teilte, wird als FulRweg
weiterhin genutzt.

3.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise orientieren
sich am benachbarten baulichen Bestand.

Kolner StraRe 1 57629 Mischenbach Tel. 02662-2052 mail@stadiraum.eu www.stad raum.eu
4.



http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/

STAD | RAUM

Ingenieurbiiro fiir Bau & Umwelt Inh: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes gelten folgende Festsetzungen fur Art und Mal}
der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 BauNVO

Die gemal} §4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen

sind gemaf § 1 Abs. 6 (1) nicht zulassig, da zu diesen Nutzungen an diesem Standort
kein Bedarf besteht und sie zum Schutz der Wohnfunktion nicht zugelassen werden
sollen.

Im Plangebiet werden insgesamt 18 neue Bauplatze bereitgestellt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschossflachenzahl mit
GRZ 0,3 und GFZ 0,6 sowie mit der Hochstzahl der Vollgeschosse = |l und der maximalen
Firsthohe = 10,00m festgesetzt.

Zur Einschrankung der Versiegelung im Baugebiet, unter Berlcksichtigung des landlichen
Raumes sowie der Ortsrandlage des Plangebietes wird die GRZ geringer als gemaf
BauNVO zulassig festgelegt. Selbiges gilt fur die Festsetzung der GFZ, die sich aus der
Kombination von GRZ und Hochstanzahl der Vollgeschosse ergibt.

Als zusatzliche Begrenzung zur Regulierung der Hohenentwicklung im Gelande wird die
maximal zulassige Firsthohe auf 10,00m begrenzt. Dieses Mal bezieht sich auf den
tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandeverlaufs im Bereich des entstehenden Gebaudes.

3.2.2 Bauweise

Innerhalb des Baugebietes durfen nur Einzel- und Doppelhauser errichtet werden. Die
maximale Anzahl der Wohnungen wird auf 3 begrenzt.

Diese Vorgabe orientiert sich an der ortstypischen, umliegenden Bebauung sowie an den
Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes.

Zur Vermeidung einer zu hohen Verdichtung in dieser Ortsrandlage wird die Begrenzung
der Wohnungsanzahl als unabdingbar erachtet.
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3.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung aller baulichen Anlagen sind auf ein unbedingt
notwendiges Mal} beschrankt. Sie lassen grof3e Spielrdume zur individuellen Gestaltung
der Baukdrper, verhindern gleichzeitig aber auch eine ortsbildstérende Gestaltung wie z.B.
durch reflektierende, glanzende und grelle Oberflachen.

Im Westerwald und speziell in der Ortsgemeinde Hochstenbach waren ursprunglich
dunkle Dacheindeckungen Ublich, in neueren Baugebieten wurden aber auch zunehmend
rote Dacheindeckungen verwendet, so dass die Festsetzung ausschlie3lich dunkler
Dacheindeckungen nicht mehr durchsetzbar ist. Dennoch sollte von Bauwilligen freiwillig
auf rote Dacheindeckungen verzichtet werden, um das ursprunglich ortsbildtypische Bild
aufrecht zu erhalten bzw. wiederaufleben zu lassen.

Zur Anpassung der Bebauung an die benachbarte Baustruktur werden innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geneigte Dacher und eine
Dachneigung von 20 — 48 Grad zugelassen. Um den besonderen Anforderungen der
Niedrigenergie- und Passivhauser zu genugen und deren Errichtung nicht zu erschweren,
ist speziell fir diese Bauform auch eine geringere Dachneigung grundsatzlich moglich.
Hierzu ist ein Befreiungsantrag bei der zustandigen Bauverwaltung zu stellen.

3.3 Griinflachen

Die Planung des neuen Baugebietes ,Oberm Neuengarten® sieht nicht nur die Ausweisung
neuer Grundstlicke bzw. Bauplatze vor, sondern weist auch Grunflachen aus, die unter-
schiedliche Funktionen Gbernehmen.

Im Nordosten des Gebietes verbleibt eine Flache im Privatbesitz.

Die bestehende Streuobstwiese wird als V1 im Bestand geschutzt. Die Flache wird in
einen offentlichen und einen privaten Anteil unterteilt.

Im Nordwestlichen Teil des Plangebietes (A3) entsteht ein privater Grunstreifen mit
Pflanzbindung. Im Westen sowie im Osten entstehen o6ffentliche Grinflachen (A1 + A4),
die ebenfalls eine Pflanzbindung erhalten, zusatzlich aber auch der Regenwasser-
bewirtschaftung dienen. In der nordwestlichen, wie auch in der norddstlichen Ecke des
Plangebietes entstehen Mulden als Regenruckhaltebecken.

Im Suden zieht sich ein privater Grunstreifen Gber die komplette Breite des Plangebietes.
Auch fur diesen Grunstreifen wird in A2 eine Pflanzbindung festgelegt.

Alle Grunflachen und Pflanzbindungen flieRen rechnerisch in die Ausgleichsbilanz des
Bebauungsplangebietes ein.
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4. Integration landespflegerischer Zielvorstellungen

Die Zielsetzungen des Landespflegerischen Begleitbeitrags sind im Groben durch die
Nutzungsintensivierung von Acker und Grinland, Anlegung neuer Staudensaume entlang
von Parzellengrenzen und Wegen sowie durch die Anpflanzung und Pflege von regionalen
Obsthochstammen und heimischen Baum- und Straucharten zusammenzufassen. Des
Weiteren legt der Umweltbericht besonderes Augenmerk auf den Erhalt und die Pflege
vorhandener Geholzstreifen und Streuobstwiesen.

Allgemein wird als wichtig erachtet, dass Biotopbestande und ihre vernetzenden
Funktionen erhalten, gepflegt und entwickelt werden; unbelastete Béden mdglichst
erhalten und entwickelt werden; die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe sicher gestellt
bzw. wiederhergestellt wird sowie, dass die bestehenden Ortsrander durch Streuobst-
wiesen, Gehdlzstreifen oder Feldhecken gefasst werden.

Es ist unumganglich im Rahmen der Ausweisung neuer Baugrundsticke erhaltenswerte
Flachen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu beanspruchen und Oberflachen zu
versiegeln. Die von der Malihahme betroffenen Streuobstbestande stehen nicht unter
Pauschalschutz des § 24 LpflG, sind jedoch nach der Roten Liste der bestandsgefahr-
deten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz 1989 als Biotoptyp stark rickgangig. Allerdings
wurden an dieser Stelle keine Arten vorgefunden, die in ihrem Bestand bedroht sind. Die
beabsichtigte Bebauung im Bereich ,Oberm Neuengarten®; Hochstenbach widerspricht
folglich in einigen Zigen den landespflegerischen Zielsetzungen.

Die geplante Bebauung wird die Streuobstbestande verdrangen und zu einer Veranderung
der vorhandenen Strukturen am derzeitigen Ortsrand der Gemeinde Hochstenbach fuhren.
Der kunftige Oberflachenwasserabfluss wird durch die erhdhte Versiegelung verstarkt.

Die MalRnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die Ortsgemeinde muss allerdings im Vordergrund die Bereitstellung von Bauland sehen,
um einer moglichen Abwanderung von Bauinteressierten friihzeitig entgegen zu wirken.
Die Gemeinde beabsichtigt durch die Bebauungsplanung ,,Oberm Neuengarten® in zwei
Bauabschnitten die Ausweisung von 18 Bauplatzen, um der Nachfrage zeitlich differenziert
gerecht werden zu kdnnen. Mit den beiden zuletzt ausgewiesenen Neubaugebieten
,Neugarten® und ,Bitzen ober dem Schulhaus” wurde der Siedlungsschwerpunkt der
Gemeinde in den Suden der Ortslage gelegt. Diese Entwicklung wird mit Ausweisung
dieses Gebietes fortgeflhrt und erganzt.

Der Standort entspricht auch den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Verbands-
gemeinde Hachenburg und entspricht somit den landesplanerischen Vorstellungen.

Neben der Notwendigkeit Bauland auszuweisen sieht der ortliche Gemeinderat auch den
Eingriff in Natur und Landschaft. Insgesamt ist die MalRnahme gemaf der Ausgleichs-
bilanz des Landespflegerischen Begleitbeitrages kompensierbar. Die Kompensations-
malinahmen erstrecken sich Uber verschiedene Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
sowie Uber externe MaRnahmen an der Gemarkungsgrenze zu Winkelbach.
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Innerhalb des Gebietes werden MalRnahmen zur Ortsrand- und Gebietsbegriinung in Form
von Anlagen von Feldhecken mit Uberhaltern, Anpflanzung von Obstb&dumen sowie von
Laub- und Obstgehdlzen und Strauchgruppen vorgesehen. Die vorhandene Streuobst-
wiese wird erhalten.

Da die MaRnahme nicht komplett innerhalb des ausgewiesenen Gebietes kompensiert
werden kann, ist ein externer Ausgleich von Noten, der in Form einer Freistellung der
Bachaue von Fichten bzw. einer Renaturierung der Bachaue mit Forderung des
Retentionsraumes vollzogen wird.

Die rechnerisch ermittelten Werte der Ausgleichsbilanz dienen dem Gemeinderat lediglich
als Anhaltspunkt, da es keine gesetzliche Grundlage gibt, die Aussagen Uber ein
fundiertes Bewertungsverfahren im Falle eines Eingriffes im Rahmen des § 1a BauGB
macht. Dem zufolge beruht die Eingriffsbewertung letztendlich auf einer objektiven,
fachlich einwandfreien Sicht, die keinen Anspruch auf rechnerische Richtigkeit im
mathematischen Sinne erheben kann.

Der Rat der Ortsgemeinde Hochstenbach hat die verschiedenen Belange des Wohn-
flachenbedarfs einerseits und der Landespflege andererseits ausreichend abgewogen. Er
sieht sich durch die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nicht in ihrer
Planungsfreiheit eingeschrankt und sieht die Kompensation in Art und Ausmal} als
durchaus ausreichend im Verhaltnis zur geplanten Mallinahme an.

Die vollstandige Flachen- und Ausgleichsbilanz ist dem beiliegenden Landespflegerischen
Begleitbeitrag zu entnehmen.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB kénnen Malinhahmen auf sog. Sammelausgleichs- und
Ersatzflachen festgesetzt werden. Sie dienen der Kompensation der Eingriffe der
Gemeinde sowie auch der Privateigentimer. Die Flachen zur Kompensation werden der
Gesamtheit der Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Gemal §§ 9 Abs. 1a, 135a — 135¢c BauGB koénnen die Gemeinden Kostenerstattungs-
beitrage fur die Durchfuhrung von Ausgleichs- sowie ErsatzmalRnahmen erheben, sofern
die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen den jeweiligen privaten Baugrundstlicken sowie
den kunftigen Gemeindeflachen zugeordnet werden.

FUr den speziellen Fall bedeutet das :

Die auf den Privatgrundsticken festgesetzte Ausgleichsmalinahme A3 ist von den
jeweiligen Flacheneigentumern durchzufuhren. Um zu gewahrleisten, dass eine zlugige
Eingrinung des Baugebietes unabhangig vom Baufortschritt erfolgt, wird die auf den
Privatgrundsticken festgesetzte AusgleichsmalRnahme A2 von der Gemeinde in
Vorleistung ausgefiuhrt und bei Grundstlcksverkauf dem neuen Eigentimer in Rechnung
gestellt. Die MaRnahmen dienen dem Ausgleich, der mit der Bebauung verbundenen
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Die Kosten flr die AusgleichsmalRnahmen A1, A4 und die externen ErsatzmalRnahmen E1
und E2 werden auf der Grundlage von §127 und §128 BauGB der Erschlie3ung
zugeordnet.
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5. Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des neuen Baugebietes ,Oberm Neuengarten® kann durch den
Anschluss und die Weiterfihrung des Leitungsnetzes des Wohnbaugebietes ,Bitzen ober
dem Schulhaus® gesichert werden.

Die anfallenden Abwasser in Form von Oberflachen- und Schmutzwasser werden durch
ein Trennsystem entsorgt. Schmutzwasser wird in den ortlichen Stralenkanal eingeleitet
und Uber den vorhandenen Verbindungssammler der zentralen mech.-biologischen
Gruppenklaranlage Mudenbach zugeftihrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tber naturnahe Graben in neu anzulegende
Versickerungsmulden eingeleitet, die in norddstlicher und nordwestlicher Ecke des
Gebietes ihren Platz finden.

Die neu entstehende Bebauung und die damit einhergehende Teilversiegelung bisheriger
Grinflachen haben zur Folge, dass Niederschlagswasser nicht mehr in diesem Mal}
versickern kann. Daher kommt es zu mehr oberirdischem Abflul3 und verminderter
Grundwasserneubildung. Um diesen Begleiterscheinungen entgegen zu wirken, werden in
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Oberm Neuengarten® zum Einen
naturnahe Graben in Verbindung mit Versickerungsflachen vorgesehen, zum Anderen wird
der Einsatz von Zisternen empfohlen und die Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen im Falle von Zufahrten o. A. vorgeschrieben.

Des Weiteren tragt die leicht verminderte GRZ von 0,3 zur geringeren Versiegelung des
Gebietes bei. Von weitergehenden Einschrankungen wird abgesehen, um den
gestalterischen Spielraum der privaten Bauherren nicht unnétig einzuschranken. Dennoch
ist eine weitestgehende Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
jeweiligen Grundstticken zu ermdglichen.

Erganzend zu den Festsetzungen im Bebauungsplan wird im Rahmen der vorgesehenen
Niederschlagswasserbewirtschaftung in Zusammenarbeit mit der SGD Nord ein
Entwasserungskonzept flr das gesamte Plangebiet erstellt.

6. Hinweise der Versorgungstrager/ sonstiger Trager offentlicher Belange
6.1 Verbandsgemeindewerke, Hachenburg

Zur Entwasserung des Baugebietes im Trennsystem ist es erforderlich, dass die
Eigentimer ihre Anschlussleitungen entsprechend verlegen. Aulderdem ist soweit moglich
die Versickerung unbelasteten Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundsticken
stattfinden.

Entsprechende Hinweise sind in der Planurkunde sowie in den Textlichen Festsetzungen
vermerkt.
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6.2 KEVAG, Koblenz

Die Stromversorgung des Wohngebietes ist Uber die vorhandenen Trafostation
sichergestellt.

Die vorhandene 20-kV-Freileitung soll durch eine 20-Kv-Erdleitung ersetzt werden. Bis zur
Demontage der 20-kV-Freileitung ist der Schutzstreifen von 15 m Breite, beiderseits der
Leitungsachse 7,5 m, von der Bebauung und von Anpflanzungen frei zu halten.

Zum Aufbau eines Niederspannungskabelnetzes innerhalb des Baugebietes ist eine
Anbindung dieses an die Trafostation in der Bergstral3e erforderlich. Hierzu wird im
Bebauungsplan ein Versorgungsstreifen als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Hinweise auf der Planurkunde und den Textlichen Festsetzungen zu Anpflanzungen im
Bereich des Versorgungsstreifens sind zu beachten.

6.3 Telekom, Koblenz

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Samtliche Baumalnahmen sind mind. 6 Monate vor
Baubeginn zum zustandigen Fernmeldeamt 2 in Koblenz anzuzeigen, damit alle
erforderlichen MaRnahmen fur die evt. Erforderliche Umlegung bestehender Leitungen
rechtzeitig eingeleitet werden konnen.

6.4 SGD-Nord, Montabaur

Im Ostlichen Bereich des Planungsgebietes befindet sich eine kartierte Altablagerung mit
der Erhebungsnummer 14302241-201. Es handelt sich hierbei um eine Ablagerungsstelle
bei der die Art und Herkunft der Abfalle nicht bekannt sind.

Nach dem Gutachten vom 02.10.2009 des Geologen Martin Habel, Langasse 10 in 56470
Bad Marienberg, geht von der Altablagerung keine Gefahr fir Mensch und Umwelt aus, da
sich bei der Untersuchung der bodenfremden Bestandteile aus den Bohrsondierungen der
betroffenen Altablagerung keine besonderen Auffalligkeiten ergaben.

In Absprache mit Herrn Wirges von der SGD Nord, Montabaur wird trotz der positiven
umwelttechnischen Untersuchung durch die Ortsgemeinde Hochstenbach die gesamte
Altablagerungsflache 2,0 m tief abgetragen, mit tragfahigem Material aufgefllt und
verdichtet.
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6.5 Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz

Der Larmschutznachweis wurde nach der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) geflhrt.
Lm,T(25) Mittelungspegel in dB (A) fur tags (6-22 Uhr)

Mr = 500 Kfz/h
L7 = 37,3+ 10 xIg (500 (1 + 0,082 x 20)) dB (A) = 68,50 dB(A)

L Mittelungspegel in dB (A) fiir nachts (22-6 Uhr)

Mn = 250 Kfz/h

Lmn = 37,3+ 10 x Ig (250 (1 + 0,082 x 20))dB (A) = 65,50 dB(A)

Pegelanderung durch Abstand des Emissionsortes vom maf3gebenden Immissionsort

(Dsi1) nach Diagramm Il der 16. BImSchV betragt der Wert Ds| aufgrund der Entfernung
von 350 m zur Stral3e
- 12 dB(A)

Dem: Pegelanderung durch Boden- und Meteorologiedampfung in Abhangigkeit von der

mittleren Hohe hy, nach Diagramm IV der 16. BImSchV .

Hohe hn, : Hohendifferenz zwischen Emissions- und Immissionsort

hm = 3,00 m
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Nach Diagramm IV betragt bei hy, = 3,00 m und Abstand S; = 350 m die Pegelanderung
- 4,7 dB(A)

Daraus folgt die Ermittlung des Larmpegels am Immissionsort:

Tag: (Lm,t - Dsi - Dsm) dB(A)
68,5 dB(A) — 12 dB(A) — 4,7 dB(A) = 51,8 dB(A)
Zulassiger Hochstwert = 59 dB(A)

Nacht: (Lmn - Dsi - Dgm)dB(A)
65,5 dB(A) — 12 dB(A) — 4,7 dB(A) = 48,8 dB(A)

Zulassiger Hochstwert = 49 dB(A)

Hiermit ist rechnerisch nachgewiesen, dass der zu erwartende Larmpegel bei einer
zukunftigen Bebauung im Abstand von 350 — 400 m die zulassigen Hochstwerte nicht
uberschreitet.

LarmschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

6.6 Allgemeine Anordnung

Alle Pflanzmalinahmen im Bereich vorhandener Versorgungsleitungen sind im Voraus mit
den entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Um einer moglichen Zerstorung kulturgeschichtlich bedeutender Denkmaler im Zuge der
Erdbewegungen vorzubeugen, ist es sinnvoll, das Landesamt fur Denkmalpflege, Amt
Koblenz, Uber den Beginn der Erdarbeiten in Kenntnis zu setzen. Gleichzeitig sind die
beauftragten Baufirmen entsprechend zu belehren. Es wird darauf hingewiesen, dass
moglicher Weise zutage kommende archaologische Funde gemafly Denkmalschutz- und
Pflegegesetz der Meldepflicht unterliegen.
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7. Bodenordnung

Inh: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

Zur Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Umlegung gemal} §§ 45 ff. BauGB

erforderlich.

8. Flachenbilanz

1 Gesamtflache

2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (Nettobauland)

3 Verkehrsflachen

4 Offentliche Griinflichen (Flichen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft):
interne AusgleichsmalRnahmen

5 private Grinflachen

6 private Grinflachen (Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft):
interne AusgleichsmalRnahmen

externe ErsatzmalRnahme

18.559 m?
11.730 m?

2131 m?

1.377 m?

2.991 m?

>100,00 %

> 63,20 %

Vv

11,48 %

Vv

15,18 %

Vv

2,72 %

Vv

7,42 %

Kolner StraRe 1 57629 Mischenbach Tel. 02662-2052 mail@stadiraum.eu www.stad raum.eu

-13-



http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/
http://www.stadtraum.eu/

STAD | RAUM

Ingenieurbiiro fir Bau & Umwelt

9. Kostenschatzung

1 Umlequng, Grenzsteine, Einmessen, Katastereintragung
Notargebuhren, Eintragung

Inh: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

voraussichtlich 57 Grenzsteine a 1.000,-EUR 57.000,- EUR

2 Verkehrsflachen, Strallenausbau

Verkehrsflachen Gesamt incl. Strallen und FuRwegeerschliellung

ca.2.131 m? x 120,- EUR/m? 255.720,- EUR

Straldenbeleuchtung, 8 Stck. 4 2.800,- EUR 22.400,- EUR

3 Trinkwasserversorgung

Trinkwasserleitung im Gebiet ca. 270 Ifdm x 200,- EUR/Ifdm 54.000,- EUR

4 Abwasserentsorgung .Trennsystem*

Schmutzwasserkanal im Gebiet ca. 490 Ifdm x 130 EUR/Ifdm 63.700,- EUR

Oberflachenwasser, Entwasserung in Naturgraben,

Teils Uber Rigolen teils Mulden im Plangebiet

180 Ifdm. X 80,- EUR/Ifdm. 14.400,- EUR

5 Anpflanzung von StralRenbdumen

Baume 1. Ordnung 3 Stck. & 300 EUR 900,- EUR

6 Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Baume und Straucher gemal} Pflanzenliste

ca. 28 Stck. 4 300,- EUR 8.400.- EUR

externe AusgleichsmalRnahme evtl. In Eigenleistung

ca. 7.500,- EUR 7.500,- EUR

Gesamtsumme 484.020.- EUR

zuzugl. 10 % Nebenkosten 48.402,- EUR
532.422,- EUR

Endsumme >> 550.000,- EUR <<
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HOChSIENDACK, ..o e e

MUSCRENDACK, ... e
( Planer)
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