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Ortsgemeinden

Linden, Lochum, Steinebach a. d. Wied, Dreifelden
Verbandsgemeinde Hachenburg
Westerwaldkreis

1. Anderung

Bebauungsplan

Gewerbegebiet
, Seenplatte / Linden®

Begrindung

Schlussfassung
zum Satzungsbeschluss vom 22.02.2010
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Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Seenplatte / Linden*,
Ortsgemeinden Linden, Lochum, Steinebach a.d. Wied und Dreifelden

BEGRUNDUNG

1.  Veranlassung zur 1. Anderung

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Seenplatte / Linden* der Ortsgemeinden Lin-
den, Lochum, Steinebach a. d. Wied und Dreifelden wurde im Jahr 2006 als Sat-
zung beschlossen.

Aufgrund der derzeitigen baulichen Situation haben sich die Ortgemeinden dazu
entschlossen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Seenplatte / Linden* als Par-
zelle 45/30 ausgewiesene Flache einer Neuordnung zu unterziehen. Dadurch ist
es in diesem Bereich mdglich, auch kleinere Gewerbeflachen zu veraul3ern.

Die vorhandene StralR3e auf der neuen Parzelle 45/32 soll als StraRenverkehrsfla-
che in ihrer jetzigen befestigten Breite ausgewiesen werden. Die bereits veraul3er-
ten Grundsticke werden in der Planurkunde dargestellt und die Stral3enverkehrs-
flachen sowie die offentlichen Grunflachen der neuen Situation angepasst.

AulRerdem wird die Parzelle 45/28 als Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die im
rechtkraftigen Bebauungsplan dargestellte SchutzmalRnahme S1 entféllt. Die
StralRenverkehrsflache wird in diesem Bereich so angepasst, dass von der Stral3e
.Steinebacher Ring“ eine eigene Zuwegung zur Parzelle 45/28 mdoglich ist. Die
5,0 m breite, ehemals o6ffentliche Grinflache (G1) am sudoéstlichen Rand der Par-
zelle wird als private Griunflache mit Pflanzbindung gemaR 8 9 (1) Nr. 25a (G2)
ausgewiesen.

Das nordwestlich der Parzelle 45/11 entstandene Flurstiick 45/31 wird ebenfalls
als Gewerbeflache ausgewiesen. Die hier Uberplante offentliche Grinflache wird
durch Ausweisung einer offentlichen Grinflache zwischen den Parzellen 45/37
und 45/33 bzw. 45/41 komprimiert.

Zudem wurden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes die zwischen-
zeitlich fortgefiihrten Versorgungsleitungen im mittleren Bereich des Plangebietes
zeichnerisch erganzt. Fur die auf privaten Gewerbeflachen verlaufenden Trink-
wasserleitung und Netzkabel (Elektrizitat) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gemal 8 9 (1) Nr. 21 BauGB fur die Verbandsgemeindewerke Hachenburg und flr
die KEVAG Verteilernetz GmbH, Koblenz, von insgesamt 3,00 m eingetragen.

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderung und Erweiterung werden die Grundzi-
ge der Planung des bestehenden Bebauungsplanes ,Seenplatte / Linden® nicht
beriihrt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird daher im Vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.
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Begriindung zur 1. Anderung Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Seenplatte / Linden*,
Ortsgemeinden Linden, Lochum, Steinebach a.d. Wied und Dreifelden

2. Festsetzungen

Die planungsrechtlichen, bauordnungsrechtlichen und landschaftsplanerischen
Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplanes bleiben uneingeschrankt be-
stehen. Sie sind der Planurkunde zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Seen-
platte / Linden“ nachrichtlich beigeftugt.

3. Fachbeitrag Naturschutz

Die im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Seenplatte / Linden* als zu erhaltende 6f-
fentliche Grinflache festgesetzte Parzelle 45/28 wird nach einer 1. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig auf ca. 1200 m? in eine gewerbliche Bauflache um-
gewidmet. Der Bestand wird heute aus einer Wiesenflache mit einzelnen Gehol-
zen gebildet. Durch die Uberbauung kann eine Grundflache von 1.200 m2 x 0,80
(GRZ) = 960 m?2 neu versiegelt werden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde bei der Kreisverwaltung des
Westerwaldkreises erfolgt jedoch keine erneute Eingriff-Ausgleichbilanzierung in-
nerhalb des Landespflegerischen Planungsbeitrages, da die jetzigen neuen Ein-
griffe bzw. deren Kompensation in der festgesetzten Ersatzmal3nahme E 1 (Ent-
wicklung der Gemeindeviehweide in der Gemarkung Linden, Flur 3, Flurstiick 21)
bericksichtigt / aufgenommen werden kénnen.

Daher bleiben alle landespflegerischen Festsetzungen zur 1. Anderung Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet Seenplatte / Linden* unberthrt und gelten weiterhin.

Linden,

Hachenburg, im Februar 2010 B e, Lot .

(IU Plan GmbH)
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