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0 eXe! 1. Aufstellungsbeschluld . Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Landespflegegesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz
Der Gemeinderat hat am _gemidB § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes 1. Planungsrechtliche Festsetzungen und Landesbauordnung in der jeweiligen Fassun
UCKeniac - ’ e ?
beschl . Der BeschluB d rtsiiblich bekannt ht. . . .
_ ceeiossen, Ter Beseiun whree em orieabich berenmgemes (gem.§ 9 (1) BauGB in Verbindung mit BauNVO §8§ 1, 4, 16-21, 22)
o6l 3 b3 gFA029 H den .
Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister 1.1. Art der baulichen Nutzung
Im vorliegenden Bebauungsplan wird gem. § 1 Abs. 3 BauNVO, entsprechend der Eintragung in der
OUEL 3 b3 034029 00 2. Beteiligung der Burger und Trager ¢ffentlicher Belange Planurkunde, folgendes Baugebiet festgesetzt:
ANNN F L 3 3 Planunterlage ist die Katasteramtliche
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am vom Gemeinderat gebilligt. G begebiet -GE- . § 8 BauNVO
Rodenland 00 %tb u }/\ Die friihzeitige BeteiligLfng der. .Bi.irger gemdB § 3 (1) BauGB "erfolgte am __ . ewerbegebie gem. § au
it Im AnschluB erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange . . L . L
A gemdB § 4 (1) BauGB. Zuldssig sind die in § 8 Abs. 2 und 3 (Satz 1) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Die in § 8 Abs. 3, Satz 2 et .
Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemd8 § 3 (2) BauGB wurde und 3 BauNVO genannten Nutzungen werden nicht zugelassen. Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 (5) Zur Vervuelfoltugung frelgegeben.
016L 3 b3 038035 beschlossen. L
am BauNVO nur als Ausnahme zuldssig.
Wosser‘ver‘sorgu .
AN A H N 3. Offentliche Auslegung
- 3 b3 0387 O N Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemd8 1.2. Zuléissiges MaR der baulichen NUtzung_gem' § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO Westerbur den
A P A § 3 (2) BouGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis Das jeweils maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die in der 9
/A H é”rtjfl:';m[")‘::ﬁ 5;':5f:;Iec;f::';tl'\z:r;e”nsg::gen' mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht Planurkunde eingetragene Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl sowie die maximal zugelassene Firsthdhe der
) a A A daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. baulichen Anlagen festgesetzt.
A = AN Ausgenommen bei der Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe sind Schornsteine oder Entliliftungsanlagen.
e H Die Hohenangabe bezieht sich auf das MaB zwischen dem tiefstgelegenen Punkt der natiirlichen Flurkarte. ceeeesvssrerrseerrernecnicatinionenncns
X den Geldndeoberfldche am SchnittpL.J.nkt AuBenwand—Urgeldnde und der Firstlinie ( bei Flachddchern: hochster (Katosteromt)
: i Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister Punkt der Dachhaut ) der Gebdude:
o6l \3 b3/038035 06L 3 b3/03¢029 b 4. SatzungsbeschluR ORZ 06
1 3 2 oS ' = ) .
l/ — . Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan gemdB § 10 (1) BauGB SEZ = 112% UnbeglOUblgt
- Is Satzung beschlossen. max = U m
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H N -~ \ ~, ) S den 1.3. Abweichende Bauweise
¥ - S~ 5 H agerplatz ) ) Dienstsiegel / Ortsblirgermeister Es wird eine abweichende Bauweise (aBW) gemdB § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Sie wird definiert als offene Ingenieurbiiro Pfeiffer
o) ' \ 5. Anze|ge / Genehm|gung Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand fiir Gebdude bis 100,00 m Gesamtldnge. Beratende Ingenieure
O ‘% \3\ — - 15 . Mitglied der Kammer der Beratenden Ingenieure Rhl. - Pfalz Y ID o
oy " — l l 0 Dieser Bebauungsplan ist am gemdB § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden. 57629 Miischenbach / Westerwald
AN . - 0 Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom mitgeteilt, daB Bedenken wegen Rechts— . Tel.02662/9556-0 Fax 02662/9556-20
AWAY — — B G 1-3 2 verletzung nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt. 1.4. Ste"platze / Fquege E-Mail: info@pfeiffer-ing.de
ANVAWAN | l l ) %0 Stellpldtze sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 zur
AN 20 r - @ / /\/\/\A/\ 6. Ausfertigung Verfiigung zu stellen. Gezeichnet Gepriift Datum
/\ / l l 8‘3 ~ : d?n Die Stellpldtze und FuBwege sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befestigen und durch Bepflanzungen
\ B \ i i / AN BMQsp aries bestehend aus der Planggld TeiBge Bolrs: ngen einzugriinen. J. Kampf Januar 2011
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9 I I \ % - £ son 1.5. Nebenanlagen pe——— —
. ~ B \ o / INg Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO, Garagen, sowie Stell— und Lagerpldtze sind nur auf den iiberbaubaren eande atum
«— / l l I_ AN Grundstiicksfldchen zuldssig.
7. Inkrafttreten
‘ ¥ \ —— N RN
. . AN Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am gemadB . . .
00 : | L | § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. 2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
ANN 9) / | H i i i Verbindung mit § 88 Landesbauordnung (LBauO)
OO0 H B l Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. g g
) \ - G1-3
| , ’ \ | : GE | aBW n 2.1. Dicher
Litzelbach o l 3 s Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister Es sind alle Dachformen zugelassen.
e) v l \ N l — o Die Dachneigung muB, auBer bei Flachddchern, zwischen O und 35 Grad betragen.
/ GRZ 0.6 GFZ 0.7 AuBer bei Flachddchern sind zur Dacheindeckung dunkle, schiefergraue Materialien zu verwenden. Die Gemarkung : Luckenbach
/\ ~ l l 0+14p, » » L . . e .
. Verwendung von graufarbenen Welldachplatten ist nicht zuldssig. MaBstab + —ohne—
X = ZEICHENERKLARUN em. PlanzV90 961 dr Fossadengestaltung Sind Gberwiegend helle Farbiéne, Putz,— Verblend— oder Kink  uns St
R, ~,, = = T ( R ) ei der Fassadengestaltung sind Uberwiegen elle Farbtone, Putz,— Verblend— oder Klinkermauerwerk und eine .
~, l l 30.0 ’S I2 g teilweise Verschieferung, Verschalung oder Ausflihrung in Sichtbeton zuldssig. RaKa Nr. : 1819 A’ 1819 B’ 1819 C’ 1819 D
E 2 > l ' i o FHmax12m 1. Art der baulichen Nutzung \F/'Ufkl ‘ P
,0 erkleinerung : —
~ 0 . 2.2. Einfriedungen
~ - Dachneigun , -~ Zinriedungen VergroBerung : —
o, ) ~\, l ' - g g Gewerbegebiet Einfriedungen sind als transparent wirkende Zdune aus Drahtgeflecht, Eisengitterkonstruktion oder Holzzdune 9 9
L ~ ~ ‘ a H . von max. 2,00 m Hohe auszufiihren. Auf den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind neben Om 10m  20m 50m 100m
O @ - I @ A 2. MaB der baulichen Nutzung Zéunen auch lebende Hecken bis 2,00 m Héhe zuldssig. Geschlossene Mauern, Holz— oder Betonwénde sind e e ——
A ~ L ~ v PY — . = als Einfriedungen nicht gestattet.
4 S - (3} .
Thd - I 5 1 ® GRZ 0,6 Grundfldchenzahl
7 > / (J l GFZ 0,7 Geschossflichenzahl als HochstmaB 2.3. Werbeanlagen
@ I S l H H H A /\_O/\_O/\_ FHmax Firsthdhe als HdchstmaB Grundsdtzlich sind Werbeanlagen nur flir Eigenleistungen zuldssig.
,' ~ i H H QQ . . .
" O ! _ o "o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o
A\ / | I o 3. Festsetzungen zur Landespflege und Grunflachengestaltung
KS01 . - i \ aBW  obweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sowie
D=362.57 \I | ’ i ﬁ\ \ Vor der Lal == == == Baugrenze § 88 LBauO jeweils in Verbindung mit BNatSchG
60 S=361.00 . I m - 2 2 4. Verkehrsfldchen E1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
AN AN ' i e ¢ Auf einer Fldche mit Fichtenforst ist durch Beseitigung der Fichten und Mulchen des Oberbodens eine
OO0 oy N B ar 00 \ Hochstaudenflur anzulegen. AnschlieBend ist die Fldche regelmdBig einmal jdhrlich zu mdhen. Das Mahdgut ist
- ' \ qi NN StraBenverkehrsfldche an einer Stelle innerhalb der Fldche zu sammeln. Die MaBnahme dient der Aufwertung vorhandener Wald— und
olo . : . . . i
Offenlandbereiche durch die Schaffung neuer Offenlandlebensrdume, die als Nahrungsfldche auch fiir
I Esggo 0 l G 2 Gl ala Waldbewohner dient.
A 3 Flur 33 TEF ed | [\
l S$=368.66 - u }/\ Wirtschaftswege
e e R o e | Q E2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
0714326000313 2 2 . . — I — - = | — — L u C |—< @ n IO Q C h Auf den gekennzeichneten Fldchen sind im Randbereich der Grdben und Mulden zur Versickerung und
= ¥ - 88 0915;'8 : | == H. Fe erl"s h eic : Riickhaltung von Oberfldichenwasser extensive Griinlandfldchen mittlerer bis feuchter Standorte zu erhalten und
.U9% 86.88 m Leyls . \ e —_ H zu pflegen. Hierzu ist die Fldche zweimal im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut kann innerhalb der Fldchen
\ 5 - . yi 1*:&39 1 / o £ I 5’ Haupiversorgungs und Haupiabwasserle”ungen gesammelt abgelagert werden. In feuchten bis nassen Bereichen ist eine Hochstaudenflur durch Sukzession zu
,, — — ’ 2 —_— 79.9 0 75 i 10,0 den Hochwasserschuiz und d|e Regelung deS WCISSGrCIbﬂuBeS ermdglichen. Diese Bereiche sind einmal jdhrlich mit den Becken und Grdben zu mdhen.
o I . Y — ovc = -
F L u }/\ - A\ B9t m — — —_—— e _ =ayustn : . : E3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
15.02%, KS21 o — ) = = F Auf der mit E3 gekennzeichneten Fldche ist ein naturnaher Waldmantel zu entwickeln. Hierzu sind
D362.75 — ¢ — ' 2 W ahrwe D Trafo—Ubergabestation aufkommende Gehdlze zu erhalten. Die Fldche ist der Sukzession zu Uberlassen.
I - :
\ KS02 S$=361.00 o
25 20 - | p=362.72 ‘ Eigs u E?;%z " \ ————  Regenwasserkanal, geplant G1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 NI. 2.5.a BauﬂGB) . o
. . I S 36075 =316. =382. Je angefangener 500 gm Grundstiicksfldche ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang 1.4,
500 PP ' S=314.66 S=380.66 o KS1 6. G 1 h Pflanzenvorschlagsliste) . Dies schlieBt hochstdmmige, regionaltypische Obstbdume gem. Anhang 1.0
I S0 m /- riunfldchen ausdriicklich ein.
; 62.45% D=382.8} .
W\ G1i-3 | 5=38122
P G2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
\ \ G\ 1 \ a I‘setri-bs eliinge ° Crunfldche, Zusatz &ffentlich (8ff.) oder privat (priv.) Im Randbereich zu den Kompensationsflichen sind auf den Grundstiicken Hecken aus standortgerechten
s I \ . 3' o9 einheimischen Strduchern und niedrigwlichsigen Bdumen in einer Breite von ca. 2,0 m zu pflanzen
b 3 R \ a (zweireihig) (s. Anhang 1.1, Pflanzenvorschlagsliste) .
O \ \ | Felse 7. WGSSGrflaChen Diese Hecken stellen in Verbindung mit den vorgelagerten, extensiv genutzten Wiese und den angrenzenden
i I Waldgebietes ein wichtiges Lebensraumelement im Ubergangsbereich Bebauung — Wald fiir zahlreiche Tierarten
A @ ‘ — dar und bilden eine optische Abschirmung des Gewerbegebietes gegeniiber den angrenzenden Waldfldchen.
B2 I r - \ Wasserfldchen
St
- - G3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
3 I \ l Auf den privaten Grundstiicksfldchen ist entlang der Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Baufldchen eine
q 6\ LX] o0
@) o o 46 8. Flachen fur Wald rrjnindt.e.stens einreihige“Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen. Diese MaBr‘nahme dient der
'/\ \ © I l Eingriinung der Baufldchen und der optischen Auflockerung des gesamten Gewerbegebietes.
© - _
ZJ = I — J - Fldche flir Wald S1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
— e | — | o wmm | e | — n Die gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sind zu erhalten und dauerhaft gem. DIN 18920 und die RAS-LG 4
-~ — | m— 0 .. .. .. . . .. . -
| — | o e | e m— | m— | — . . . . wdhrend der Bauphase zu schiitzen. Anschiittungen sind derart herzustellen, daB die Gehdlze nicht beschddigt
— — B L AL 9. Flachen fur die Landwirtschaft werden.
® O =T wr 2 ol
’ .. R . S2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Hoer dem Fldche fur die Londwirtschaft Der gekennzeichnete Waldrandbereich und die vorgelagerten Gehdlze sind zu erhalten und vor
Beeintrdchtigungen gem. DIN 18920 und die RAS—LG 4 wdhrend der Bauphase zu schiitzen. Bei der Anlage

der Grdben ist der Bestand zu beriicksichtigen. Vorhandene NaBwiesenbereiche und Quellaustritte sind bei der

Luckenbacher Stei
Luckenbacher AL <Y 10. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Anloge der Grében zu erhalten und zu umgehen
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\ (8{3 Fldchen fir MaBnahmen zum Schu’rz, ZUur Pflege und S3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
S ‘)2; N . Der vorhandene Waldsaum aus Laubgehdlzen ist dauerhaft zu erhalten und in seinem Bastand gem. DIN
o Zur. EanICk|ung von NCI’[ur' und LCIndSChCIf’f 18920 und die RAS—LG 4 wdhrend der Bauphase zu schiitzen.
% \
o
E 1 Betrlebsgeltnde Landschaft (8 9 (1% Nr. 20, BauGB)
im Rahmen der Stralenentwurfsplanung.

Anpflanzung von Bdumen ErsatzmaRnahme E4
1 . . 1
Entwicklung von standortgerechtem Laubmischwald auf dem Flurstiick 99, Flur 32 in der Gemarkung ewer ege Iet O Wlese

Luckenbach. Die MaBnahme ist im Rahmen des "Okokontos” abzubuchen.

Vordeke Lai

Umgrenzung von Fldchen fir
= MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 4. Hinweise
und zur Entwicklung von Natur und e . . . .
Die innere Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern erfolgt B E B A U U N G S I L A N

Py
&
3 4 *{“o Vorh. Gehdlzbestand Die MaBnahme erlangt nicht Uber den Bebauungsplan Rechtskraft, sondern wird Uber einen stddtebaulichen
Ortsgemeinde Luckenbach
) Umgrenzung von Fldchen mit Bindung
® ° flr Bepflanzung und fiir die Erhaltung .
0 O von Bdumen, Strduchern und sonstigen Westerwaldkrels

Bepflanzungen, sowie Gewdssern
(89 (1) Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

11. Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

— Gewliinschte Grenzziehung (unverbindlich)

Betriebsgeldnde

Lage des Entwdsserungsstollens (Tiefer Stollen) der Grube "Phillipszeche”

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

TTTTT  Dammbdschung

T T T T Einschnittbéschung

12. Bestandsangaben

V//I" Vorhandene Gebdude

——  Flurstiicksgrenze (Eigentumsgrenze)

N

313 Flurstiicksnummer
% 523,0m Hdhenangaben als Hohenlinien tber NN
—--—---— Flurgrenze
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Aus der Topographischen Karte im M::B
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