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ZEICHENERKLARUNG (gem. Pranzveo)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

GRZ0,6 Grundflachenzahl
GFz 0,7 Geschossflachenzahl als Hochstmal
FH max Firsththe als Hochstmat

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

aBW abweichende Bauweise

LIt il Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Wirtschaftswege

9. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

den Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluBes

TEXTFESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

gemal § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit BauNVO

1.1. Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird gema § 1 Abs. 3 BauNVO, entsprechend der Eintragung in der Planurkunde, folgendes
Baugebiet festgesetzt:

Gewerbegebiet - GE - gemaR § 8 BauNVO

Zulassig sind die in § 8 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Die in § 8 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVvO
genannten Nutzungen werden nicht zugelassen. Einzelhandelsbetriebe sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur als Ausnahme

zulassig.

D Trafo-Ubergabestation

6. Grinflachen

Griinflache, Zusatz 6ffentlich (6ff.) oder privat (priv.)

7. Wasserflachen

Wasserflachen

8. Flachen fur Wald

Flache fiir Wald

- Umwandlung von Nadelwald in Laubwald

10. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und

Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, BauGB)
. Anpflanzung von Bédumen
@ Vorh. Gehélzbestand

Umgrenzung von Flachen mit Bindung

.. i .. fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung
e e e von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie Gewassern
(89 (1) Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

11. Sonstige Planzeichen

-

m Lage des Entwasserungsstollens (Tiefer Stollen) der Grube "Phillipszeche"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

| Aufschiittung

| Abgrabung

[
Lobd-

_LJ-

12. Bestandsangaben

AN

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenze (Eigentumsgrenze)

313 Flurstiicksnummer
_37190m  Hdhenangaben als Hohenlinien diber NN
—--»—---—  Flurgrenze
~379.25m Tachymetrie

13. Landespflegemalnahmen

E Landespflegemalnahmen zum Bebauungsplan
4 "Gewerbegebiet RoRwiese" Stand 2011

LandespflegemaBnahmen zur Anderung Bebauungsplan
"Gewerbegebiet RoRwiese" Stand 2019

E 5

MaRnahmen

E Beseitigung von Fichten und
1 Entwicklung einer Hochstaudenflur

E 2 Erhaltung und Pflege der extensiven Griinlandflachen
innerhalb der Graben- und Muldenrandbereiche durch Mahd

% - entfallt -

E (OkokontomaBnahme (Flur32, Flurstiick 99, keine Darstellung im Plan)
4 Entwicklung von standortgerechtem Laubmischwald

E Umwandlung von Nadelwald in Laubwald durch Rodung
5 der Nadelgehdlze und und Initialpflanzungen von Laubgehdlzen

G Anpflanzung eines hochstdmmigen Obst- oder Laubbaumes
1 je angefangener 500m? Grundstlicksflache

G 2 Erhaltung und Pflege der extensiven Griinlandflachen
innerhalb der Graben- und Muldenrandbereiche durch Mahd

G Innere Durchgriinung entlang der inneren Grundstiicksgrenzen
3 Anpflanzung einer 1-reihigen Strauchhecke / 10 Straucher je 15m Heckenlange

S 1 Erhaltung und dauerhafter Schutz der Waldbesténde insbesondere wahrend
der Bauphase (keine Anschiittungen, bzw. Beschadigungen der Gehélze)

Erhaltung und dauerhaften Schutz der Wald- und Gehdlzbesténde insbesondere
S 2 wahrend der Bauphase (keine Anschittungen, bzw. Beschadigungen der Gehdlze)
Zur Anlage des Grabens sind Quellaustritte und Nasswiesen zu erhalten

s Dauerhafte Erhaltung des vorh. Waldsaumes aus Laubgehdlzen
3 gem. DIN 18920 und RAS-LG4 wahrend der Bauphase

s 4 Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich zu lagern

s 5 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche
aufzulockern und mit Mutterboden zu Uiberdecken

s Gehdlzrodungen sind ausschlieRlich im Zeitraum
6 zwischen 01.Oktober und 28./29. Februar durchzufiihren

1.2. Zuldssiges MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO

Das jeweils maximal zulassige Mal der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO durch die in der Planurkunde
eingetragene Grundflachen-und GeschoRflachenzahl sowie die maximal zugelassene Firsthohe der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Ausgenommen bei der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe sind Schornsteine oder Entliftungsanlagen.

Die HOohenangabe bezieht sich auf das Mal} zwischen dem tiefst gelegenen Punkt der natlrlichen Geléandeoberflache am
Schnittpunkt von Auflenwand und Urgelénde und der Firstlinie (bei Flachdachern hochster Punkt der Dachhaut) der Gebaude.

GRZ = 0,6
GFz = 0,7
Fhmax = 12,0 m

1.3.Stellpldtze / FuBwege

Stellplatze sind entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 zur Verfiigung zu
stellen. Die Stellplatze und FuRwege sind durch Bepflanzungen einzugriinen.

1.4.Nebenanlagen

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Lagerplatze sind nur auf den lberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Stellplatze sind auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

1.5.Denkmalschutz

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, Koblenz, weist auf die Einhaltung der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes DSchG RLP hin.

Generaldirektion Kulturelles Erbe

Direktion Landesarchaologie - AuRenstelle Koblenz
Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

0261 - 6675-3000

. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §

88 Landesbauordnung (LBauO)

2.1.Dacher

Es sind alle Dachformen zugelassen. Die Dachneigung muss, aufder bei Flachdachern, zwischen 0 und 35 Grad betragen.
Auler bei Flachdachern sind zur Dacheindeckung dunkle, schiefergraue Materialien zu verwenden. Die Verwendung von

graufarbenen Welldachplatten ist nicht zulassig.
Bei der Fassadengestaltung sind Uberwiegend helle Farbténe, Putz-, Verblend- oder Klinkermauerwerk und eine teilweise

Verschieferung, Verschalung oder Ausfiihrung in Sichtbeton zulassig.

2.2.Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparent wirkende Zaune aus Drahtgeflecht, Eisengitterkonstruktion oder Holzzaune von max. 2,00 m
Hoéhe auszufiihren. Auf den seitlichen und rickwartigen Grundstlicksgrenzen sind neben Zaunen auch lebende Hecken bis 2,00
m Hohe zuldssig. Geschlossene Mauern, Holz- oder Betonwande sind als Einfriedungen nicht gestattet.

2.3.Werbeanlagen

Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgung

Die heutige VerkehrserschlieBung erfolgt Gber eine Abfahrt der L 288 sowie die K 20 aus der Ortslage Luckenbach.
Die sich anschlieRende bituminds befestigte Strale (Leystrale) fihrt unter der L 288 hindurch zu den gewerblichen
Grundstlicken sowie den weiter oberhalb liegenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen.

Die Wasserversorgung sowie die Schmutz- und Oberflachenwasserentsorgung ist tber Leitungen und Kanale im bestehenden
Ver- und Entsorgungsnetz der Ortsgemeinde Luckenbach und der Verbandsgemeindewerke Hachenburg sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt Giber eine erdverlegte Mittelspannungsleitung des Versorgungsunternehmens Westnetz GmbH.
Bei erforderlichen Anderungen der Anlagen ist die Westnetz GmbH umgehend zu informieren.

Westnetz GmbH

Florianstr. 15-21

44139 Dortmund
Technische Meldeannahme
Stérungsannahme

0800 - 93786389
0800 - 4112244

Die Deutsche Telekom GmbH weist auf Ihre erdverlegten Telekommunikationsleitungen sowie erdverlegte Bleimantelkabel hin.
Diese sind nach Kabelschutzanweisung zu sichern.
Bei erforderlichen Anderungen der Anlagen ist die Telekom umgehend zu informieren.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest
PUB-L , Herr Mies
Phillipp-Reis-Str. 1

57610 Altenkirchen

02681-83312

Baugrund

Der im Bebauungsplan dargestellte nicht Gberbaubare Bereich (Bereich der ehemaligen Erzgrube ,Philippszeche”) ist von der
Bebauung auszuschlieRen. Des Weiteren ist ein objektbezogenes Grindungsgutachten von den Bauherren flr die geplante
Bebauung durchzufiihren. Weitergehende Recherchen hinsichtlich des Radonpotenzials sind seitens der Bauherren

eigenverantwortlich vorzunehmen.

Die Baugrundgutachten von 1999 und 2006 (Buro fir Geotechnik Witt und Jehle) sind zu beachten.

5. Festsetzungen zur Landespflege und Griinflichengestaltung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20,

Nr. 25a und Nr. 25b BauGB sowie § 88 LBauO jeweils in Verbindung mit dem BNatSchG

E1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf einer Flache mit Fichtenforst ist durch Beseitigung der Fichten und Mulchen des Oberbodens eine Hochstaudenflur
anzulegen. Anschlief3end ist die Flache regelmaBig einmal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist an einer Stelle innerhalb der
Flache zu sammeln. Die MalRnahme dient der Aufwertung vorhandener Wald- und Offenlandbereiche durch die Schaffung neuer

Offenlandlebensraume, die als Nahrungsflache auch fir Waldbewohner dient.

E2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen sind im Randbereich der Graben und Mulden zur Versickerung und Ruickhaltung von
Oberflachenwasser extensive Griinlandflachen mittlerer bis feuchter Standorte zu erhalten und zu pflegen. Hierzu ist die Flache
zweimal im Jahr zu mahen. Das Mahgut kann innerhalb der Flachen gesammelt abgelagert werden. In feuchten bis nassen
Bereichen ist eine Hochstaudenflur durch Sukzession zu ermdglichen. Diese Bereiche sind einmal jahrlich mit den Becken und
Graben zu mahen. Fur die Durchfiihrung und Unterhaltung ist der Grundstlickseigentimer (u.a. Graben der

Aulengebietsentwasserung) zustandig.

E3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- entfallt -

E4 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von standortgerechtem Laubmischwald auf dem Flurstiick 99, Flur 32 in der Gemarkung Luckenbach. Die
MaRnahme ist im Rahmen des "Okokontos" abzubuchen.

Die MaRnahme erlangt nicht Gber den Bebauungsplan Rechtskraft, sondern wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag

abgesichert.

E5 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von standortgerechtem Laubmischwald auf den Flursticken 106, 107, 109 (tlw.) Flur 33 in der Gemarkung
Luckenbach. Rodung der Nadelgehdlze, Beseitigung der Fichtenstamme und Wurzelstubben, lockere Anpflanzung von
Laubbaumarten geman Pflanzenvorschlagsliste inkl. Angaben zur Pflanzqualitéat in einem Verband 4,5 m x 4,5 m.

G1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Je angefangener 500 gm Grundstiicksflache ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen (s. Anhang 1.4,
Pflanzenvorschlagsliste) . Dies schliet hochstdmmige, regionaltypische Obstbdume gem. Anhang 1.0 ausdriicklich ein.

G2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Randbereich zu den Kompensationsflachen sind auf den Grundstlicken Hecken aus standortgerechten einheimischen
Strauchern und niedrigwiichsigen Baumen in einer Breite von ca. 2,0 m zu pflanzen (zweireihig) (s. Anhang 1.1,
Pflanzenvorschlagsliste) .

Diese Hecken stellen in Verbindung mit den vorgelagerten, extensiv genutzten Wiese und den angrenzenden Waldgebietes ein
wichtiges Lebensraumelement im Ubergangsbereich Bebauung - Wald fiir zahlreiche Tierarten dar und bilden eine optische
Abschirmung des Gewerbegebietes gegentber den angrenzenden Waldflachen.

G3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Auf den privaten Grundstlicksflachen ist entlang der Grundstiicksgrenzen zu benachbarten Bauflachen eine mindestens
einreihige Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen anzupflanzen. Diese MaRnahme dient der Eingriinung der Bauflachen und

der optischen Auflockerung des gesamten Gewerbegebietes.

S1 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die gekennzeichneten Gehdlzbestande sind zu erhalten und dauerhaft gem. DIN 18920 und die RAS-LG 4 wahrend der
Bauphase zu schiitzen. Anschiittungen sind derart herzustellen, dass die Geholze nicht beschadigt werden.

S2 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der gekennzeichnete Waldrandbereich und die vorgelagerten Gehdlze sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen gem. DIN
18920 und die RAS-LG 4 wahrend der Bauphase zu schitzen. Bei der Anlage der Graben ist der Bestand zu beriicksichtigen.
Vorhandene NaRwiesenbereiche und Quellaustritte sind bei der Anlage der Graben zu erhalten und zu umgehen

S3 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der vorhandene Waldsaum aus Laubgehdlzen ist dauerhaft zu erhalten und in seinem Bestand gem. DIN 18920 und die

RAS-LG 4 wahrend der Bauphase zu schitzen.

S4 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf den Grundstiicken zu lagern. Der Oberboden soll gem. DIN
18915 BIl.2 wahrend der Bauzeit gesichert und wiederverwendet werden.

S5 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche aufzulockern und mit Mutterboden zu tUberdecken.

S6 (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschiitzten Arten gema den Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG sind
Gehdlzrodungen und Baufeldraumung nur auBBerhalb der Brutzeit gemaR den Zeitvorgaben in § 39 Abs. 5 BNatSchG (zwischen

01. Oktober und 28./29. Februar) durchzufiihren.

6. Hinweise

Die innere Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt, sondern erfolgt im Rahmen der

Stralenentwurfsplanung.
Alle weiteren Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes bleiben bestehen und von den Anderungen unberiihrt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am geman § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am ortsublich bekanntgegeben.

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister

2. Beteiligung der Biirger und Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde am vom Gemeinderat gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gemaf § 3 (2) BauGB erfolgte am .
Im Anschluss erfolgte die Beteiligung der von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange gemat § 4 (1) BauGB.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB wurde

am beschlossen.

3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliellich der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB

fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom bis
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Datum der Auslegung wurden am

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht,

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

5. Anzeige / Genehmigung

Dieser Bebauungsplan ist am gemaR § 10 (2) BauGB der Kreisverwaltung angezeigt worden.

mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung

Die Kreisverwaltung hat mit Bescheid vom
nicht geltend gemacht werden und den Bebauungsplan genehmigt.

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

6. Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und den Textfestsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsburgermeister

7. Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Erteilung der Genehmigung ist am geman § 10 (3) BauGB

ortsublich bekannt gegeben worden.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Luckenbach, den

Dienstsiegel / Ortsbiirgermeister

RECHTGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung, Landespflegegesetz,
Bundesimmissionsschutzgesetz und Landesbauordnung in der jeweiligen Fassung

KATASTERGRUNDLAGE

Verbandsgemeinde Hachenburg vom 01.03.2017

3. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Rol3dwiese"

Ortsgemeinde Luckenbach
Westerwaldkreis

Hallenerweiterung
AMI Forder- und Lagertechnik GmbH
Leystrale 27
57629 Luckenbach

MaRstab 1 : 1000 A Ingengsalinrdtzlin]gregeifeiffer gezeichnet:
Gemarkung Luckenbach O ID S 57629 Miischenbach / Westerwald
Flur 33 v Tel.02662/9556-0 Fax 0266219556-20 bearbeitet:

E-Mail: info@pfeiffer-ing.de

K. Peter

V. Pfeiffer
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