1. Allgemeine Grundlage
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Bebauungsplan "Gewerbegebiet

1. Art der baulichen Nutzung Fullschema der Nutzungsschablone GE
7 e v . 1.1 GE: Gewerbegebiet Nutzung Baugebiet 04106
3 4 L/ 4 Externe AUSQIGlChsmaBnahme . . Grundflachenzahl Geschossflachenzahl I 10-45°
2 g a) Die gemaR §8 Abs.2 und 3 BauNVO : :
_ _ 4 s K v , " . Zahl der Vollgeschosse |Dachneigung FH
Der Ortsgemeinderat Luckenbach hat am Dieser Bebauungsplan und dessen Be- 3 i /o Flur 33, Flurstuck 109 (Tel|ﬂ) 1. Zulassig sind: max. Firsthohe 364.00
27.06.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB grindung haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB 127 / & y v /¥ Ortsaemeinde Luckenbach a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, m i. NHN
diesen Bebauungsplan und seine offent- nach der ortsiblichen Bekanntmachung gJ F A g b) Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, o o 2. Art der baulichen Nutzung
liche Auslegung beschlossen. vom 21.09.2018 fur die Dauer eines AN i ly ¢ M 1:2.500 c) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
y (o) ~N A
. . . RN 117 1 Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache .
Monats in der Zeit vom 01.10.2018 bis Kl 5 Und Baumasee unterdeordnet sing GE Gewerbegebiet
einschlieRlich 02.11.2018 zu jedermanns 128 g '
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. 2. Nicht zulassig sind:
, A a) Tankstellen, 3. Mal} der baulichen Nutzung
57629 Luckenbach, den 57629 Luckenbach, den v I, b) Anlagen flr sportliche Zwecke, )
114 # y c) Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, 0,4  Grundflachenzahl (GRZ)
A W, 237 d) Vergniigungsstatten 0,6 Geschossflachenzahl (GFZ)
129 Vad A Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Y )
- Bethke - - Bethke - 4 ,
/Y A .
. : ) . / : 4. Bauweise, Baugrenze
Ortsblrgermeister Ortsblrgermeister 7 y 2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) J
24
4 ;\/ /7354 506 a) Das Mal der baulichen Nutzung ist gem. §§ 16, 17 BauNVO flir das ausgewiesene GE -|— Gewerbegebiet
A/y of § . Plangebiet wie folgt begrenzt: ~—=1 Baugrenze
f = Ko iy 4 A//L /1 \\ 236 Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 l_ |\: Uberbaubare Grundstlicksflache
S - ) _ 4 A A Y. Y1 \ Geschossflachenzahl (GFZ2): 0,6 S nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Die formliche Beteiligung der Behdrden Der Ortsgemeinderat Luckenbach hat am I 33293 i I\ 7/
. ~ a : _ L a0 / 4 \ Zahl der Vollgeschosse I
und sonstigen Trager offentlicher Belange 08.03.2021 die nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 4 \-wé\m \\ T y \\/ 7 max. zuldssige Firsthohe (in m i. NHN): 364,00 5. Verkehrsflachen
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schrei- und 2 Abs. 2 BauGB vorgebrachten NS R % \ S .
ben vom 17.09.2018 durchgefuhrt. Stellungnahmen nach § 1 Abs. 7 BauGB 130 ¢ >4 ?55028 9 o\ O S _ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg
abgewagt. seul 4 R s 8 3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Strafienbegrenzungslinic
. 4 ’
Ferner hat er diesen Bebauungsplan als / S~ DY ~, © a) Ist die im Plan dargestellte tiberbaubare Flache eines jeweiligen Grundstiickes grofer als o
Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB be- [ 7 \\' 40% der Gesamtgrundstlicksflache, darf dennoch nur maximal eine Teilflache von 40% 6. Grunflachen
schlossen. 4 I &2 \ \ ) bebaut werden. Ist die liberbaubare Flache kleiner als 40% ausgewiesen,so gilt die
57629 Luckenbach, den // ~ 17 \ A ausgewiesene Flache. 0Gr offentliche Grunflache
¢ o 2730 A\
57629 Luckenbach, den 131 b 2 97 /353,550
! i W . . y . . ST :
4 £ o 3575 \\ 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
- Bethke - - Bethke - / /sﬁﬁ%w A 3.00- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Ortsburgermeister Ortsburgermeister i 3
g g / 90 | !\\ \\ ?_L/. a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem ) o
132 \ GE 8 Luckenbach Gewerbegebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses
/ TP N\ seiner Eigenart nicht widersprechen, sind Uberall auf den Grundstiicken unter Beachtung
SO & G e oS N Y 1_131/ RN 04|06 N = des Bauordnungsrechts zulassig. .
p ~— Tl e S ; _ ) . ) 8. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
2 R J /| | 0-45 N - b) Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts Uberall auf den .
Diese Bebauungsplanurkunde wurde am Der Beschluss des Bebauungsplans gem. / B R AN S 7R <N\ N S EE NI \\\\ Grundstiicken zulissig. far Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
H =% = N AY) H
-------------------- ausgefertigt. § 10"At.)s. 1 BauGB wurde am ................. / A S v mgg47\?/3N AN N V@‘Z?\ \i \\\§§\§*3 i Ausgenommen sind bei a) und b) die Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und wicklung von Natur und Landschaft
Or_tSUb“Ch bekanntgemacht: 133 S - - o N AN - i N i RN, % el d e zur Entwicklung von Natur und Landschaft. —
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- B e o B T \'\ S 110 NN o § SO X Ve e 36‘5: 362 PHS - H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
ungsplan in Kraft. S / 7 I% Faam [ Taggoo TN ~, N A AN ‘N oo YNSA SN T [T T A T 00 H——+ von Natur und Landschaft
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/ ) - T > W, S \,\ N, B ~_ \\\\\ S e Fas LK \\ 5. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) MaBnahmen im Geltungsbereich
:/ oo N . *~ Q;O N.wA \\ \, - = pe \too : < \\\ ) . a) Die maximal zulassige Firsthohe (FH) der Gebaude bezogen auf NHN (Normalhéhennull) ) R _
57629 Luckenbach, den 4 / Sl /T3 § (’ ‘) ol N DY AN \ \,\\\\ S \\\\ \\\\\ \© darf 364,00 m {i. NHN nicht iberschreiten. Vermeidungsmaflinahmen:
) 57629 Luckenbach. den / ;; 346.521 \r%ﬁ&%\* TR . 119 // é \\ \§'\ \\ \\ \ %K\ ~< \6;0 : \ \\ U Wl e V1 Fallung der Baume vor Baubeginn aul3erhalb der Brutzeiten
. ) St o) 1% N \ S : \ T
4 £ 346.728 S 8347.239 TR 110~ ‘ \ ~ \ \ \ . . . . .
g Sl S S \@ 8 N S \}.\ \\ . S \\ N \\ = Externe Ausgleichsmafnahme 6. Flachen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB) Sicherungsmalnahmen:
- o a7 47 7 — > S : . . . ..
- Bethke - - Bethke - e nly | ®347_0684jx \ \\ e NN N \67 e ‘l >20m Flur 32. Flurstiick 121 (Te”ﬂ ) a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Bergwerksfeldern ,Amely* und S1 Erhalt des Fichtenbestands mit Windwurfflache
Ortsblrgermeister Ortsbirgermeister RO, - '3&.@%@&2@7024 (3 \\ N \ 4 \N X \ randsgrenze ’ . ,Philippszeche® iberdeckt. Die letzte Eigentimerin dieser Bergwerksfelder war die Firma o .
ol b I 1 \ N \\ N \\'\\ AN \\\“ (@Zivemotszona Ortsgemeinde Luckenbach Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, HauptstraRe 113 in 40764 Langenfeld. Uber tatsachlich S2 Erhalt der lickigen Laubholzhecke mit Graben
446,329 40883 TS 5 AN \ ¢ N AN =Y | \ . erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Amely“ liegen keine Dokumentationen vor.Im .
4 348467823, 346 566 st - i : g e N\ \\ \ \\ bg?i '\ S \\ \ | \ \\ - | i M 1 2500 Bergwerksfeld ,Philippszeche” wurde untertédgiger Abbau von Eisenerz betrieben. Aus S3 Erhalt der Huteeichen Nr. 4 und 5
4 e oy & . & TN \\ \ . N \ ¥ \ \ ‘}\ | \ \ Y | I diesem Grund wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu ]
Z%Q @46 567 YA "y ' 7\\ \ \\ \\ \ '\ \ - 1 \\ Y m |\ — - : . ' i, einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die Ergebnisse sind mit dem MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
Die Ubereinstimmung dieser Planurkunde Dieser Bebauungsplan mit Begriindung / ) '5;%?2 N GE . \\ o\\ \' \\ \\\ \ '3¥4'?\06\0 \\ \\ Lt e g ' F Ify i 2 ' R i .‘; . Iéandesei\(:cn’:dfi]r Gbeoli).gie undDBergbaLrjllMginz E)T[\\’jw[j mit der.EigentI;Jn"'ler.inI g)?[:j ErsatzmaRnahmen:
mit dem beschlossenen und bekannt- und zusammenfassender Erk|érung wird 4 356 \\ 04 06 \ \ 0. e ———_ ergwerkrelder abzustimmen. Die einschlagigen -Normen wie zum beispie . . . . .
. / g f \ \ \ | \ R _ : E1 Umwandlung von Fichten in artenreichen, zonierten Waldrand auf 41m Tiefe
gemachten Original wird hiermit beglau- nach § 10 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 10a Abs. a 1y A \\\ \\ | 045° \ R S '\\ \' \ J . - \\ \\ \ \\ \\ A 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.
bigt. 1 und 2 BauGB nach der ortsiblichen / /%6@ , 75 S T \ \ R ik N \ ‘\‘ || - T\ E2 zonierte Aufforstung mit Saum und Waldmantel
Bekanntmachung Uber das Inkrafttreten zu 7 / lvares G RN 6400 | S \\ VN \, \ R R
jedermanns Einsicht bereitgehalten. ] / // /7 A N m ii. NHN \\ \%\ \ \\ N\ N S | .00 | \\ \ o I E3 Pflanzung 19 Einzelbdume
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/ / ;
57629 Luckenbach, den 57629 Luckenbach, den 4 N £ \\ \\ AN \ \\ \ \\ \ } \\ \ \\ \\ \\ ) Anderungsbereich: —
f; e 500 g e 1_10\ \ \\ \\ \ \\ S \ \\ \ \ L Ly s E Grenze des raumlichen Geltungs- i Boschung
/ / / o \ \ N \ \ \ A | koo A\ Ly | bereichs des Bebauungsplanes
- Bethke - - Bethke - / 36316 A \ N\ A \\\ \ \ A - — — = Bauverbotszone
¥ ' Ortsbdi ist 4 /~//7 / 3'00 K : \ > % E \\ . | \ \\ ) i\ Bestand:
Ortsburgermeister Sourgermelster y 120 346-2610346-“/@ \\ \\ \ . %\ \\ N 351464 ‘ ~ b \ \\ ! \\ N 101 f\y i Grenze des rdumlichen Geltungs- Stltzmauer
4 N 2 .}440 7 a N \ nge \ \ \ N 300 _: S \\ \\ \\\\ LU bereichs des Bebauungsplanes
. 834624 . ' AN xR \ \ - - ~N A\ \ \
LS 7 [ AN AN N\ NOPN AN s \ N DA 10. Bestand
X S - . N AN N\ \ ~ \ 351.949 .
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Es wi heiniat: R, T L T T T ey N —— — /ﬁ/% 1 N2 \\ %’\ > \\ D N \\\‘\ \\ Im Rahmen der Tachymeteraufnahmen erfal3ter Bestand durch
s wird bescheinigt: _ e LAty 7 F b \ \ N, 110 RN \ | L BRENDEBACH INGENIEURE  Aufnahmedatum: Januar 2012
1. dass die Bestandsangaben mit dem i e el s sl i e Tt e 1 ISEE N V%\ \ \ S3 NC3 S ‘ S~ ) | L
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit 121 e m——— ] { K"m-?ﬂo S AN N\ N N\ ~ S - ~0 o o — — ) y
o 2% R g . \ \ N N ~ 28 i \ \ Grundstiicksnummer — = Flurgrenze
Ubereinstimmen. : i N N o5) AN \ AN S @ - N \ VS
. . . e S T o Ps \ N 8 N - ~ ~ N ‘ \\ 3000
2. dass die Festl_egung. der St_ad_tebau“Chen T — i MGFRR - ~ - ~ b N S ~ \ bestehende Grundstiicksgrenzen Bdschung
Planung geometrisch eindeutig ist. y W N \\ N ~ i R \ : ; ’ . ; :
55 ~ -~ \ - . L L - LS
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N ~ \ - . i~ .
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- - : ~ ~ ~ \ X v A oooChon|  zu belastende Flachen
K 4 S N _ S S _ 3.00 I S - oGr \\ ' A Stochelhardt ¥ @ Beglinstigter: VGW Hachenburg
. . N N ~ ~ ~ - -
Offentlich bestellter saokills 4 \,\ N N AN ~ ~ I ~ ~ \\ Fﬁ;: :'=—-ﬂ_.._.____'___________ “uu-= __ 2351 Héhenschichtlinie mit Hdhenangabe in NHN
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2 Q = 24 ~
S2 1k P N h S SN AN . ~ 1. Die Direktion Landesarchiologie, AuRenstelle Koblenz, Nieder-
- ST ~ . N ~ . gie, Aulienstelle Koblenz, Nieder
Rechtsgrundlagen /l\ - ,7 S = v }'\ S / N S1 S~ berger Str. 1, 56077 Koblenz, stuft den Planbereich als archdo-
Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchfihrung des Bebauungsplans sind: \ I \”7%9\ AN T \\'\ \\ / S 348,000 logische Verdachtsflache ein.
N s S ~ x - Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von
il N N e IS ~ ’
Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO) \\\ & . \\\ \\ \\ \,3445'185\1 - \\\\ Erdarbeiten mit der Direkt!on Landesarchaologie rechtzeitig
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Planzeichenverordnung (PlanzV 90) \ S S @& \\ N -34/934\\\ N (2 \./Voc_hen. vorher) abzustlmm"er) (§ 21. Abs. 2 DSchG RL!.D).
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO,RP) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 154 »Qggﬁfmzo 308,562 N N ~ RS o5 3R S~ Externe Ausgleichsmal&nahme Weiterhin sind die vor Ort beschaftigten Firmen Uber den archao-
: N \ S N " ~ ——— logischen Sachverhalt zu informieren.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Gemeindeordnung (GemO RP) - N \ - § S N 34%000 Flur 32. | tiick 103 d 104 . e . . _ _
LandesstraRengesetz (LStrG) Landeswassergesetz (LWG) 157 Rz, N N AN AR Singar o 5% ) ur oz, riurstuc un E/gg'gegh'”z‘q"gjsi‘ﬁg'g I'_A\IQ)ZSIegr?A;i’eEsrehnalt[L)lineggatrt])i ler:eafﬁ;‘;?geslilt";h;
Bekanntmach BekV Denkmalschut tz (DSch A \ ~ N ' N ; '
ekanntmachungsverordung (BekVO) enkmalschutzgesetz (DSchG) \\ N \\ \\ \\ . Ortsgemelnde LUCkenbaCh landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000 zu
. . . . e pgr \ \ \ ~ o ° 46.2 . ' i hten
jeweils in der zurzeit glltigen Fassung \% \\ \\ N ~ ~ 402Begi370 M 1:2.500 fic
\ N ~ D R :
S N \\ S~ ™o \\ 345000 2. Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Gutachten,
\\ \\ N T~ _ S \ 1 \ Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, technischen Regelwerke,
N \ \ S~ / \ | DIN-Normen und sonstigen Vorschriften konnen bei der Verbands-
\ \\ \\ T~ // \ - gemeindeverwaltung Hachenburg, an jedem behdrdlichen
\ N S~ -~ / ( \ 'I Arbeitstag wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen
\ \ \ ~—_ / \ \ | werden.
3 | N \ AN T | \ \ ]
o \\ \ S / | \ \ 'I 3. "Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und
N\ \ S~ ’ | \ Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15.0Oktober
\ \ / | \ )
T \ : 2002)"
\ \ 1 I | \
\ N [ \ \ |
\\ \\ S~ - \\ l { \\ \ 108 A I. 4. Sollten bei Bauvorhaben innerhalb des raumlichen Geltungs-
RN N AN \ \ \ \ \ | bereiches Hinweise auf untertigigen Bergbau auftreten, wird
\\ N X \ \ \ \ 'I empfohlen spatestens dann einen Baugrundberater bzw.
152 N S ) \ \\ \\ \\ T,t W g Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung
N ~- \ Lo\ e einzubeziehen.
o N N ~ [ \ \ \
X N N \ \ \ LY B
1 o N ~ \ \ \ — ) ) . .
19 o N S | \ \\ \ \\ A, N AN 5. Aufgrund der Hinweise aus Planunterlagen des Altbergbaus ist eine
" ’ \$ [ : - R Ty " 8 Gefahrdung von Gebauden durch Bergschaden (Stollen und
L uckenbacher Stein N S\ Higtom Boderbel) Seféhrdung v iden durch Berg (Stollen u
\ \ \ \ \ \ \ o oy N chacht- bauten) grundsatzlich nic auszuschlieften. Vor .
\ \ \ \\ \ \ LR baulichen Eingriffen in Teilflachen des Geltungsbereichs sollte eine GTV VerschleiRschutz GmbH
\ \ \ N eingehende Erkundung unter Beteiligung der bergbaulich T . "
\ \\ N \ zustandigen Fachbehérde (Landesamt fur Geologie und Bergbau, Gewerbegeblet Vor der Neuwiese
109 S \ N AN Mainz) erfolgen. Die einschlagigen DIN-Normen wie zum Beispiel 57629 Luckenbach
\ N N DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.
159 \ \ Boderibarg -, .
G \ \ L 3. Anderung
6. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu beriicksichtigen Bebauungsplan nach § 13 BauGB
"Gewerbegebiet"
. Gemeinde Luckenbach
Flur 33 lll. Kennzeichnungen
& gue - F e 3 : R ¥ § 9 Abs. 5 BauGB Brendebach Ingenieure GmbH
L Y = ¥ AT Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet” liegt im Bereich der bereits u. Beonde Ingenteurs VB VSV WA
= & , v <57 ! -"f erloschenen Bergwerksfelder ,Amely“ und ,Philippszeche®. Die Planer B R E N E BAC H o6 Kodbe 51 oot sz s
] TEN s - My .'- . . . . " " . . 5;53; V;I:SEne 53840 Tr0|sdor5f ;5;7(;5;;95;:&& ’ 524100M50pn2baur3
el . 'ir gfhmTHH ; | T letzte Eigentiimerin dieser Bergwerksfelder war die Firma Barbara u. INGENIEURE i T e e e
' EEE— - — Rohstoffbetriebe GmbH, HauptstralRe 113 in 40764 Langenfeld.
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