
Quelle

Quelle

Stieleiche
Ø 1m

Stieleiche
Ø 1m

Stieleiche
Ø 0.5m

Stieleiche
Ø 0.6m

Stieleiche
Ø 1m

N
adelw

ald
Laubw

ald

Bach

342.000

MO

348.600

MO

348.600

MO

348.600

MO

348.600

MO

348.600

MO

348.350

346.234

342.784

352.395

343.001

343.997

345.862

346.924

346.138

346.639

1348.199
347.081

347.913347.924347.594

348.779348.995348.993

MU

347.859

MU

347.837347.867347.851

350.892350.922350.731
350.766350.722350.579

350.603

349.808
349.836

349.723

348.179

347.726

346.837
346.829

346.709
346.635

346.593346.594

346.837

346.221
346.207

346.083

346.296

346.114

346.260

346.261

346.316

346.500

MU

346.638
MU

346.780
MO

347.079

MO

347.076
MU

346.772
MU

346.636

MU

346.619MU

346.768MO

347.070

MO

347.067MU

346.768
MU

346.624

346.519

346.463
MU

346.528

346.710

347.570347.212347.303

347.594

346.981347.270
347.366

347.252
347.090

346.868

346.582
346.818346.381

346.580
346.530

346.285

346.140

344.002

346.567

346.558

347.900

MU

347.950

MU

347.986

MU

347.976
MU

347.924

349.668
349.025

348.692
348.397

347.968

349.504
349.500

347.474

347.024
346.593

346.609

346.443

346.806
347.068

1348.103

353.527

351.380

351.614

351.753

351.385

351.401

MU

349.661349.652

349.626
MO

350.271
MU

349.644

MU

351.367
MO

351.648
351.754
351.654351.732

MU

351.380
MU

351.353

351.973352.141
352.257

352.793

352.749
351.967

353.028

352.967

353.091351.832

351.901
351.912

352.366352.201351.578

351.230
351.121

349.722

349.576

MU

349.574
MU

351.161
351.134

350.911
350.844

350.834

349.704

349.671

349.524

349.637

349.413
349.458

350.991

349.537
349.720

350.934

349.859
350.013

350.527
350.956

350.871350.914

S Mitte

346.000

S Mitte

347.000

S Mitte

348.000

S Mitte

349.000

S Mitte

350.000

S Mitte

351.000

S Mitte

346.370

347.476

346.836

346.624

347.304

347.182

346.508

346.519346.607

346.313346.271346.310
346.147

346.206346.252

346.521

346.565

346.728
346.970

346.881

347.239
347.312

347.474

346.792

346.713

346.629

346.695

346.780
346.652

346.575

346.487

346.329

346.266
346.251
346.237

346.224

346.052346.000345.955

346.043

362.106

362.203

361.596

360.874

355.862

355.204

352.595

352.236

352.374

352.286
352.467
352.858 353.042

352.730
352.962

353.039

352.926

353.062

354.257

353.910

353.550
353.243353.487

353.730

353.440

353.794353.053
353.754

354.603353.907
354.843

354.506

353.599

353.399

354.393

363.274

363.198

362.906

362.324

361.239

360.391

359.874359.721

351.949

352.898

353.694

354.296

354.319

354.548

354.685

351.464

346.305

344.518

342.447

351.088351.099351.799
352.243

352.307

352.759

351.682

351.632350.669351.342

350.610

349.576

347.837

345.991346.385

346.232

344.380

344.407343.937

343.023342.536342.842

343.310
343.166342.382

341.960341.840341.846
342.784342.718

341.998342.597
341.961342.021342.484

342.452
342.015 342.252

342.512

342.172
341.100341.433341.808

340.613340.385340.959

341.395

341.098
341.110

340.635

340.115339.782
339.082339.666

338.562338.320337.831338.205

340.989340.605

342.180

342.928
342.332
342.714

342.504
343.456

342.653343.004

342.974
343.773

342.904343.264

343.356
344.027

343.295
343.642

343.686
344.552

343.744344.060

344.082

344.954
344.166
344.541

344.544

345.180
344.664
344.878

344.934
345.787

345.058
345.420

345.337
346.070345.530345.879

345.787
346.182

342.522

342.784

352.395

344

3.00

3.00

3.
00

352

351
351

350
350

349

348

347

346
346

345345

363363
362361361
360359359
358357
356355355

354354

353353

344

343

342

341

340339

338

337

336

GE
0,4 0,6
II 0-45°

FH=
364,00

m ü. NHN

GE
0,4 0,6
II 0-45°

FH=
364,00

m ü. NHN

öGr

5.
00

5.
00

5.00

5.00

öGr

öGr

öGr

3.00

3.00

X

X

S1

V1

4

5

3

S2

S3

3.00

Flur 33

7

18

1

3

5

9

Beul

Luckenbacher Stein

G
ra

be
n

Vo
r d

er
 N

eu
w

ie
se

236

237

108

109

115

118

120
1

119

121

99

122

100
2

154

101

155

156

157

159

160

127

128

130

131

132

133

114

117

129

152

153

120
2

151

110
3

110
4

110
6

111
1

110
7

110
9

110
8

W

3.
00

1:
2

1:
2

1:2

1:2

1:
2

1:
2

3.00

1

1

1

3.0
0

3.
00

4.
50

4.5
0

3.0
0

4.5
0

2

1
X 3.

00

-

Ab
sta

nd
sg

re
nz

e

(B
au

ve
rb

ots
zo

ne
)

6.00

6.00

5.
00

6.00

5.
00

5.00

3.00

>2
0m

Abstandsgrenze

(Bauverbotszone)

>20m>20m
Externe Ausgleichsmaßnahme
Flur 32, Flurstück 121 (Teilfl.)
Ortsgemeinde Luckenbach
M 1:2.500
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GTV Verschleißschutz GmbH
Gewerbegebiet "Vor der Neuwiese"

57629 Luckenbach

3. Änderung
Bebauungsplan nach § 13 BauGB

"Gewerbegebiet"
Gemeinde Luckenbach

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

Der Ortsgemeinderat Luckenbach hat am 
27.06.2018 gemäß § 2 Abs. 1 BauGB 
diesen Bebauungsplan und seine öffent-
liche Auslegung beschlossen.

57629 Luckenbach, den

Dieser Bebauungsplan und dessen Be-
gründung haben gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
nach der ortsüblichen Bekanntmachung 
vom 21.09.2018 für die Dauer eines 
Monats in der Zeit vom 01.10.2018 bis 
einschließlich 02.11.2018 zu jedermanns
Einsicht öffentlich ausgelegen.

57629 Luckenbach, den

Diese Bebauungsplanurkunde wurde am
.................... ausgefertigt.

57629 Luckenbach, den

Der Beschluss des Bebauungsplans gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB wurde am ..................
ortsüblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft.

57629 Luckenbach, den

Die Übereinstimmung dieser Planurkunde
mit dem beschlossenen und bekannt- 
gemachten Original wird hiermit beglau- 
bigt.

57629 Luckenbach, den

Bebauungsplan "Gewerbegebiet"

Es wird bescheinigt:
1. dass die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Örtlichkeit
übereinstimmen.

2. dass die Festlegung der städtebaulichen 
Planung geometrisch eindeutig ist.

Externe Ausgleichsmaßnahme
Flur 32, Flurstück 103 und 104
Ortsgemeinde Luckenbach
M 1:2.500

Externe Ausgleichsmaßnahme
Flur 33, Flurstück 109 (Teilfl.)
Ortsgemeinde Luckenbach
M 1:2.500

E3

E2

Rechtsgrundlagen
Die Rechtsgrundlagen zur Aufstellung und Durchführung des Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO,RP) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Gemeindeordnung (GemO RP)
Landesstraßengesetz (LStrG) Landeswassergesetz (LWG)
Bekanntmachungsverordung (BekVO) Denkmalschutzgesetz (DSchG)

jeweils in der zurzeit gültigen Fassung

Öffentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Hinweise

1.

2.

Kennzeichnungen
§ 9 Abs. 5 BauGB

III.

Der Bebauungsplan „Gewerbegebiet“ liegt im Bereich der bereits 
erloschenen Bergwerksfelder „Amely“ und „Philippszeche“. Die 
letzte Eigentümerin dieser Bergwerksfelder war die Firma Barbara 
Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstraße 113 in 40764 Langenfeld.

A.  Planungsrechtliche Festsetzungen 
gem. § 9 BauGB

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
a)  Das Maß der baulichen Nutzung ist gem. §§ 16, 17 BauNVO für das ausgewiesene

Plangebiet wie folgt begrenzt:

3. Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a)

Geschossflächenzahl (GFZ):
Zahl der Vollgeschosse

a)  
5. Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.    Art der baulichen Nutzung

Grundflächenzahl (GRZ):

4. Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen

a)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

b)

1.1   GE: Gewerbegebiet

0,6
II

0,4

max. zulässige Firsthöhe (in m ü. NHN): 364,00

a)
6. Flächen, unter denen der Bergbau umging (§ 9 (5) Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von den Bergwerksfeldern „Amely“ und 
„Philippszeche“ überdeckt. Die letzte Eigentümerin dieser Bergwerksfelder war die Firma  
Barbara Rohstoffbetriebe GmbH, Hauptstraße 113 in 40764 Langenfeld. Über tatsächlich  
erfolgten Abbau im Bergwerksfeld „Amely“ liegen keine Dokumentationen vor.Im  
Bergwerksfeld „Philippszeche“ wurde untertägiger Abbau von Eisenerz betrieben. Aus 
diesem Grund wird die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu  
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen. Die Ergebnisse sind mit dem  
Landesamt für Geologie und Bergbau Mainz sowie mit der Eigentümerin der  
Bergwerkfelder abzustimmen. Die einschlägigen DIN-Normen wie zum Beispiel DIN  
1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.

Die maximal zulässige Firsthöhe (FH) der Gebäude bezogen auf NHN (Normalhöhennull)
darf 364,00 m ü. NHN nicht überschreiten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem 
Gewerbegebiet gelegenen Grundstücke oder des Baugebietes selbst dienen und die  
seiner Eigenart nicht widersprechen, sind überall auf den Grundstücken unter Beachtung
des Bauordnungsrechts zulässig.

Stellplätze und Garagen sind unter Beachtung des Bauordnungsrechts überall auf den 
Grundstücken zulässig.

Ausgenommen sind bei a) und b) die Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und 
zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Ist die im Plan dargestellte überbaubare Fläche eines jeweiligen Grundstückes größer als 
40% der Gesamtgrundstücksfläche, darf dennoch nur maximal eine Teilfläche von 40%  
bebaut werden. Ist die überbaubare Fläche kleiner als 40% ausgewiesen,so gilt die
ausgewiesene Fläche.

a)  Die gemäß §8 Abs.2 und 3 BauNVO :
1. Zulässig sind:

 a) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhäuser, Lagerplätze und öffentliche Betriebe,
 b) Geschäfts-, Büro- und Verwaltungsgebäude,
c) Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsinhaber und
   Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenüber in Grundfläche
   und Baumasse untergeordnet sind.

2. Nicht zulässig sind:
a) Tankstellen,
b) Anlagen für sportliche Zwecke,
c) Anlagen für kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
d) Vergnügungsstätten

E1

3. "Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und 
Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15.Oktober 
2002)"

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

Die förmliche Beteiligung der Behörden 
und sonstigen Träger öffentlicher Belange 
gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schrei- 
ben vom 17.09.2018 durchgeführt.

57629 Luckenbach, den

4. Sollten bei Bauvorhaben innerhalb des räumlichen Geltungs- 
bereiches Hinweise auf untertägigen Bergbau auftreten, wird 
empfohlen spätestens dann einen Baugrundberater bzw. 
Geotechniker zu einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung 
einzubeziehen.

bestehende Grundstücksgrenzen

10. Bestand

9. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Grundstücksnummer2

Böschung

Im Rahmen der Tachymeteraufnahmen erfaßter Bestand durch
BRENDEBACH INGENIEURE Aufnahmedatum: Januar 2012

Flurgrenze

Gebäude

100

Füllschema der Nutzungsschablone

2. Art der baulichen Nutzung

3. Maß der baulichen Nutzung
0,4     Grundflächenzahl (GRZ)

4. Bauweise, Baugrenze

B.  Planzeichen nach Planzeichenverordnung -PlanzV 90-

1. Allgemeine Grundlage

Gewerbegebiet

0,6     Geschossflächenzahl (GFZ)

nicht überbaubare Grundstücksfläche
überbaubare Grundstücksfläche
Baugrenze
GewerbegebietGE 

GE

GE

Dachneigung
Geschossflächenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Grundflächenzahl

Nutzung Baugebiet

II        Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen

   wicklung von Natur und Landschaft
   für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

Änderungsbereich:

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Bestand:

0,6
II

0,4
0-45°

16

351 Höhenschichtlinie mit Höhenangabe in NHN

V1
Vermeidungsmaßnahmen:

E2 zonierte Aufforstung mit Saum und Waldmantel

E1
Ersatzmaßnahmen:

E3 Pflanzung 19 Einzelbäume

Baum

Maßnahmen im Geltungsbereich

Maßnahmen außerhalb des Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flächen für die Regelung des Wasserabflusses

7. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Böschung

6. Grünflächen

öffentliche GrünflächeöGr

Bauverbotszone

Stützmauer

5. Verkehrsflächen

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Straßenbegrenzungslinie

FH
364.00

m ü. NHN
max. Firsthöhe 

W

S2

S1
Sicherungsmaßnahmen:

Erhalt der lückigen Laubholzhecke mit Graben

Erhalt des Fichtenbestands mit Windwurffläche

Umwandlung von Fichten in artenreichen, zonierten Waldrand auf 41m Tiefe

Fällung der Bäume vor Baubeginn außerhalb der Brutzeiten

S3 Erhalt der Huteeichen Nr. 4 und 5

X Entfall von Bäumen

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

Der Ortsgemeinderat Luckenbach hat am 
08.03.2021 die nach §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 
und 2 Abs. 2 BauGB vorgebrachten 
Stellungnahmen nach § 1 Abs. 7 BauGB 
abgewägt.
Ferner hat er diesen Bebauungsplan als
Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen.

57629 Luckenbach, den

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flächen
     Begünstigter: VGW Hachenburg1

  Ortsbürgermeister
- Bethke -

Dieser Bebauungsplan mit Begründung 
und zusammenfassender Erklärung wird 
nach § 10 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 10a Abs. 
1 und 2 BauGB nach der ortsüblichen 
Bekanntmachung über das Inkrafttreten zu 
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

57629 Luckenbach, den

Die Direktion Landesarchäologie, Außenstelle Koblenz, Nieder- 
berger Str. 1, 56077 Koblenz, stuft den Planbereich als archäo- 
logische Verdachtsfläche ein.
Der Bauherr ist in diesem Bereich verpflichtet, den Beginn von 
Erdarbeiten mit der Direktion Landesarchäologie rechtzeitig 
(2 Wochen vorher) abzustimmen (§ 21 Abs. 2 DSchG RLP). 
Weiterhin sind die vor Ort beschäftigten Firmen über den archäo- 
logischen Sachverhalt zu informieren.
Weiterhin wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht 
(§§ 16 – 21 DSchG RLP) verwiesen. Die Baubeginnanzeige ist an   
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000 zu
richten.

Sämtliche bei der Planaufstellung angewandten Gutachten, 
Richtlinien, Verordnungen, Satzungen, technischen Regelwerke, 
DIN-Normen und sonstigen Vorschriften können bei der Verbands- 
gemeindeverwaltung Hachenburg, an jedem behördlichen 
Arbeitstag während der allgemeinen Dienststunden eingesehen
werden.

5. Aufgrund der Hinweise aus Planunterlagen des Altbergbaus ist eine 
Gefährdung von Gebäuden durch Bergschäden (Stollen und 
Schacht- bauten) grundsätzlich nicht  auszuschließen. Vor 
baulichen Eingriffen in Teilflächen des Geltungsbereichs sollte eine  
eingehende Erkundung unter Beteiligung der bergbaulich 
zuständigen Fachbehörde  (Landesamt für Geologie und Bergbau, 
Mainz) erfolgen. Die einschlägigen DIN-Normen wie zum Beispiel 
DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und 2 sind zu beachten.

6. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der 
DIN 18915 zu berücksichtigen


