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l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Hinweis:

Die nachstehenden Textfestsetzungen beziehen sich auf die Anderung und Erweiterung des
rechtskréftigen Bebauungsplans ,Flur 1“ und gelten fiir den Geltungsbereich dieser Bebau-
ungsplananderung. Entgegenstehende Festsetzungen des Bebauungsplans ,Flur 1“ werden
mit Rechtskrafterlangung dieser Bebauungsplananderung unguiltig.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung
(LBauO) in der zurzeit geltenden Fassung

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ lund 4 BauNVO)

Auf den gekennzeichneten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2 Mass der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m.d. §§ 16-20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse (Z) und die Héhe der baulichen
Anlagen (Firsththe FH) wie folgt bestimmt:

GRZ 0,4/ GFZ 0,8
Z=1l/FH=max. 10,0 m

Als Bezugspunkt fiir FH gilt die senkrechte Projektion von der oberen Dachbegren-
zungskante bzw. Firstlinie zum natirlichen Gelande, in Gebaudemitte gemessen.

3 Bauweise sowie Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Es sind Einzel- und Doppelhé&user
zulassig.

4 Hochstzahl zulassiger Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude dirfen nicht mehr als 3 Wohneinheiten errichtet werden.

RU-PLAN Redlin + Renz Hauptstral3e 27, 56414 Dreikirchen
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5 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB)
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes Uberschiissiges und
nicht auf den Baugrundstucken versickerbares Oberflachenwasser wird Uber Sam-
melleitungen dem auf3erhalb des Plangebiets verlaufenden zentralen Stauraumkanal
zugeleitet. Die gedrosselte Abflussmenge des Niederschlagswassers wird in den Vor-
fluter ,Ahlenbach” eingeleitet.

Hinweise:

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers wird ein Wasserrechtsverfahren nach
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefihrt. Entsprechende wasserrechtliche Detailplane
wurden in Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle fir Wasser- und Abfallwirtschaft
und Bodenschutz, Montabaur erstellt.

Im Fachbeitrag Naturschutz zum Einleitungsantrag ist folgende MalRnahme zur Kompensati-
on des Eingriffs vorgegeben: ,Die unterirdischen Sammel- und Stauraumkanéle werden nach
der Bauphase mit Mutterboden abgedeckt. Die Flachen werden in ihren Ursprungszustand
als Graben und Grinlandflachen wiederhergestellt. 1-2-malige Mahd, ab 15. Juli, Abtransport
des Mahguts, Verzicht auf jegliche Dingung. Der offene Abflussabschnitt zwischen Kanal-
ende und Vorfluter ,Ahlenbach” ist mit Steinschiittungen und Erdmaterial naturnah zu gestal-

“

ten”

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist gemaR Landeswassergesetz soweit als
moglich an Ort und Stelle Uber die belebte Bodenzone zu versickern bzw. zuriickzuhalten.
Ein Gutachten Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt nicht vor. Im Rahmen der
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks und der Ge-
baude sollte eine entsprechende Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen werden
(z.B. als Teich, Mulde, Zisterne).

Die Anlage von Schluckbrunnen, Rigolen o.a. ist wasserwirtschaftlich unerwiinscht und
bedarf einer wasserrechtlichen Zulassung. Eine Brauchwassernutzung (z.B.: Gartenbewas-
serung, Bewdasserung der Laubgehélze / Obstbaume) wird empfohlen. Brauchwasseranla-
gen sind nach 813 Abs. 3 der Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt anzuzeigen.

6 Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a und b BauGB)

6.1  Abbuchung vom Okokonto

Auf der in der Planurkunde gekennzeichneten Kompensationsflache (Flur 12, Flur-
stuck-Nr. 46/1 teilw.) sind vorhandene feuchte Wiesen durch Reduzierung der Nut-
zungsintensitat in Nass- und Feuchtwiesen sowie Kleinseggenrieder zu entwickeln.
Eine langfristige Offenhaltung des Bachtals wird angestrebt.

Pflegehinweis: Extensive Beweidung, Verzicht auf chemische-synthetische minerali-
sche Pflanzenschutzmittel

RU-PLAN Redlin + Renz Hauptstral3e 27, 56414 Dreikirchen
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6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

Hinweis:
Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf den Grundstiicken
zu lagern.

Hinweis:
Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche aufzulo-
ckern und mit Mutterboden zu tGiberdecken.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Zeichensymbol in der Planurkunde gekennzeichneten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Hachenburg
zur Ableitung von Oberflachen- und Schmutzwasser zu belasten. Die Zugéanglichkeit
fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist dabei Teil des Leitungsrechts.

Pflanzbindung, Erhaltungs- und Pflanzgebot

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Gemal Planzeichnung ist das Plangebiet in Angrenzung zur offenen Landschaft
durch Anpflanzung einer einreihigen Baum-Strauchhecke aus heimischen standortge-
rechten Laubgehdlzen einzugriinen. Hierbei sind ein Laubbaum 2. Ordnung und 7
Straucher auf je 10m Heckenlénge zu pflanzen. Vorhandene Laub- und Obstbdume
sind anzurechnen.

Durchgrinung des Baugebiets durch Anpflanzung von heimischen Laubgehélzen
oder Obstbaumhochstdmmen. Bei Grundstiicken bis 600m?2 sind mind. ein Laubbaum
2. Ordnung oder ein Obstbaumhochstamm und 3 Stréucher und je angefangene
200m2 ein weiterer Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Laub- und Obstbdume sowie
Anpflanzungen von Laubb&umen und Strauchern zur Eingriinung sind anzurechnen.

Hinweis:

Rodungszeitraum: Naturschutzrechtlich sind fir Gehdlzbestande die Regelungen des
839 Abs. 5 Satz 1 Nr.2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und
Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzten. Ausgenommen ist geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung
eines zulassigen Bauvorhabens (839 Abs. 5 Satz 2 Nr.4 BNatSchG).

Hinweis:
Die festgesetzten landespflegerischen MafRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

Hinweis: empfohlene Artenauswahl siehe Ziff. 8.6 Pflanzenvorschlagsliste

RU-PLAN Redlin + Renz Hauptstral3e 27, 56414 Dreikirchen
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8.5 Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind
die nachfolgend aufgefiuihrten Gehdlzarten mit folgenden Mindestgrof3en zu verwen-

den:

8.6 Hinweise:

- Laubbaume 1. Ordnung:
- Laubbdume 2. Ordnung:

- Obstbaumhochstamme: Stammumfang 10-12 cm
- Heister: 150 - 175cm
- Straucher: 2xV, 60-100 cm

Pflanzenvorschlagsliste

Baume 1. Ordnung
Bergahorn

Erle

Esche

Spitzahorn
Traubeneiche
Vogelkirsche
Baume 2. Ordnung
Hainbuche
Eberesche
Feldahorn

Salweide

Straucher
Eingriffliger Weil3dorn
Gewohnlicher Liguster
Gewohnl. Schneeball
Hainbuche

Hasel

Hundsrose
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Apfelsorten
Boskoop
Gravensteiner
Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm
Kleiner Bohnapfel
Gelber Bellefleur
Pflaumensorten
Hauszwetschge
Anna Spéth
Lohrpflaume

(Acer pseudoplatanus)
(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Acer platanoides)
(Quercus petraea)
(Prunus avium)

(Carpinus betulus)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Salix caprea)

(Crataegus monogyna)
(Ligustrum vulgare)
(Viburnum opulus)
(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)

Birnensorten
Bergamotte
Gellerts Butterbirne
GroRer Katzenkopf
Grine Jagdbirne
Gute Graue
Pastorenbirne
Kirschsorten

Stammumfang 12-14 cm
Stammumfang 10-12 cm

Grol3e Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfingers Riesenkirsche

Schneiders Spate Knorpelkirsche

RU-PLAN Redlin + Renz
Biro fir Raum und Umweltplanung
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10

11

Gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs.4 BauGB i.V.m.8 88 Abs.1 und Abs.6 LBauO)

Dachgestaltung
(8 88 Abs.1 Nr. 1 LBauO)

Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs sind die Hauptgebdude mit Sattel-
dach, Walmdach, Kriippelwalmdach und Pultdach zulassig. Bei Garagen und unter-
geordneten Nebengebauden ist auch das Flachdach zulassig. Die Dachneigung be-
tragt mind. 28° bis 40°.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(8 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO)

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigem Material wie wassergebun-
dener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine oder vergleichbaren Materialien zu
befestigen, soweit Belange des Grundwasserschutzes nicht entgegenstehen.

Hinweise fur die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu
den Bauflachen

(8 9 Abs. 1 a BauGB)

Die festgesetzten Flachen und Malinahmen auf den Grundstlicken sowie auf den von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen auRerhalb des Plangebiets dienen im Sinne
des § 1la Abs. 3 BauGB dazu, Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

Aufgrund der Flachenbilanz werden die Kompensationsflachen und —maflinahmen
(Flur 12, Flurstick-Nr. 46/1 teilw.) den privaten Baugrundstiicken zu 92% und den
StralBenverkehrsflachen zu 8% zugeordnet. Fir den bereits bebauten Teil des
Grundstucks ,Erlenweg 9“ (1.210 m?) besteht kein Kompensationsbedarf. Dieser
Grundstiicksanteil ist von der Zuordnung ausgeschlossen.

Hinweis zu Altlastverdachtsflachen

(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet grenzt nordlich an die Parzelle Flur 12, Flurstick 77 an, auf dem eine
registrierte Altablagerung erfasst ist. Sollten bei den zukilnftig anfallenden Erd- und
Griundungsarbeiten innerhalb des Plangebiets unerwartete Kontaminationen oder Ab-
falle angetroffen werden, so ist unverziglich die SGD Nord, Referat 33, zu benach-
richtigen.

Das schon geborgene kontaminierte Material ist zwischenzulagern und die Baustelle
ist abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der kontaminierten Bereiche so-
wie der bereits geborgenen Abfélle hat durch einen Gutachter zu erfolgen.

Auf die entsprechenden Ausfuhrungen im Umweltbericht unter Ziff. 3.1.2.3 wird ver-
wiesen.

RU-PLAN Redlin + Renz Hauptstral3e 27, 56414 Dreikirchen
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12 Sonstige Hinweise

Geologie/Boden

Der Oberboden soll gem. DIN 18195 BI.2 wéhrend der Bauzeit gesichert und auf den Pflanz-
und Gartenflachen wiederverwendet werden.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beach-
ten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bergbau/Altbergbau, Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz

Das Plangebiet liegt im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerks-
feldes ,Alter Garten®“. Dem Landesamt flr Geologie und Bergbau (LGB) liegen Hinweise zu
ehemaligem Bergbau auf Erze in der Umgebung des Plangebiets vor. Die Roherze wurden
meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. In
diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prufwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgemalf deutlich Uberschritten werden.

Seitens des Landesamts wird daher empfohlen, die Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse durch umweltgeologische Untersuchungen tberprifen zu lassen.

Auf die entsprechenden Ausfihrungen im Umweltbericht unter zZiff. 3.1.2.3 wird verwiesen.
Archaologische Denkmalpflege

Im Rahmen der Durchfiihrung von BaumafRnahmen kénnen archéologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutz- und Denkmal-
pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archaologische Denkmal-
pflege, Koblenz, zu melden.

Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG, Koblenz

Ausgehend von der Transformatorenstation am ,Erlenweg” ist ein Stromkabel im ,Erlenweg*
selbst und in dessen Verlangerung bis zum ,Erlenhof* verlegt. Bei ErschlieBungsmafinah-
men ist darauf zu achten, dass das Kabel nicht beschéadigt wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Koblenz

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.
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1. BEGRUNDUNG
1 EINLEITUNG

11 PLANUNGSANLASS

In Verlangerung der vorhandenen Wohnbebauung im Erlenweg in der Ortsgemeinde Mer-
kelbach sollen 5-6 weitere Bauplatze erschlossen werden. Private Bautrager sind mit einer
entsprechenden Planungsabsicht an die Ortsgemeinde herangetreten. Die beanspruchten
Grundstucksflachen (Flur 12, Flurstiick 27, 72 teilw. und 73) befinden sich im Eigentum des
Anliegers Erlenweg 9, Flurstiick 27. Die unbebauten Grundstiucksflachen grenzen unmittel-
bar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Flur 1“. Das bebaute
Teilgrundstuck liegt innerhalb dieses Bebauungsplans.

Zur Gewabhrleistung einer ausreichenden Bautiefe wird weiterhin eine Teilflache des Flur-
stucks-Nr. 26, Flur 12 in die Bebauungsplanung einbezogen.

Weiterhin mochte der Eigentimer des Anwesens Erlenweg 9 sein Grundstiick verkleinern
und durch Neuvermessung den angrenzenden unbebauten Grundstiicken zuschlagen. Die
Ortsgemeinde Merkelbach méchte dem Wunsch der privaten Bauinteressenten nachkom-
men und hat daher einen Beschluss zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
LFlur 1“ gefasst.

Der Bebauungsplan ,Flur 1 ist am 03.08.1970 in Kraft getreten und wurde mehrfach gean-
dert (zuletzt rechtsverbindlich am 17.07.1998).

1.2 PLANUNGSERFORDERNIS

Die unbebauten Grundstucksflachen sind dem Aul3enbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Zur geplanten Bebauung mit Wohngebauden sind die Ausweisung eines Wohngebiets und
die Erweiterung des Bebauungsplans erforderlich. Um die geplanten Anderungen auf dem
bebauten Grundstiick zu berilicksichtigen ist die Einbeziehung der bebauten Teilfliche des
Flurstiicks 27 teilw. in das Bebauungsplanverfahren erforderlich.

1.3 ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Gemal § 8 Baugesetzbuch sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Dies bedeutet, dass die grundséatzliche Darstellung im Flachennutzungsplan auf der
Ebene des Bebauungsplanes auszufiillen beziehungsweise zu konkretisieren ist.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg ist das Plange-
biet als Landwirtschaftsflachen dargestellt. Damit widerspricht die geplante Aufstellung des
Bebauungsplans dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 1 S. 1 BauGB. Um eine Ableitung
aus der Uibergeordneten Bauleitplanung zu gewahrleisten werden die geplanten Anderungen
im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans angepasst. Die Kreisverwaltung des
Westerwaldkreises hat zwischenzeitlich die landesplanerische Stellungnahme fur die Erwei-
terung der Wohnbauflachen in der Ortsgemeinde Merkelbach bezlglich des Bebauungs-
plans ,Flur 1“ erteilt. Die Planerstellung zum Bebauungsplan erfolgt im Parallelverfahren
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nach 8 8 Abs. 3 BauGB.
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Abbildung 1: Ausschnitt FNP Verbandsgemeinde Hachenburg (unmaf3stéblich)

14 VERFAHREN

Der Bebauungsplan ,Flur 1“ wird im normalen Verfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB durch-
gefuihrt. Da es sich allerdings um eine geringfugige Erweiterung eines rechtskraftigen Be-
bauungsplans handelt werden die allgemeinen Angaben zu Ubergeordneten Planungen,
Rahmenbedingungen und Standort in verkurzter Weise abgehandelt.

2 STADTEBAULICHEN RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 LAGE DES PLANGEBIETES

2.1.1 Naturrdumliche Lage

Merkelbach erstreckt sich bei einer mittleren Héhenlage von ca. 350 m U.NN Uber die durch
Offenlandflachen gepragte Gelandekuppe oberhalb von Wied, Rothenbach und Selbach. Im
Siudosten gehen die Offenlandflachen in den grof3flachigen Staatsforst Hachenburg tber.

Naturraumlich wird die Gemarkung Merkelbach in den Oberwesterwald (323) und den Nie-
derwesterwald (324) gegliedert. Die naturraumliche Grenze verlauft parallel zur B413 und
teilt somit den Stidosten zum Dreifelder Weiherland (323.2) und den Nordwesten zur Alten-
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kirchener Hochflache (324.81). Dabei liegt das Plangebiet innerhalb der Altenkirchener
Hochflache, eine vom Wiedtal in 2 Teile zerschnittene flachhugelige bis wellige Hochflache
mit breiten und sanften Talmulden.

Abbildung 2: Lage-Standort / MaRRstab 1:50.000 / LANIS (Landschaftssinformationssystem der Naturschutzver-
waltung Rheinland-Pfalz)

2.1.2 Kleinrdumige Lage
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand. Die bebaute Ortslage soll um wei-
tere Baugrundstiicke beidseits des Erlenweges erweitert werden.

Das Plangebiet erstreckt sich bei einer mittleren Hohenlage von ca. 330 m U.NN. Das Ge-
lande fallt zum nordlich gelegenen Ahlenbach und zum nordwestlich gelegenen Rothenbach
hin ab. Der beanspruchte Bereich stellt sich als strukturierte Ubergangszone zwischen Orts-
lage und umliegenden offenen Acker- und Grinlandflachen dar. Insbesondere entlang des
Ortsrands erstrecken sich alte, meist brachliegende Bauerngarten, Obstwiesen und glie-
dernde Baum-Strauchhecken.
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Abbildung 3: Derzeitige Nutzung / Maf3stab 1:3.000 / LANIS (Landesinformationssystem der Naturschutzverwal-
tung Rheinland-Pfalz)

2.2 VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets ist Uber den verlangerten asphaltierten Erlenweg
gewabhrleistet. Der Erlenweg bindet direkt an die Bundesstral’e B413 an. Der weitere Verlauf
des Erlenweges in Richtung Rothenbach fuhrt zum Erlenhof.

2.3 TECHNISCHE ERSCHLIERUNG
Wasserversorgung

Die geplanten Erweiterungsgrundstiicke kénnen utber eine Verlangerung der im Erlenweg
vorhandenen Leitungen an das 6ffentliche Netz der Wasserversorgung angebunden werden.

Abwasserbeseitigung

Fur die Abwasserbeseitigung des Plangebiets wurden detaillierte Planungen zur Dimensio-
nierung der Entwéasserungsleitungen sowie zur Behandlung des anfallenden Oberflachen-
wassers erstellt. Zur Einleitung des Niederschlagswassers wird ein Wasserrechtsverfahren
nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchgefihrt; entsprechende wasserrechtliche De-
tailplane wurden in Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle fur Wasser- und Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz, Montabaur erstellt.
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Schmutzwasser

Die Schmutzwasserleitungen werden innerhalb des Erlenwegs sowie Uber private Grund-
sticksflachen gesammelt und einem neu herzustellenden Sammelkanal nordéstlich des
Plangebiets im natirlichen Gefalle zugeleitet. Der Sammelkanal ersetzt den innerhalb des
Wirtschaftswegs vorhandenen Mischwasserkanal. Die Abwésser werden dem Hauptsammler
entlang des Ahlenbach zugefuhrt.

Aufgrund der Hohenlage ist die Leitungstrasse unterhalb des Erlenwegs uber private Grund-
stucksflachen (Flurst.-Nr. 73 und 77, Flur 12) zu fuhren. In der Planurkunde ist eine Kenn-
zeichnung von Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Verbands-
gemeindewerke Hachenburg zur Ableitung des Schmutzwassers eingetragen. Die Zugang-
lichkeit fir Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist dabei Teil des Leitungsrechtes.

Aufgrund der Hohenlage und einer zu bertcksichtigenden wirtschaftlichen Kanaltiefe ist ggfs.
eine Kellerentwasserung Uber Pumpenbetrieb erforderlich.

Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser wird Uber die Grundstiicksanschlussleitungen / StralRenentwasse-
rungsleitungen und RW-Sammelkanéle zu einem zentralen Regenruckhaltekanal gefuhrt.
Der Stauraumkanal verlauft nérdlich des Plangebiets in der Grabenparzelle 66 teilw., Flur 12.
Die gedrosselten Abflussmengen werden rohrgebunden sowie in einem offenen Abflussab-
schnitt zum Vorfluter ,Ahlenbach® gefiihrt und eingeleitet.

Hinsichtlich eines Uberflutungsnachweises wurde ein 10-jahriges Regenereignis hydraulisch
Uberprift. Hierbei sind die Rohre DN300 hydraulisch ausreichend; selbst ein 100 Jahriges
Regenereignis wird hier theoretisch von den Kanalrohren abgeleitet. Trotzdem ist zu berlck-
sichtigen, dass bei Starkregenereignissen Wassermengen grol3er als der Dimensionierung
der Kanale zugrunde gelegt anfallen kénnen, die Mehrwassermengen aus den Schéchten
austreten bzw. nicht von den Stral3eneinlaufen und Regenrinnen etc. erfasst werden. Die
Wassermengen werden somit Uber die Grundstiicke und StraRen in Richtung Tal ablaufen.
Bei der Anlegung der Gebdude und AuRRenanlagen ist dies durch den Architekten/Bauherrn
zu berucksichtigen, so dass hier stets keine Wasserzufiihrung in Richtung der geplanten
Gebaude erfolgt.

In der Planurkunde ist eine Kennzeichnung von Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Verbandsgemeindewerke Hachenburg zur Ableitung des Oberflachen-
wassers eingetragen. Die Zuganglichkeit fur Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten ist da-
bei Teil des Leitungsrechtes.

Energieversorgung/Telekommunikation

Das Plangebiet kann tGber Verlangerung der innerhalb des Erlenweges vorhandenen Leitun-
gen an die Anlagen der Energieversorgung und Telekommunikation angeschlossen werden.

Innerhalb des Erlenwegs ist ein Stromkabel der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co.KG
vorhanden. Bei ErschlieBungsmalRnahmen ist darauf zu achten, dass das Kabel nicht be-
schadigt wird.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im ErschlielBungsgebiet der Deut-
schen Telekom GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.

3 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

3.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach §
4 BauNVO. Die bereits bebauten Grundstiicke in direkter Angrenzung zum Erweiterungsge-
biet sind durch eine Wohnnutzung gepragt. Die im angrenzenden Baugebiet und fur das be-
baute Grundstiick festgesetzte bauliche Nutzung Dorfgebiet (MD) ist nicht mehr relevant und
wird daher der tatsachlichen Nutzung angepasst.

Das Mafl der baulichen Nutzung sowie die Vorgaben zu Bauweise und Zahl der zulassi-
gen Wohnungen werden unverandert von den Vorgaben des rechtsgiltigen Bebauungs-
plans ,Flur 1“ Gbernommen.

3.3 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben des Bebauungsplans beschranken sich auf die Fest-
setzungen zur Dachgestaltung, die bereits im bisherigen Bebauungsplan gultig waren. Bei
den Dachformen sind zukinftig aul3er Sattel- und Walmdachern auch Krippelwalm- und
Pultdacher zulassig. Nebengebaude und Garagen konnen mit einem Flachdach ausgestattet
werden.

3.4 FESTSETZUNGEN zUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN

Die Ermittlung und Bewertung naturschutzfachlicher Abwagungsbelange erfolgte im Rahmen
der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans. Eine zusammenfassende Darlegung lan-
despflegerischer Aussagen zur Uberplanung und Erweiterung des Baugebiets erfolgt in Teil
lll: Umweltbericht. Hierin werden die beschriebenen und bewerteten Auswirkungen des
geplanten Eingriffs auf Natur und Landschaft einschlie3lich der geplanten Mal3nahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen detailliert auf-
gefuhrt.

3.5 WASSER

Wasserhaushalt

Durch die vorgesehene Bebauung werden Landflachen versiegelt, so dass Niederschlags-
wasser nicht mehr in dem MalRRe wie bisher versickern kann. Dies fuhrt zu einem verstarkten
oberirdischen Abfluss bzw. zur verminderten Grundwasserausbildung. Nach § 61 Lan-
deswassergesetz sind diese Auswirkungen mit der baulichen ErschlieBung auszugleichen,
so dass dem Vorfluter nach Bebauung des Gebiets nicht mehr Wasser zugefuhrt wird als

vorher. GemalR den Forderungen des Landeswassergesetzes (8 2 LWG) ist jeder verpflich-
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tet, anfallendes Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand und bei entsprechender
Bodendurchlassigkeit und -speicherfahigkeit zu verwerten oder zu versickern.

Mit der Errichtung von 5 - 6 Wohngebauden ist keine wesentliche Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts verbunden. Die ErschlieBung ist bereits in Form eines asphaltierten Weges
vorhanden und bedarf lediglich einer geringfligigen Verbreiterung.

Das anfallende Oberflaichenwasser ist durch geeignete MalRnahmen (Ruckhal-
tung/Versickerung) im Plangebiet zu halten. Stellplatze und Zufahrten sind mit versicke-
rungsfahigem Material wie wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine oder
vergleichbaren Materialien zu befestigen. Der Anfall von Niederschlagswasser, das abgelei-
tet werden musste, kann somit minimiert werden. Ein geotechnisches Gutachten zur Unter-
suchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes wurde nicht erstellt und ist bei Bedarf
vom Bauherrn in eigener Verantwortung zu beauftragen. Der Umgang mit anfallendem Dach-
flachenwasser und die Brauchwassernutzung sind als Hinweise in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Uberschiissiges, nicht auf den Grundstiicken versickerbares Oberflaichenwasser ist dem
geplanten unterirdischen Regenrickhaltesystem zuzuleiten (siehe hierzu die allgemeinen
Ausfiihrungen unter Ziff. 2.3).

Die Versiegelung innerhalb des Plangebiets und die damit verbundenen Eingriffe in den Bo-
denwasserhaushalt werden daher unter Beachtung des Gebots der Verhaltnismafigkeit
durch Vorgaben sowie Hinweise zur Rickhaltung von unbelastetem Oberflichenwasser
durch eine zentrale Regenriickhalteeinrichtung sowie durch ergdnzende Malnahmen auf
dem privaten Grundstiick kompensiert. Die verbleibende Beeintrachtigung wurde bei der
Aufstellung des Bebauungsplans gemal § 18 BNatSchG beurteilt. Da die Flachenversiege-
lung im Baugebiet nicht durch eine Flachenentsiegelung an anderer Stelle kompensiert wer-
den konnte, werden unter Anwendung der 88 1a und 9 Abs. 1a BauGB ausreichende Aus-
gleichsmalinahmen unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde festgesetzt (siehe
nachfolgender Abschnitt).

3.8 L ANDESPFLEGERISCHE MARNAHMEN / BEPFLANZUNGEN

Die beabsichtigte Ausweisung eines Wohngebiets steht den landespflegerischen Zielsetzun-
gen entgegen. Es erfolgt ein Eingriff, der nicht innerhalb des Plangebiets kompensiert wer-
den kann (Teil 1ll, Kapitel 3.3.1 Flachen- und Eingriffsbilanz).

Mit dem Planvorhaben werden keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen her-
vorgerufen. Die vorhabenbedingten baulichen Eingriffe werden im Sinne des Vermeidungs-
und Minimierungsgebots auf die unbedingt zur Verwirklichung der Planung erforderlichen
Flachen beschrankt. Nach Darlegung des Umweltberichts (Teil Ill, Kapitel 3.3.2) kann der
geplante Eingriff durch geeignete MalRnahmen auf einer Okontoflache der Ortsgemeinde
Merkelbach (Entwicklung einer vorhandenen feuchten Wiesen durch Reduzierung der Nut-
zungsintensitat in Nass- und Feuchtwiesen, sowie Kleinseggenrieder zur langfristigen Offen-
haltung des Bachtals) kompensiert werden. Zur Reduzierung des Eingriffs in das Land-
schaftsbild und zur Einbindung in die umgebende Landschaft sind die geplanten Gebaude,
entlang der Plangebietsgrenzen durch einreihige Baum-Strauch-Hecken mit standortgerech-
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ten, heimischen Laubbdumen 2. Ordnung und Strauchern einzugriinen.

Die rechnerisch ermittelten Werte des Gutachtens dienen dem Rat fir seine Entscheidungs-
findung zwar als Anhaltswert; da der Gesetzgeber jedoch kein bestimmtes Bewertungsver-
fahren fur die Bewertung von Eingriffen im Rahmen des § 1a BauGB vorgegeben hat, ist die
Eingriffsbewertung letztlich nur auf ihre sachgerechte, aus naturschutzfachlicher Sicht plau-
sible Begrundung zu Uberprifen. Mit dem in der Praxis angewandten Verfahren zur Festle-
gung des Kompensationsbedarfs wird zwar eine Objektivierung der Eingriffsfolgen und der
notwendigen Kompensationsmafinahmen versucht. Obwohl diese Verfahren, wie auch im
vorliegenden Fall, einen Zahlenwert auswerfen, enthalten sie in Wirklichkeit jedoch keine
rechnerisch exakte Bestimmung der Eingriffsfolgen.

Der Rat sieht sich in seiner planerischen Gestaltungsfreiheit durch die im Umweltbericht vor-
gelegte Ausgleichshilanzierung daher nicht eingeschrankt. Aus der konkreten planerischen
Situation heraus und nach planerischer Wertentscheidung und Abwagung der verschiedenen
Belange sieht der Rat die Festsetzung der im Umweltbericht (Teil Ill, Kapitel 3.3.2) darge-
legten Kompensationsmaf3nahmen allerdings als geeignet an, einen Ausgleich zwischen den
betroffenen Belangen des Naturschutzes einerseits und dem privaten Planungsbedurfnis
zur Errichtung von 5-6 Wohngeb&auden andererseits zu erreichen.

4 UMSETZUNG DES PLANES / FLACHENBILANZ

4.1 UMSETZUNG UND ZUORDNUNG DER EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN UND -
MARNAHMEN

Gemald den 88 9 Abs. 1a, 135a—135¢ BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungsbeitrage
fur die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen erheben. Vo-
raussetzung fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen ist gemafn § 135¢ BauGB die
Aufstellung einer entsprechenden Satzung durch die Gemeinde. Die Kosten kdnnen geltend
gemacht werden, sobald die Grundstlicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich ge-
nutzt werden drfen.

Im Bereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Flur 1 sind als Eingriffs-
verursacher vorrangig private Investoren zu nennen. Die Gemeinde (6ffentlich) kommt dem
Wunsch nach zusatzlicher Bereitstellung von Baugrundstiicken nach. Eine Versiegelung
erfolgt in geringfligigem Umfang aufgrund der notwendigen Verbreiterung eines vorhande-
nen ErschlieBungswegs. Zur ErschlieBung des Baugebiets gehort auRerdem die Herstellung
der Kanalisierung (Schmutz- und Regenwasserleitungen). Eingriffsverursacher sind die Ver-
bandsgemeindewerke Hachenburg. Die Leitungsverlegung erfolgt unterirdisch, so dass Ein-
griffe nur temporar stattfinden und die Oberflachen nach einer gewissen Zeit wiederherge-
stellt sind. Im Fachbeitrag Naturschutz zum Wasserrechtsantrag fur die Errichtung eines un-
terirdischen Ruckhaltesystems wurde der Kompensationsbedarf in Héhe von 50% der beein-
trachtigten Flache (50% von 425m?2 = 213m?) festgelegt.

Die Kompensation des Eingriffs resultierend aus Plangebiet und Regenriickhaltesystem kann
innerhalb des angrenzenden Naturraums auf der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
bereitgestellten Okokontoflache der Ortsgemeinde Merkelbach umgesetzt werden.
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Um den Verfahrensablauf bei der Zuordnung der Ausgleichsflache zu vereinfachen, sollten
die Kompensationsflachen bzw. die anfallenden Kosten entsprechend dem Versiegelungsan-
teil den privaten Bauherrn (92%) und der Gemeinde Merkelbach (8%) als Baulasttrager fur
die offentliche (straRenméaRige) ErschlieBung zugeordnet werden. Fur den bereits bebauten
Teil des Grundstlicks ,Erlenweg 9* (1.210 m?) besteht kein Kompensationsbedarf. Dieser
Grundstiicksanteil ist von der Zuordnung ausgeschlossen. Ebenso wird der Anteil fir die
Regenwasserhaltung nicht Uber Festsetzung zugeordnet.

Den privaten Bauherren ist ein Anteil der Okokontoflache (Flur 12, Flurstiick 46/1 teilw.) von
92% (2.410m?) zuzuordnen. Den StraRenverkehrsflachen sind 8 % (210 m?) zuzuordnen.

Zuordnung der Kompensationsflache:

Bebauungsplangebiet Versiegelungsanteil Flachenanteil an der
Okokontoflache
Offentliche Anlagen 8% 210 m?
Privat 92% 2.410 m?
GesamtgroRe 100% 2.620 m?
Regenriickhalteflachen 213 m?

aul3erhalb des Plangebiets

GesamtgroRe 2.833 m?
Kompensationsumfang

Die Gemeinde kann durch Satzung die Verteilung der entstehenden Kosten auf die zugeord-
neten Grundstiicke regeln. Es sind gemal § 135b BauGB verschiedene Verteilungsmaf3sta-
be zulassig. Aus Grinden eines moglichst raschen und einheitlichen Verwaltungsvollzugs
wird jedoch empfohlen, die Uberbaubare Grundstiicksflache als Verteilungsmafistab zu wéah-
len.

Die Anwendung eines einheitlichen Verteilungsschlissels geht zwar zu Lasten der Einzel-
fallgerechtigkeit bei der Abrechnung der Kosten. Bei der ErschlieRung eines Baugebietes
kann und muss man von einer Solidargemeinschaft derjenigen Grundstiicke sprechen, die
im Plangebiet liegen. Dies wird auch vom Gesetzgeber so gesehen, da bei dem Vertei-
lungsmalistab Uberbaubare Grundstiicksflache allein die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl herangezogen wird. Dabei bleibt unbertcksichtigt, ob der einzelne Bauherr
das Baurecht mit seinem Vorhaben voll ausschopft (Fall der Unterschreitung) oder im Wege
einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB geringfiigig tiberschreitet (Fall der Uberschreitung).

Gleiches gilt auch fir die Ausgleichsmalinahmen auf den Baugrundstiicken. So kann der
Bepflanzungsaufwand eines Baugrundstickes am Rande des Plangebiets hoher sein, als
der Bepflanzungsaufwand eines Baugrundstiickes inmitten des Plangebiets.
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4.2 B ODENORDNUNG
Fur die Realisierung des Bebauungsplans sind bodenordnerische MalRhahmen im Wege
einer Fortfuhrungsvermessung durch den privaten Eigentiimer durchzufuhren.

4.3 KOSTEN

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans, der Bereitstellung der Kompensationsflachen
sowie der Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen verbundenen Kosten werden von den pri-
vaten Bauherrn und der Ortsgemeinde anteilig getragen. Die fur die ErschlieBung des Bau-
gebiets entstehenden Kosten werden gemald den gesetzlichen Regelungen des kommuna-
len ErschlieRungsbeitrags- und Abgabenrechts umgelegt.

4.4 FLACHENBILANZ
In der nachstehenden Flachenbilanz wird eine Ubersicht tiber die Aufteilung und Nutzung
des Plangebiets gegeben:

Gesamtflache Baugebiet 7.735 m? 100%
Wohngebiet WA 7.218 m? 94%
2
- Vorhanden (Wohnhaus Nr. 9) 1.210m
- geplant 6.008 m2
ErschlieBung 426 m* 5%
- geplant 5
213 m
(Ausbau vorh. Wirtschaftsweg)
- vorhanden 213 m*
Vorhandener Wirtschaftsweg 91 m? 1%
Kompensationsflachen aul3erhalb 2833 m?

(Abbuchung vom Okokonto)
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.  UMWELTBERICHT
1 RECHTSGRUNDLAGEN UND VORBEMERKUNGEN

11 UMWELTPRUFUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

Gemal § 2a Nr.2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.
Gemall 8 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht nur die Angaben enthalten, die ange-
messener Weise verlangt werden kdnnen und den gegenwartigen Wissensstand und die
aktuellen Prifmethoden sowie den Inhalt und Detaillierungsgrad des Plans berticksichtigen.

1.2 VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Falls sich eine Bauleitplanung auf ein Vogelschutz- oder FFH-Schutzgebiet im Hinblick auf
deren Schutzzweck erheblich auswirken kann, ist eine Vertraglichkeitsprifung durchzufiih-
ren. Dieser Untersuchung ist zunachst eine Vorprifung der Erforderlichkeit zur Durchfiihrung
einer Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 BNatSchG vorzuschalten, was in der nachstehenden
Erlauterung unter Ziff. 3.1.3 erfolgt.

Das Bundesnaturschutzgesetz stellt klar, dass die Vertraglichkeitsprifung auf der Ebene der
Bauleitplanung abschlieRend abzuarbeiten ist. Bei der Entscheidung Uber die Zulassung
plankonformer Vorhaben bedarf es also keiner weiteren oder erneuten Vertraglichkeitspri-
fung.

Der Bebauungsplan kann nur als Satzung beschlossen werden, wenn die Untersuchungen
zur Vertraglichkeit ergeben, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die
Umsetzung des Planes ausgeschlossen sind.

1.3 AUSGLEICH VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Nach den Bestimmungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe missen
durch AusgleichsmalBhahmen, die der Bebauungsplan auf geeigneten Flachen festsetzt,
kompensiert werden.

Diese Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen der Umweltprifung ausgearbeitet
und im Bebauungsplan festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist durch eine bilanzierende Gegeniiberstellung darzulegen, dass
der Umfang und die Qualitat der AusgleichsmaflRnahmen fiir eine Kompensation der ermdg-
lichten Eingriffe angemessen und ausreichend ist.
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14 GESCHUTZTE BIOTOPE UND ARTEN

Durch die Realisierung eines Bebauungsplanes dirfen gesetzlich geschiitzte Biotope und
Arten nicht beeintrachtigt oder zerstort werden. Daher ist im Rahmen der Umweltprifung zu
untersuchen, ob geschitzte Arten und Biotope von der Planung beeintrachtigt werden kénn-
ten.

2 EINLEITUNG

2.1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE UND
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Flur 1¢ in der Ortsgemeinde Mer-
kelbach sollen 5-6 weitere Wohnbaugrundstiicke ausgewiesen werden. Das Plangebiet
grenzt unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Flur 1 an.

Um Wiederholungen und Doppeldarstellungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf die
ausfuihrlichen Beschreibungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

2.2 DARLEGUNG DER  MABGEBLICHEN  UMWELTRELEVANTEN  ZIELVORGABEN
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

2.2.1 Fachgesetze
Es gibt in zahlreichen Fachgesetzen umweltrelevante Ziele, die bei der Neuausweisung von
Bauland zu bertcksichtigen sind.

Dies sind zum Beispiel die verschiedenen Grundsatze der Bauleitplanung, die gemaf § 1
des Baugesetzbuchs in besonderer Weise bei der Aufstellung von Bebauungsplanen be-
riicksichtigt werden muissen.

Die Regelungen des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind insbesondere fir den
Arten- und Biotopschutz relevant. Dort finden sich auch Vorgaben zur Eingriffsregelung und
zur Vertraglichkeitsprifung bei Vogelschutz- und FFH-Schutzgebieten.

Wichtig sind auch die Vorgaben des Wasserhaushalts- und Landeswassergesetzes zum
Umgang mit Niederschlagswasser.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Vorgaben gibt es keine speziellen Regelungen, die
im vorliegenden Fall von besonderer Bedeutung wéren.

2.2.2 Fachplane

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Naturparks und Naturschutzgebiets. Es befinden sich dort
auch keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbestandteile. Das Landschafts-
schutzgebiet ,Westerwalder Seenplatte® liegt suddstlich und aulRerhalb des Plangebiets und
grenzt bis an die B413 an.

Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
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Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Sudwestlich des Plangebiets erstreckt sich in einer Entfernung von ca.
2,6km das FFH-Schutzgebiet Unterwesterwald bei Herschbach mit der Gebietsnummer
DE-5312-301. Die ausgewiesenen Flachen des Vogelschutzgebiets ,,Westerwald“ erstre-
cken sich in einer Entfernung von ca. 3,3km in siiddstlicher Richtung.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (PLANUNGSGEMEINSCHAFT
MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) enthalt keine fir die Planung relevanten Ausweisungen.
Merkelbach ist als Gemeinde mit der besonderen Funktion als Landwirtschaftsgemeinde
ausgewiesen.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme (Landkreis Westerwald) des Landes Rheinland-Pfalz
(LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT, 1993) enthélt als Zielvorstellung
die Entwicklung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, innerhalb des Plangebiets, im
Biotopkomplex zu Nass- und Feuchtwiesen, nérdlich des Plangebiets.

Biotopkartierte Flachen und gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht im Plangebiet vorhan-
den. In einer Entfernung von ca. 130m liegt die biotopkartierte Flache ,Talchen mit Feucht-
grinland nordwestlich Merkelbach®.

Die ortlichen Ziele zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im Rahmen der Auf-
stellung des Landschaftsplans erarbeitet und durch die Integration in den Flachennutzungs-
plan rechtsverbindlich. Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg ent-
halt fir den Bereich der Planung keine besonderen umweltrelevanten Ziele sondern stellt
den Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dar. Auch sind beispielsweise keine Aussagen
zu EU-Schutzgebieten enthalten.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1.1 Allgemeine Auspragung - Siedlung/Verkehr/Landwirtschaft

Die Gemarkung Merkelbach wird von zwei Naturraumen geteilt. Dabei wird der siiddstliche
Gemarkungsteil durch das Dreifelder Weiherland (323.2) und der nordwestliche Teil durch
die Altenkirchener Hochflache (324.81) gepragt. Das Plangebiet liegt innerhalb der Altenkir-
chener Hochflache, Untereinheit des Niederwesterwaldes, eine vom Wiedtal in 2 Teile zer-
schnittene flachhtigelige bis wellige Hochflache mit breiten und sanften Talmulden. Diese
Gelandestrukturen zeichnen sich auch im Umland von Merkelbach wieder.

Merkelbach erstreckt sich bei einer mittleren Héhenlage von ca. 350 m (.NN Uber die durch
Offenlandflachen gepragte Gelandekuppe oberhalb von Wied, Rothenbach und Selbach. Im
Siudosten gehen die Offenlandflachen in den groR3flachigen Staatsforst Hachenburg tber, der
sich hauptsachlich zwischen B413 und Dreifelder Weiherlandschaft erstreck.
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Das Siedlungsgebiet von Merkelbach wird unmittelbar von landwirtschaftlichen Griinland-
und Feldfluren und insbesondere von Streuobstbestanden und kleineren Wéaldchen umge-
ben.

Die Ortslage Merkelbach wird von der stark frequentierten Bundesstrale B413 durchschnit-
ten, die als Verbindungsachse zwischen Hachenburg und Dierdorf dient. Eine schnelle An-
bindung zur A3 und somit zum Groraum KdoIn/Bonn ist durch die verkehrsgiinstige Lage
gegeben.

In den letzten Jahrzehnten hat ein radikaler Wandel in der landwirtschaftlichen Erwerbsstruk-
tur stattgefunden. Umstrukturierungsprozesse fuhrten zu einem kontinuierlichen Ruckgang
der landwirtschaftlichen Betriebe. In Merkelbach sind 2 Landwirtschaftsbetriebe gemeldet
(Statistisches Landesamt RLP, 2010), im Jahr 2000 waren es noch 4 Betriebe. Die Gemar-
kungsflache von Merkelbach ist mit 37,7 % Landwirtschaftsflache und 51% Waldflache be-
standen. Auch der RROP Mittelrhein-Westerwald stellt die Offenlandflachen um die Ortslage
als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft dar.

Eine Prognose der weiteren Entwicklung ist unter den derzeitigen agrarpolitischen Bedin-
gungen nur schwer mdglich, da landwirtschaftlichen Umstrukturierungsprozesse zu einer
Veranderung fuhren und die aktuelle Situation der ortsanséssigen Betriebe nicht bekannt ist.
Tendenziell ist aufgrund der Auswirkungen der EG-Agrarpolitik eine Anderung der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung in Richtung Grunlandnutzung und 6kologischer Landwirtschaft zu
erwarten. Wachsende Bedeutung wird auch die Produktion von nachwachsenden Rohstoffen
fur eine regenerative Energiegewinnung haben.

3.1.2 Schutzgiter

3.1.2.1Mensch

Das Plangebiet liegt westlich der Ortslage unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Mit
der geplanten Erweiterung von 5-6 Wohngrundstiicken ist ausschliel3lich Anliegerverkehr
verbunden, der kein nennenswertes Verkehrsaufkommen verursacht. Mit der beabsichtigten
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets sind somit keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen fur die vorhandene Wohnbebauung verbunden.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
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3.1.2.2 Biotoptypen und Fauna

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Randbe-
reiche erfolgte eine Bestandskartierung im Marz 2014 in Anlehnung an das Biotopkataster
Rheinland-Pfalz des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz (Stand
04/2007).

Das zum noérdlich gelegenen Ahlenbach und nordwest-
lich gelegenen Rothenbach hin abfallende Plangebiet.
ist als strukturierter Landschaftsraum mit umliegenden
offenen Acker- und Grunlandflachen charakterisiert.

Biotoptypen

Der fur den Eingriff vorgesehenen, am nordwestlichen
Ortsrand gelegenen Flachen zeichnen sich als Wiesen
mit geholzbestandenen Strukturen aus. Ehemalige
Kleingarten sind mit Nadelgehotlzen eingefasst. Auf den
intensiv genutzten Rasenflachen wachsen altere Obst-
b&aume als Halb- und Hochstamme.

Kleingeholze

BA1l - Feldgehdlz mit einheimischen Gehdlzarten

Ein Teil der Parzelle 27, zur offenen Feldflur gelegen, wurde als Wéaldchen mit verschiede-
nen Gehdlzarten, wie Birke, Hainbuche, Salweide, Pappel, Holunder, etc. angelegt bzw. die
Flache ist durch Aussamung entstanden. Seit einiger Zeit wird die Flache nicht mehr ge-
pflegt. Windbruch und abgestorbene Geholze bleiben sich selbst Uberlassen.

BF1 - Baumreihe

Innerhalb des Plangebiets treten mehrere Baumgruppen unterschiedlichen Alters und Grol3e
auf. Entlang des Erlenwegs sdumen 5 Birken die Stral3e. Eine Reihe ausgewachsener Na-
delgehdlze grenzen einen ehemaligen Nutzgarten ein. Aufgrund der Gro3e der Nadelgehdl-
ze und der eingeschrankten Lichtverhaltnisse wurde die weitere Bewirtschaftung der kleinen
Parzelle aufgegeben.

BF5 - Obstbaumgruppe

Innerhalb des aufgelassenen Gartens stehen 3 altere Obstbaumhochstamme (Apfel, Kir-
sche). Weitere Hochstamme (Kirsche) und auch Halbstamme (Pflaume) stehen auf der
Grundstucksparzelle 27 rickwartig der Garage. Die Obstbaumhochstamme (Apfel, Kirsche,
Zwetschge) sind tber 40-50 Jahre alt und befinden sich in der sog. "Altersphase”. Es uber-
wiegt das alte Fruchtholz. Neben der hohen Bedeutung als Lebensraum fir angepasste
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Tierarten besitzen blihende alte Obstbdume einen besonderen landschaftsasthetischen
Wert.

Grunland
EAO - Fettwiese, intensiv

Dieser Biotoptyp erstreckt sich innerhalb und im naheren Umfeld des Plangebiets. Die Fla-
chen werden mehrmals im Jahr geméht und kdnnen aufgrund der hohen Schnitthaufigkeit
kein artenreiches Pflanzenspektrum ausbilden. Pflanzensoziologisch sind die Wiesenbe-
stande als Glatthaferwiesen bzw. deren Rumpfgesellschaften ausgebildet.

Wissenschaftlicher Deutscher Gefahrdungsstatus Streng ge-
Artname Artname RLP D schitzte heimi-
sche Arten

Alopecurus pratensis

Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Cirsium vulgare

Gemeine Kratzdistel

Dactylis glomerata

Knauelgras

Leontodon autumnalis

Herbst-Lowenzahn

Plantago media

Spitz-Wegerich

Ranunculus repens

Kriechender Hahnenful

Rumex acetosia

Sauer-Ampfer

Taraxacum offincinale Léwenzahn
Trifolium pratense Rotklee
Trifolium repens Weiliklee

Die aufgeflihrten Pflanzenarten sind nicht selten. Keine der Arten sind in der Roten Listen
Rheinland-Pfalz und Deutschland erfasst.

Weitere anthropogen bedingte Biotope

HN1 — Wohn- und Nebengebaude

Der sudostliche Plangebietsteil (Parzelle 27) ist bereits seit mehreren Jahrzehnten bebaut
und wird als privates Wohngeb&ude mit Nebenanlagen genutzt. PkW-Stellplatze und Ful3-
wege sind vollflachig versiegelt.

HCO — Rain, mesophile SGume, Boschung

Die Biotopstrukturen der mesophilen Sdume sind auf Bdschungen, entlang von Wegen,
StrafRen und auf nicht genutzten Flachen, z.B. zwischen zwei Nutzungsbereichen, verbreitet.
Die Vegetation entspricht meist dem Brachestadium der Glatthaferwiesengesellschaft. Die
Saume zeigen sich als bluhintensive und artenreiche Standorte und fungieren wahrend der
Wiesenmahd als Ausweichbiotope fir Kleinstiere und Insekten.
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HM7 — Nutzrasen

Die Rasenflachen liegen in unmittelbarer Ndhe zum Wohnhaus Nr. 9 und im Bereich des
ehemaligen Nutzgartens, der durch Nadelgehdlze eingefasst ist. Die Flachen werden durch
die intensive Pflege auf meist gleichmafig niedrige und geschlossene von Grasern dominier-
te, ausdauernde Pflanzengemeinschaften gehalten. Aufgrund der hohen Schnitthaufigkeit
kdnnen bestandsbildende Krauter und Graser nicht aussamen, sodass artenarme und nied-
rige Vegetationsdecken ubrig bleiben.

Fazit:

Das Plangebiet ist mit seinen Grinlandflachen, einigen Obstgehdlzen und den eingrinenden
Geholzstrukturen als typische Ortsrandlage der Westerwalder Dorfstrukturen zu bezeichnen.
Die Wiesen- und Rasenflachen unterliegen einer intensiven Nutzung, lediglich die alteren
Obsthochstamme und die sich selbst berlassenen Geholzbestande erhdhen den Biotopwert
des Offenlandes. Ein Verlust der 6kologisch wertvollen, alten Baume im Plangebiet ist zeit-
nah nicht ersetzbar, da Obstbdume mindestens 30 Jahre bendtigen, um die 6kologischen
Funktionen wieder zu erfillen. Naturliche Baumhghlen entstehen erst nach ca. 60-80 Jahren.
Die Gefahrdungssituation der Griinlandtypen Wiesen und Weiden mittlerer Standorte ist als
gering einzuschatzen, da diese zu ungunsten der Magerwiesen zunehmen.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der derzeitigen Biotoptypenausstattungen des in An-
spruch genommenen Landschaftsraumes liegen keine wesentlichen Beeintrachtigungen hin-
sichtlich des Arteninventars vor.

Fauna

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner jetzigen Auspragung (anthropogene Nutzungen /
strukturiertes Offenland) einen Lebensraum fir bestimmte Tierarten. Im Rahmen der Bio-
toptypenkartierung wurden faunistische Beobachtungen durchgefiihrt, die nachfolgend auf-
gefuhrt sind.

Avifauna

Wissenschaftlicher Deutscher Gefahrdungsstatus Streng
Artname Artname 7T RLP D EU gi?;?si:tee

Arten

Columba palumbus Ringeltaube
Corvus corone Rabenkrahe
Emberiza citrinella Goldammer
Motacilla alba Bachstelze - - — -
Parus caeruleus Blaumeise
Parus major Kohlmeise
Passer domesticus Haussperling \Y;
Pica pica Elster
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Die im Plangebiet und im direkt angrenzenden Umfeld potentiell vorkommenden Vogelarten
sind nicht selten und gehéren der Gruppe: Vogelarten des Offenlandes und Siedlungsgebie-
te an. Der Haussperling ist in der Roten Liste Deutschland als Art der Vorwarnliste (V) aufge-
fuhrt.

Keine der in der Tabelle aufgefiihrten Arten sind im Rahmen der EG-Richtlinien als beson-
ders geschiitzt und/oder in der Liste der in Deutschland als streng geschiitzten heimischen
Tiere und Pflanzen gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG aufgefuhrt.

Die aufgefuhrte Rote-Liste-Art ist ein typischer Bewohner der offenen strukturarmen Land-
schaft und bendtigt artenreiche Wiesen (Samen) als Nahrungsgrundlage, als auch ein gutes
Insektenangebot fur ihre Jungaufzucht. Durch die ackerbauliche Flachenbewirtschaftung im
Umland und die intensive Pflege des Wiesenareals im Plangebiet ist die Artenvielfalt auf den
Flachen als gering bis mittel zu bezeichnen. Als positiv sind die Laubgehdlze im Plangebiet
zu werten, die den Landschaftsraum aufwerten und fir verschiedene Tierarten
(Teil)lebensstatten, Sitz- und Singwarten, Ansitz flr rauberisch lebende Arten (Greifvogel
oder Spinnen), sowie Nist-, Brut- und Schutzreviere bieten.

Das unmittelbare Umfeld des Plangebiets stellt jedoch keinen vielfaltigen Lebensraum fir
Offenlandarten dar, da hier eine intensive Acker- und Grunlandnutzung betrieben wird. Le-
diglich krautreiche Sdume und Randbereiche von Gehdlzstrukturen entlang von Wegen bie-
ten besondere Brut- und Nahrungshabitate.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.3Boden und Bodenschutz

Innerhalb des Plangebiets entwickelten sich im Rahmen von Bodenbildungsprozessen Lo-
ckerbraunerden und Braunerden. Aufgrund der weiten Ausbreitung der genannten Bodenty-
pen im ndheren Umkreis des Plangebiets treten keine seltenen Bodentypen auf. Aufgrund
der grinlandartigen Vegetationsdecke und der geringen Gelandeneigung ist innerhalb des
Plangebiets nicht von einer Gefahrdung des Bodens durch Erosion auszugehen.

Durch den baulichen Eingriff werden die natirlichen Gelandegegebenheiten durch Ab- und
Auftrag verandert. Die Gelandetopografie und der Eingriffsumfang bedingen geringfiigige
Modellierungen. Die oberste Bodenschicht als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten wird
beseitigt.

Der natirlich gewachsene Boden mit seinen Regler-, Speicher- und Filterfunktionen wird
innerhalb des Baufelds abgetragen, wodurch das Bodengeflige in den betroffenen Bereichen
nachhaltig verandert wird. Durch die baubedingten Eingriffe wird die nattrliche Struktur und
Qualitat der Boden gestort, so dass eine Vermischung der gewachsenen Bodenstruktur ent-
steht.

Angesichts der niedrigen Bebauungsdichte bleiben Teilbereiche des Plangebiets unbebaut
und werden einer géartnerischen Nutzung unterzogen. Diese Flachen werden daher wieder
Teilfunktionen des urspringlichen Bodenpotentials tilbernehmen kdnnen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
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Altlastverdachtsflachen

Seitens der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mon-
tabaur wird auf eine registrierte Altablagerung im Bereich der Parzelle Flur 12, Flurstick 77
hingewiesen, die unmittelbar ndrdlich an das Plangebiet grenzt. Innerhalb des Plangebiets
haben sich jedoch keine Hinweise auf Altlastverdachtsflachen ergeben. Vorsorglich sollte ein
diesbezlglicher Hinweis mit zu beachtenden Angaben bei unerwarteten Kontaminationen
aufgenommen werden, die bei Erd- und Griindungsarbeiten innerhalb des Plangebiets an-
getroffen werden kénnen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit
Bergbau / Altbergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des auf Eisen verliehenen, bereits erloschenen Bergwerks-
feldes ,Alter Garten“. Uber tatsachlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Alter Garten® lie-
gen dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) keine Dokumentationen oder Hinweise
vor. In dem Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Dem LGB liegen Hin-
weise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Umgebung des Plangebiets vor. Die Roherze
wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schéachte zu Konzentraten auf-
bereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel orts-
nah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht vor. In diesen Ablagerungen kdnnen die nut-
zungsbhezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgeman deutlich
Uberschritten werden. Seitens des Landesamts wird daher empfohlen, die Anforderungen an
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch umweltgeologische Untersuchungen
Uberprifen zu lassen.

Ein entsprechender Empfehlungshinweis sollte in die Planunterlagen aufgenommen werden.

Die Okokontoflache wird von dem auf Eisen und Mangan verliehenen, erloschenen Berg-
werksfeld ,Eiskeller tiberdeckt. Fiir dieses Bergwerksfeld ist im Bereich der Okokontoflache
kein Altbergbau dokumentiert. In dem Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.4Wasser

Innerhalb des Plangebiets tritt kein Gewasser auf. Plangebiet und Ortslage Merkelbach lie-
gen auf einem Hohenriicken oberhalb des Rothenbachs. Ndérdlich des Plangebiets beginnt
der Verlauf des Ahlenbachs, der zwischen Laad und Niederhattert in den Rothenbach mun-
det.

Aufgrund des geologischen Untergrunds verfigt das Plangebiet tber ein sehr geringes
Grund- und Quellwasservorkommen. Plangebiet und Umgebung sind nicht als Wasser-
schutzgebiet ausgewiesen (DIGITALES WASSERBUCH; WWW.WASSER.RLP.DE). Suddstlich der
Ortslage Merkelbach schlief3t ein Wasserschutzgebiet an.
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Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenverlust und die Bodenversiegelung veran-
dert. Die Einschrankungen kénnen zu einem erhOhten Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser, zur Verscharfung der Hochwasserwelle und zur Verminderung der Grund-
wasserneubildung fuhren. Da das Gebiet aufgrund des geologischen Aufbaus nur eine ge-
ringe Bedeutung fir die Grundwassergewinnung aufweist, wird die diesbezlgliche Funktion
jedoch nicht erheblich und nachhaltig beeintréachtigt.

Ebenfalls werden durch die geplante Bebauung keine Wasserschutzgebiete beeintrachtigt.
Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene Versiegelung aus-
zugleichen bzw. zu minimieren wird empfohlen das im Plangebiet anfallende Oberflachen-
wasser durch geeignete MalRnahmen (Ruckhaltung / Versickerung) soweit wie mdglich im
Baugebiet bzw. zentral zuriickzuhalten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.5Klima, Luft

Bei windschwacher Strahlungswetterlage kann in der Nacht infolge Abkihlung am Boden
Kaltluft entstehen, die dem Gefélle nach talabwarts flie3t. Potentielle Kaltluftentstehungsge-
biete sind offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer Grdl3enordnung von mehr als
einem Quadratkilometer. Die meist offenen Hangflachen zwischen Selbach, Rothenbach und
Wied verfligen Uber die Grof3e und Uber entsprechende zusammenhdngende Offenlandfla-
chen, so dass sie als potentielles Kaltluftentstehungsgebiet eingestuft werden kénnen. Das
Plangebiet liegt dabei jedoch am Rand des Kaltluftentstehungsgebiets, am Ortsrand.

Die kleinflachige Ausdehnung des geplanten Wohngebiets, die Veranderungen der Morpho-
logie und die Strukturverdnderungen fiihren zu einer lokal begrenzten geringen Erhéhung
der Boden- und Lufttemperatur. Durch die Aufheizung des Gebiets, insbesondere in regen-
armen, heilen Sommern kann das Kleinklima beeintrachtigt werden. Eine gute Durchgri-
nung und offene Baustruktur kann kleinrdumige Klimaveranderungen allerdings mindern.

Durch die geplante offene Einzelhausbebauung und die Randlage werden die Kaltluftstro-
mungen lediglich gering beeinflusst. Die mit der Wohnbebauung verbundenen Staubemissi-
onen sind vernachlassigbar und werden keine erheblichen Veranderungen der Luftqualitat
austben. Ebenso werden sie sich auf die angrenzenden Lebensraume nur gering stérend
auswirken. Insgesamt sind keine nachhaltigen klimatischen Veranderungen zu erwarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.6 Landschaftsbild, Erholungspotential

Das Plangebiet liegt gut einsehbar am nordwestlichen Ortsrand an einer nach Norden zum
Rothenbach hin abfallenden Hangflanke. Die strukturierten Offenlandflachen sind einer in-
tensiven Grinlandnutzung unterzogen und mit Nadel- und Laubgeholze bestanden.

Das Landschaftsbild wird in besonderem MalRe durch das landlich gepragte Biotopmosaik
am Ortsrand und das weitlaufige, teils durch Obstbaumbestande, strukturiertes Offenland,
sowie einem Waldchen mit seinen Saumstrukturen gepragt. Ein gut ausgebautes Wirt-
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schaftswegenetz sowie mehrere durch die Gemarkung von Merkelbach verlaufende ortliche
Wanderwege bieten gute Bedingungen zur Naherholung.

Mit der Beanspruchung eines strukturierten, landlich gepragten Ortsrands und eines gut
sichtbaren Landschaftsraums wird eine Veranderung des Landschaftsbilds einhergehen. Der
Eingriff sieht eine Erweiterung der Ortslage in direkter Angrenzung zur vorhandenen Bebau-
ung in Form von einer offenen Einzelhausbebauung vor. Damit wird der nordwestliche Orts-
rand von Merkelbach geringfugig erweitert. Durch die geplante Bebauung werden die vor-
handenen Geholzstrukturen und damit die bestehende Ortsrandeingriinung im Bereich des
Plangebiets beseitigt. Durch entsprechende Eingriinungsmallnahmen kann das Erweite-
rungsgebiet in die Landschaft eingebunden und der Eingriff in das Landschaftsbild gemindert
werden, sodass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit

3.1.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter
Innerhalb des Plangebiets sind keine Kulturgiter vorhanden.

Ergebnis: keine Auswirkungen
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3.1.3 Auswirkungen auf Natura 2000 und den Artenschutz

NATURA 2000 / Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf die besonders geschitzten Arten
zu berucksichtigen. ,Bei Planungen und Vorhaben stehen [...] die Auswirkungen auf das
lokale und regionale Vorkommen von Arten oder Artengruppen im Mittelpunkt der Betrach-
tung. Zudem wird immer nur ein Ausschnitt aus der vielfaltigen Flora und Fauna erhoben
werden koénnen, es ist auf Leit- und Indikatorarten abzustellen.” (KRATSCH, DIETRICH:
EUROPARECHTLICHER ARTENSCHUTZ, VORHABENZULASSUNG UND BAULEITPLANUNG; IN: NATUR
UND RECHT (2007), 29, S. 103). Somit ist im Rahmen der Untersuchungen ein populationsbe-
zogener Ansatz anzuwenden. Mal3stab ist damit die Auswirkung eines Vorhabens auf das
lokale Vorkommen einer Art und nicht auf das einzelne Individuum. Ziel ist es den glinstigen
Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsge-
biet zu sichern. Dabei darf die Anzahl der die Population bildenden Individuen nicht wesent-
lich verkleinert werden. Kompensationsmal3nahmen, die nach dem aktuellen Stand des Wis-
sens konzipiert sind, kénnen zur Sicherung der Population beitragen.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebiets tangiert. Im Rahmen der Gebietskartierungen wurden keine seltenen bzw. gefahrde-
ten Biotoptypen und Arten innerhalb des Plangebiets erfasst.

Vogelschutzgebiete

Die ausgewiesenen Flachen des Vogelschutzgebiets ,,Westerwald“ erstrecken sich in ei-
ner Entfernung von ca. 3km stdostlich von Merkelbach, im Bereich des Dreifelder Weihers.
Hierbei handelt es sich um das Vogelschutzgebiet Westerwald (Nr. 5312-401), welche meh-
rere Uber den Westerwald verteilte Gebiete umfasst.

Zu den geschitzten Arten zahlen: Eisvogel, Neuntdter, RauhfuBkauz, Wiesenpieper, Hasel-
huhn, Uhu, Braunkehlchen, Schwarzstorch, Bekassine, Wachtelkdnig, Rot- und Schwarzmi-
lan, Mittel- und Grauspecht, Wasserralle und Kiebitz. Damit beinhaltet die Schutzausweisung
Arten, deren Lebensraum Uberwiegend in Feuchtbereichen (Schwarzstorch, Schwarzmilan,
Braunkehlchen, Wiesenpieper, Kiebitz, etc.), in Laubmischwaldern (Mittel- und Grauspecht,
RauhfuZkauz, Haselhuhn) sowie im strukturierten Offenland (Neuntdter, Rotmilan, Uhu) liegt.
Aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten ist flr die genannten Arten eine Beeintrachti-
gung durch das geplante Vorhaben auszuschliel3en.

Ergebnis: keine Auswirkungen

FFH-Gebiete

In einer Entfernung von ca. 2,5km und sddwestlich zum Plangebiet liegt das FFH-
Schutzgebiet Unterwesterwald bei Herschbach mit der Gebietsnummer DE-5312-301.

Es umfasst ein grofieres Waldgebiet mit bedeutenden Buchenanteilen, in der Umgebung
Méahwiesen, Feuchtbiotope und Kleingewasser. Die Schutzwiirdigkeit begriindet sich durch
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die Buchenwalder und die Biotopkomplexe mit Mahwiesenanteilen, Stichling-Vorkommen in
Gewassern, Vorkommen des Kugel-Hornmooses in teils extensiv genutzter Ackerflur.

Zu den besonders geschiitzten Tierarten zahlt der Bitterling (Fisch) und als Pflanze das Ku-
gel-Hornmoos. Damit beinhaltet die Schutzausweisung Arten, die im Wasser oder auf Acker-
fluren vorkommen.

Aufgrund der vorhandenen Biotopauspragung sind keine Lebensraumstrukturen gleicher Art
betroffen. Das Plangebiet stellt somit keinen potentiellen Lebensraum fur die im FFH-Gebiet
geschitzten Arten dar.

Durch den Eingriff werden keine geschitzten Lebensraumtypen des FFH-Gebiets beein-
trachtigt. Weitergehende Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit sind daher nicht erforder-
lich.

Ergebnis: keine Auswirkungen

Artenschutz

Nachfolgend werden die im § 44 BNatSchG aufgefiihrte Verbotstatbestande im Hinblick auf
besonders geschutzte Tierarten erlautert.

Artenschutzrelevante Eingriffswirkungen ergeben sich zunéchst durch den direkten Verlust
von Habitaten. Das Verbot gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG betrifft die direkte Gefahr-
dung, Verletzung oder Totung einzelner Tiere. Gefahren fur Individuen sind jedoch nur ge-
geben, wenn flucht- bzw. flugunfahige Individuen durch Bau- und Raumungsarbeiten betrof-
fen sind. Demzufolge gilt das Verbot nur fir Jungvogel, da gesunde Altvogel flexibel auf Be-
drohungen reagieren kdnnen. Der Verbotsbestand der direkten Gefahrdung hat hier keine
Relevanz, da innerhalb des Untersuchungsgebiets keine wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten nachgewiesen werden konnten. Potentielle Brutplatze innerhalb der
Baum- und Heckenstrukturen konnten im Rahmen der Begehungen nicht nachgewiesen
werden, so dass keine Storungen zu erwarten sind. Insofern sind auch keine 6kologischen
Funktionen der Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG betrof-
fen.

Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtern, sind
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verboten. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population ist insbesondere dann anzunehmen, wenn die Uberlebenschan-
cen, der Bruterfolg oder die Reproduktionsfahigkeit vermindert werden. Typische Bespiele
fur Storungen, sind Beunruhigungen durch Bewegung, Erschitterungen, Larm und Licht,
meist durch Fahrzeuge und Maschinen hervorgerufen, sowie Zerschneidungswirkungen von
Vorhaben. Die Beurteilung, ob durch Stérungen eine signifikante Beeintrachtigung der loka-
len Population zu prognostizieren ist, sollte unter dem Blickwinkel des Vorsorgeansatzes
erfolgen. Zu berticksichtigen ist dabei, dass bei einem ungiinstigen Erhaltungszustand auch
eine geringflgige Beeintrachtigung zu einer signifikanten Verschlechterung der Population
fuhren kann, wahrend bei einem gunstigen Erhaltungszustand mit intakter, individuenreichen
lokalen Population die ,Erheblichkeitsschwelle® héher anzusetzen ist.
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Auch Eingriffe in Nahrungshabitate kdnnen Stérungen des Aufzuchtserfolgs und das Verlas-
sen der Fortpflanzung- und Ruhestatte zur Folge haben. Ein Verlust von Nahrungshabitaten
ist zwar nicht als Verstol3 gegen die Bestimmungen des Artenschutzes zu werten; sollte je-
doch der Eingriff zur Aufgabe einer geschiitzten Lebensstétte fiihren, unterliegt auch die Be-
eintrachtigung eines Jagdreviers den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG.

Durch Berlcksichtigung der Brutzeit kdnnen Stérungen der Fortpflanzung und Aufzucht ver-
mieden werden. Stoérungen mausernder, ziehender, rastender oder tberwinternder Vogel
sind ebenfalls erst dann relevant, wenn sie die sog. lokalen Populationen der jeweiligen Art
gefahrden. Neben potentiell vorkommenden Brutvogeln, kdnnen auch Gastvogel durch den
Eingriff gestort werden, sofern sie beispielsweise zum Nahrungserwerb wahrend der Jung-
aufzucht eng an das betroffene Habitat gebunden sind. Auch der Stérungstatbestand wird
hier nicht erflllt, da keine enge funktionale Bindung der im Kap. 3.1.2.2 (Fauna) aufgefiihrten
Leitarten an das Plangebiet erwarten lassen.

Die Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist geman
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten. Die Bezugsebene fiir den Verbotstatbestand ist die
konkrete Fortpflanzungs- oder Ruhestatte mit den dort lebenden Individuen der Art, sowie
hinsichtlich des Aspektes ,Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang“ die be-
troffene lokale Population der Art bzw. das Aktionsareal der Individuen dieser lokalen Popu-
lation.

Durch die Bebauung der Ortsrandlage von Merkelbach werden keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der streng geschitzten Arten beschadigt. Des Weiteren fehlen entsprechende
Fledermaus-Sommer- und Winterquartiere im Plangebiet. Damit werden insbesondere keine
Brut- und Ruhestétten durch Stérungen des Vorhabens betroffen.

Wie die Betrachtung der Arten in Kap. 3.1.2.2 (siehe Fauna) zeigt, sind die Population und
Verbreitung der streng geschitzten Tierarten durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Somit
kann zusammenfassend festgestellt werden, dass durch das Vorhaben keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden und das Vorhaben aus artenschutzrechtli-
cher Sicht insoweit unbedenklich ist.

Ergebnis: keine Auswirkungen

3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG
BZW. BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)

3.2.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird sich der Zustand der Umwelt nicht
wesentlich verandern. Das Vorhaben hat keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen
auf das Boden-, Wasser- und Klimapotential. Das Arten- und Biotoppotential wird zwar durch
die Inanspruchnahme von bislang tberwiegend unbebauten Flachen, die fur bestimmte Tier-
und Pflanzenarten einen Lebensraum bieten, geringfligig beeintrachtigt. Allerdings bedingen
die Kleinraumigkeit des Eingriffs und die fehlende Naturraumauspragung keine Veranderun-
gen in den Verbreitungsbedingungen und der Population von schitzenswerten Tier- und
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Pflanzenartenarten. Die Landschaftsbildqualitat und das Erholungspotential des Raums wer-
den sich - auch aufgrund der grinordnerischen Mal3hahmen und Vorgaben zur Héhenent-
wicklung und Baugestaltung - nicht negativ verandern.

3.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Nullvariante)

Unter Nullvariante wird verstanden, keine Verdnderung der gegebenen Verhaltnisse vorzu-
nehmen. Bei Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status
quo auszugehen. Die Aul3enbereichsflachen werden weiterhin landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden sich die Plangebietsfla-
chen durch Sukzession und Verbuschung langfristig in Wald verwandeln. Dies betrifft ebenso
die aufgegebenen Gartenstrukturen, die zunehmend verbuschen werden.
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3.3 EINGRIFFSBILANZ UND KOMPENSATIONSMARNAHMEN

3.3.1 Bilanzierung / Wertung des Eingriffs

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die vorgesehene Flachennutzung im
Plangebiet (siehe Planurkunde zum Bebauungsplan):

I. Flachenbilanz Bebauungsplanerweiterung "Flur 1"
Wohngebiet (WA)
- geplant 6.008m>  (78%)
- vorhanden (Haus-Nr.9) 1.210 m? (16%)

StraRenverkehrsflache

- Erweiterung (Ausbau auf 6m Breite) 213 m? (2,5%)

- vorhanden (als Weg 3m Breite) 213 m? (2,5%)
Vorh. Wirtschaftsweqg 91 m? (1,0%)
Gesamtflache 7.735m? (100,0%)
Flachen fur Regenrickhaltung auRerhalb des Plangebiets 425 m?

II. Berechnung der Versiegelungsflachen im Baugebiet

A. Anteil fur StraRenverkehrsflachen: 8 % der Versiegelungsflache
Ausbau der Erschliel3ungsstral3e 213 m?
Vorh. Wirtschaftsweg (asphaltiert) - m?
B. Anteil fur private Baugrundstiicke: 92 % der Versiegelungsflache
Wohngebiet, Flache It. Flachenbilanz: 6.008 m?
davon sind 40% Uberbaubar (GRZ 0,4) 2.403 m°
lll. Ergebnis: Bedarf an Kompensationsflachen 2.616 m?

Hinweis: Da der Gesetzgeber kein bestimmtes Bewertungsverfahren fir die Bewertung von Eingriffen vorgege-
ben hat und eine rechnerisch exakte und standardisierte Bestimmung der Eingriffsfolgen nicht mdglich ist, wurde
der Bedarf fur die Ausgleichsflachen anhand der zu erwartenden beeintrachtigten Flache ermittelt. Dieses stark
vereinfachte Verfahren liefert daher nur Anhaltswerte fir den Kompensationsumfang. Es wurde dennoch ange-
wendet, da im vorliegenden Planungsfall mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes zu erwarten sind und der Eingriff durch KompensationsmafRnahmen ausgleichbar
ist.

Durch die beabsichtigte Nutzungsanderung sind im Plangebiet folgende eingriffsbedingte
Veranderungen zu erwarten.

- Flachenverlust der betroffen Biotope sowie deren Verlust als Regler-, Speicher- und Filterfunktion
durch Zerstdrung des Edaphons in betroffenen Bereichen,

- Flachenversiegelung durch Bebauung und Zufahrten,
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- geringfiigig erhdhter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser (Verscharfung der Hochwas-
serwelle, Verminderung der Grundwasserneubildung, etc.),

- Veranderung der natirlichen und anthropogen gepragten Gelandetopographie durch Ab- und
Auftragungen,

- Beanspruchung von Griinlandflachen, SGume und Gehdlzstrukturen als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere,

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Beanspruchung eines sichtexponierten Landschafts-
raumes.

Das beabsichtigte Planvorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

3.3.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Im Rahmen der Forderungen aus 88 13 — 15 BNatSchG ist den Prinzipien der Eingriffsrege-
lung zu folgen. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachti-
gungen in Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBhahmen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Aufgrund des Eingriffs in den Naturhaushalt sind die baulichen Beeintrachtigungen auf das
Minimum zu beschranken und griinordnerische Mal3hahmen zur Ein- und Durchgriinung des
Plangebiets durchzufiihren.

Die eingriffsbedingten Veranderungen des Landschaftsbildes kdnnen durch eine land-
schaftsgerechte Eingriinung des Plangebiets mit Strduchern und Laubbdumen sowie durch
eine Beschrankung der Hohe der baulichen Anlage gemindert werden. Ausgeglichen ist der
Eingriff in das Landschaftsbild, wenn nach seiner Beendigung das Landschaftshild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Dabei bedeutet der Eingriff nicht,
dass die bauliche Anlage "unsichtbar" gemacht werden soll. Die griinordnerischen MalRnah-
men innerhalb des Plangebiets tragen insbesondere zur Verminderung der Beeintrachtigung
des Landschaftshildes bei. Dariiber hinaus bietet die Anpflanzung von heimischen Laubge-
holzen ein Nahrungs- und Bruthabitat fir Vogel und Insekten.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist anzustreben, dass dem Grundwasser und der Vorflut
nach der Bebauung die gleichen Wassermengen zugefihrt werden wie vorher. Zur Minimie-
rung des Eingriffs ist die Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein Mindestmalf3 zu beschran-
ken. Stellplatze und Zufahrten sind mit nicht versiegelnden Beldgen (breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotter, usw.) auszufiihren. Um die Beein-
trachtigungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene Versiegelung auszugleichen
bzw. zu minimieren, ist das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete Malihahmen
(Ruckhaltung / Versickerung / Brauchwassernutzung) soweit wie moglich im Gebiet zu hal-
ten. Die Ruckhaltung des Regenwassers erfolgt in einem unterirdischen System von Sam-
mel- und Stauraumkanalen. Ca. 22m werden als offener Graben zwischen Rohrendstiick
und Ahlenbach ausgebildet. Somit erfolgt eine gedrosselte Einleitung von Niederschlags-
wasser in den nordlich gelegenen Bachlauf, aufRerhalb des Plangebiets. Im Fachbeitrag Na-
turschutz zum wasserrechtlichen Einleitungsantrag wurde der Kompensationsbedarf in Hohe
von 50% der beeintrachtigten Flache (50% von 425mz2 = 213m?2) festgelegt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets kompen-
sierbar. Daher sind weitere Mal3nahmen auf externen Flachen bereitzustellen. Der Ausgleich
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zur Errichtung des unterirdischen Regenrickhaltesystems (siehe oben) wird ebenfalls auf
den externen Flachen erbracht. Seitens der Ortsgemeinde Merkelbach wird folgende Oko-
kontoflache zur Verfligung gestellt:

Auf der Kompensationsflache (Flur 12, Flurstiick-Nr. 46/1 teilw.) sind vorhandene feuchte
Wiesen durch Reduzierung der Nutzungsintensitat in Nass- und Feuchtwiesen, sowie Klein-
seggenrieder zu entwickeln. Eine langfristige Offenhaltung des Bachtals wird angestrebt.
Pflegehinweis: Extensive Beweidung, Verzicht auf chemische-synthetische mineralische
Pflanzenschutzmittel

3.3.3 Eingriff / Ausgleich

Gemall § 15 BNatSchG ist von den Tragern der Bauleitplanung darzulegen, wie die bei der
Realisierung eines Bebauungsplans zu erwartenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft beseitigt oder durch geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmal3nah-
men kompensiert werden. In der nachfolgenden Ubersicht sind die eingriffsbedingten Konflik-
te den Kompensationsmaflihahmen gegenibergestellt. Vergleichbar mit der Funktionsiiber-
lagerung auf der Eingriffsseite sind auch auf der Ausgleichsseite Funktionsiiberlagerungen
maglich.

) :ﬁ,s\‘ \_;’ fude 7
“?{\3’ i
> 7Pl

Abbildung 5: Lage-Standort-Kompensation / MafR3stab 1:50.000 / LANIS (Landschaftssinformationssystem der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz)
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Konflikt Landespflegerische MaBhahme
Art des Eingriffs betroffene |Ifd. Beschreibung der MaRnahme anrechenbare
Art der Auswirkung Flache in Nr. Vermeidung (V), Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E) Elache Yin m?2
2
m
Verlust von intensiv genutzten 2.616 1 | Abbuchung vom Okokonto 2.620
Wiesen und Rasenflachen Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen, sowie Kleinseggenrieder (Flur 12, Flur-
durch Uberbauung mit Gebau- stlick-Nr. 46/1 teilw.) auf vorhandenen feuchten Wiesen durch Reduzierung der Nut-
den und ErschlieBungserweite- zungsintensitat.
rung
Verlust von 8 Obstbaumhoch Pflegehinweis: Extensive Beweidung
und -Halbstdmmen, 6 Laub- Verzicht auf chemische-synthetische mineralische Pflanzenschutzmittel
b&aumen, Nadelgehdlzreihen (E) s. Textfestsetzung I. 6.1

aulRerhalb des Plangebiets:
Temporare Beeintrachtigung
durch den Bau von Sammel-
und Strauraumkandalen zur
gedrosselten Ableitung von
Niederschlagswasser

425m2 Anteil fur Regenrickhaltung 213 m® 213

Summe: 2.616 2.833

L Als Ausgleichs- bzw. Ersatzmafnahme anrechenbare Flache

RU-PLAN Redlin + Renz Hauptstral3e 27, 56414 Dreikirchen
Biro fir Raum- und Umweltplanung E-Mail: info@ru-plan.de


mailto:info@ru-plan.de

Ortsgemeinde Merkelbach

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Flur 1°

Seite 39

Niederschlagswasser (Verschéarfung der Hoch-
wasserwelle, Verminderung der Grundwasser-
neubildung).

Konflikt Landespflegerische MalBhahme
Art des Eingriffs Ifd. Beschreibung der MaBnahme
Art der Auswirkung Nr. | Vermeidung (V), Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E)
Eingriff in den Bodenhaushalt durch Flachenver- 2 | Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf den Grundstiicken zu lagern.
siegelung, Aufschittungen und Abgrabungen (M) s. Textfestsetzung 1.6.2
3 Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche aufzulockern und mit
Mutterboden zu tberdecken.
(M) s. Textfestsetzung 1.6.3
Geringfligig erhdhter Oberflachenabfluss von 4 | Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Anfallendes uberschissiges und nicht auf den

Baugrundstiicken versickerbares Oberflachenwasser wird Uber Sammelleitungen dem auf3erhalb
des Plangebiets verlaufenden zentralen Stauraumkanal zugeleitet. Die gedrosselte Abflussmenge
des Niederschlagswassers wird in den Vorfluter ,Ahlenbach” eingeleitet.

(M) s. Textfestsetzung 1.5

Hinweis:

Die unterirdischen Sammel- und Stauraumkanéle werden nach der Bauphase mit Mutterboden ab-
gedeckt. Die Flachen werden in ihren Ursprungszustand als Graben und Griunlandflachen wieder-
hergestellt. 1-2-malige Mahd, ab 15. Juli, Abtransport des Mahgutes, Verzicht auf jegliche Dingung.
Der offene Abflussabschnitt zwischen Kanalende und Vorfluter ,Ahlenbach® ist mit Steinschittungen
und Erdmaterial naturnah zu gestalten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist gemafd Landeswassergesetz soweit als mdglich
an Ort und Stelle Uber die belebte Bodenzone zu versickern bzw. zurtickzuhalten. Ein Gutachten
Uber die Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt nicht vor. Im Rahmen der Gestaltung und Nutzung
der unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks und der Gebaude sollte eine entsprechende
Oberflachenwasserbewirtschaftung vorgenommen werden (z.B. als Teich, Mulde, Zisterne).

Die Anlage von Schluckbrunnen, Rigolen o0.4. ist wasserwirtschaftlich unerwiinscht und bedarf einer
wasserrechtlichen Zulassung. Eine Brauchwassernutzung (z.B.: Gartenbewasserung, Bewasserung
der Laubgeholze / Obstbaume) wird empfohlen. Brauchwasseranlagen sind nach 813 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung dem Gesundheitsamt anzuzeigen.
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Konflikt Landespflegerische MalBhahme
Art des Eingriffs Ifd. Beschreibung der MaBnahme
Art der Auswirkung Nr. |Vermeidung (V), Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E)
Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch 5 Eingriinung des Plangebiets in Angrenzung an die offene Landschaft durch Anpflanzung einer ein-
Beanspruchung eines landlich gepragten Orts- reihigen Baum-Strauchhecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen. Es sind ein Laub-
randes (Obstbaume, Laub- und Nadelb&dume baum 2. Ordnung und 7 Straucher auf je 10 m Heckenlange zu pflanzen. Vorhandene Obst- und
Wiesen) sowie Errichtung von Geb&auden und Laubb&ume sind anzurechnen.
Erweiterung der ErschlieBungsstralle (A) s. Textfestsetzungen I. 8.1, 8.4 und 8.5

6 | Durchgrinung des Baugebietes durch Anpflanzung von einheimischen Laubgehdlzen oder Obst-

baumhochstammen. Bei Grundstlicken bis 600 m2 sind mind. ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein
Obstbaumhochstamm und 3 Straucher und je angefangene zusatzliche 200 m2 ein weiterer Laub-
baum zu pflanzen. Vorhandene Obst- und Laubbaume und Anpflanzungen von Laubb&aumen und
Strauchern zur Eingriinung sind anzurechnen.

(A) s. Textfestsetzungen I. 8.2, 8.4 und 8.5

Hinweis:

Rodungszeitraum: Naturschutzrechtlich sind fir Geholzbestande die Regelungen des 839 Abs. 5
Satz 1 Nr.2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten, Bdume und Gehdlze in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzten. Ausgenommen ist
geringfiigiger Geholzbewuchs zur Verwirklichung eines zulassigen Bauvorhabens (839 Abs. 5 Satz 2
Nr.4 BNatSchG). (A) s. Textfestsetzungen I. 8.3

Die landespflegerischen MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen An-
lagen auf dem jeweiligen Grundstick umzusetzen. (A) s. Textfestsetzungen |. 8.4
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3.3.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Die vorgesehene kleine Baugebietserweiterung ist standortgebunden, da das Planvorhaben
auf die Eigentumsflachen des privaten Bautragers ausgerichtet ist. Zur Stabilisierung der
Bevdlkerungszahl von Merkelbach tragt die Ortsgemeinde dem Baubegehren mit der Erwei-
terung des vorhandenen Wohngebiets Rechnung.

Im Flachennutzungsplan sind die Plangebietsflachen als Landwirtschaftsflachen dargestellt.
Ubergeordnete raumordnerische Planungen und Schutzgebiete stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Im Vorgriff auf die erforderliche Fortschreibung der vorbereitenden Bauleitplanung
kann die Abwagung der verschiedenen Nutzungsanspriche, wie im vorliegenden Umweltbe-
richt dargelegt, herangezogen werden.

Alternative Planungsmaoglichkeiten sind nicht gegeben.

4 ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 BESCHREIBUNG DER ANGEWANDTEN UNTERSUCHUNGS- UND
BEWERTUNGSVERFAHREN / VORGEHENSWEISE

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden Randbe-
reiche erfolgte eine Bestandskartierung im Frihjahr 2014 in Anlehnung an das Biotopkatas-
ter Rheinland-Pfalz des Ministeriums fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz (MUFV,
Stand 04/2007).

Die Bewertung des aktuellen Zustands des Arten- und Biotoppotentials erfolgte nach Vorga-
be der Handlungsanweisung HVE (Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht,
1998).

4.2 MONITORING

Nach § 4c BauGB miussen Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen. Hiermit sollen insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen frihzeitig ermittelt werden, um geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Hierbei legen die Gemeinden eigenverantwort-
lich den Zeitpunkt und den Umfang des Monitoring sowie die Art und den Umfang der zu
ziehenden Konsequenzen fest. Diese Vorgaben sind im Umweltbericht darzulegen. Die von
den Behorden mitgeteilten Informationen nach 8§ 4 Abs.3 BauGB nach Abschluss des Bau-
leitplanverfahrens sind ebenfalls im Rahmen des Monitoring zu nutzen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fiir geplante Bauvorhaben und deren Erschliel3ung.
Nachfolgend wird eine allgemeine Ubersichtstabelle zu mdglichen MonitoringmalRnahmen
gegeben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Beriicksichtigung finden
sollte und fir den jeweiligen Einzelfall differenzierter weiterentwickelt werden kann.
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Uberwachungsmatrix Bebauungsplan

setzungen zu Dach-
und Fassadengestal-
tung sowie Hohen-
entwicklung

Nachkontrolle nach Reali-
sierung des Baugebiets
bzw. der jeweiligen Bauab-
schnitte, turnusmafige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

Ortsgemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Fest- | Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im Verwal-

tungsgang, Begehung — Doku-
mentation der Ergebnisse

Umsetzung der lan-
despflegerischen
Kompensationsmali3-
nahmen innerhalb
und ggf. auBerhalb
des Plangebiets

1 Jahr nach Planumset-
zung,

turnusmanige Nachkontrol-
le alle 10 Jahre

Ortsgemeinde bzw. beauf-
tragte VGV-Bau- und
Umweltverwaltung

Begehung oder Luftbildauswer-
tung - Dokumentation der Er-
gebnisse

Umsetzung des Ent-
wasserungs-
konzeptes, Wirksam-
keit der Riickhaltung/
Versickerung des
Oberflachenwassers

Nach Realisierung des
Planvorhabens, im Zuge
der turnusgemaRen Uber-
wachung der Kanalanlagen

VGV-Bau- und Umwelt-
verwaltung, Verbandsge-
meindewerke, SGD Nord

Volumenprifung bei Bemes-
sungsereignis, Gewasserschau,
Begutachtung im normalen
Unterhaltungsturnus

Artenvielfalt, Habi-
tatstrukturen

Zehnjéhriger Turnus bzw.
im Zuge ohnehin vorzu-
nehmender Erhebungen

Fachbehorden, VGV-Bau-
und Umweltverwaltung,
beauftragte Fachplaner

Begehung und Bestandsbewer-
tung im Zuge ohnehin anste-
hender Bestandsbewertungen
(z. B. Landschaftsplan-
fortschreibungen)

Die Realisierung der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Flur 1“ ist anlog der
dargestellten Matrix zu tberwachen.
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4.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungsanlass / Inhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die Erweiterung eines Allgemeinen Wohnge-
biets mit 5-6 Baugrundstiicken ermoglicht werden. Das Plangebiet liegt tberwiegend im
AulRenbereich der Gemeinde Merkelbach. Das bebaute Grundstlck liegt im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Flur 1“ und wird mit in die Bebauungsplanerweiterung einbezogen. Die
Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum eines privaten Vorhabentragers.

Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Wasserschutzgebietes, Naturparks oder Naturschutzge-
bietes. Es befinden sich dort auch keine Naturdenkmale oder geschitzte Landschaftsbe-
standteile, gesetzlich geschitzte Biotope und biotopkartierte Flachen.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH- oder Vogelschutz-
Gebietes tangiert. Sudostlich des Plangebiets erstreckt sich in einer Entfernung von ca. 3km
das Vogelschutzgebiets ,,Westerwald“ (Nr. 5312-401) welche mehrere Uber den Wester-
wald verteilte Gebiete umfasst.

In einer Entfernung von ca. 2,5km und slUdwestlich zum Plangebiet liegt das FFH-
Schutzgebiet Unterwesterwald bei Herschbach mit der Gebietsnummer DE-5312-301.
Durch das geplante Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele der
nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiete und die Verbreitung geschitzter Arten zu erwar-
ten.

Weitergehende Untersuchungen zur FFH- und VSG-Vertraglichkeit sind daher nicht erforder-
lich.

Auswirkungen des Planvorhabens

Die beabsichtigte Ausweisung eines WA-Gebiets steht den landespflegerischen Zielsetzun-
gen entgegen. Mit den geplanten baulichen Anlagen ist allerdings nur ein geringfiigiger Ein-
griff in Natur und Landschaft verbunden. Dieser kann innerhalb des Plangebiets sowie durch
MaRnahmen kompensiert werden, die aus dem Okokonto der Gemeinde Merkelbach abge-
bucht werden.

Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird sich der Zustand der Umwelt nicht
wesentlich verandern. Das Vorhaben hat keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen
auf das Boden-, Wasser- und Klimapotential. Das Arten- und Biotoppotential wird zwar durch
die Inanspruchnahme von bislang teils unbebauten Flachen, die fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten einen Lebensraum bieten, geringfligig beeintrachtigt. Allerdings bedingt die
Kleinrdumigkeit des Eingriffs keine Verdnderungen in den Verbreitungsbedingungen und der
Population von schitzenswerten Tier- und Pflanzenartenarten. Die Landschaftsbildqualitat
und das Erholungspotential des Raums werden sich - auch aufgrund der griinordnerischen
MaRnahmen und Vorgaben zur Hohenentwicklung und Baugestaltung - nicht negativ verén-
dern. Wesentliche Beeintrachtigungen des Menschen gehen von dem Vorhaben nicht aus.

Nullvariante
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Unter Nullvariante wird verstanden keine Veranderung der gegebenen Verhaltnisse vorzu-
nehmen. Bei Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status
quo auszugehen. Die Aul3enbereichsflachen werden weiterhin landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt. Bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung werden sich die Plangebietsfla-
chen durch Sukzession und Verbuschung langfristig in Wald verwandeln. Dies betrifft ebenso
die aufgegebenen Gartenstrukturen, die zunehmend verbuschen werden.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Im Rahmen der Forderungen aus §°15°BNatSchG (8°10°LNatSchG°+), Beeintrachtigungen
auszugleichen, ist den Prinzipien der Eingriffsregelung zu folgen. Eingriffe sind soweit als
mdglich zu unterlassen oder zu minimieren. Daher werden die baulichen Beeintrachtigungen
auf den unbedingt notwendigen Flachenbedarf beschrankt und grinordnerische MalRhahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets festgesetzt.

Eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs ist innerhalb des Plangebiets nicht moglich, so
dass der ermittelte Ausgleichsbedarf fir das Plangebiet von 2.620 m2 und fir den tempora-
ren Eingriff zur Regenriickhaltung auf3erhalb des Plangebiets von 213 m? durch geeignete
Maflnahmen an anderer Stelle zu kompensieren ist. Zur Kompensation stehen Flachen ent-
lang des Ahlenbachs zur Verfigung. Es wird beabsichtigt Teilbereiche des Talraums (Flur
12, Flurstck-Nr. 46/1 teilw.) langfristig offen zu halten und durch eine extensive Beweidung
Nass- und Feuchtwiesen, sowie Kleinseggenrieder zu entwickeln. Der Flachenbedarf kann
vom Okokonto abgebucht werden.

Zur Reduzierung des Eingriffs in das Landschaftsbild und zur Einbindung in die umgebende
Landschaft ist das Plangebiet Baum-Strauch-Hecken mit standortgerechten, heimischen
Laubbaumen 2. Ordnung und Strauchern einzugriinen.

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Versiegelung
auszugleichen bzw. zu minimieren, sind Vorgaben und Empfehlungen zur Riickhaltung bzw.
Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstlicken in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Verwendung von Regenwasser zu Brauchwasserzwecken ist eben-
falls als Hinweis in den Bebauungsplan tbernommen.

Monitoring

Das Monitoring ist auf die Kontrolle der Einhaltung der festgesetzten Mal3hahmen zur Bau-
gestaltung, zur Entwicklung und Pflege der Ausgleichsmalinahmen, zum Pflanzgebot von
heimischen Laubgehélzen zur Baugebietseingriinung und zur Oberflachenwasserbewirt-
schaftung auszurichten.

* Hinweis: Mit Rechtskraft des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 tritt das
Landesnaturschutzgesetz aulRer Kraft. Die Inhalte und Qualitatsziele des LNatSchG bleiben bestehen.
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