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PLANZEICHENERKLARUNG “ "Ortsabrundungssatzung”
-
f B
fut der Ortsgemeinde Morsbach
1. Art der baulichen Nutzung : 5. Griinflachen, Pflanzbindungen S bt O Sge e I n e OrS aC
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1-11 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen Ocmcmer |
und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
‘V‘Q . M\I 3 Mischgebiete Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : _— Steinackers )
[T 11 Flachen fiir Massnahmen 1194 garten
j — |— zum Schutz, zur Pflege und 11 Aufstellungsbeschluss
zur Entwicklung von Natur : o : ,
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..........cccooiiiiiiiii e die Aufstellung der S ‘\ ‘\
| und Landschaft i Ortsabrundungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am T D R U M
(/ 2. MaR der baulichen Nutzung : (§9 Abs. 1 Nr20BauGB) | ¢ 1  —— /N A L S ) S N a e[ NN Rl T TN | i offentlich bekannt gemacht.
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) R A AN (27 B * SE < S o v e A N N U N N GO oo PLANUNG - KREATIVITAT - IDEEN
Baume (Erhaltung) FUR STADTEBAULICHE AUFGABEN
hossflachenzahl . -
@ Geschossflachenza 22 Birgerbeteiligung Biiro fiir Architektur & Freiraum
. E Maldnahme gem. IS A
SN 0 4 §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB (IjDie ZBi]rgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BaubGB mit 6ffentlicher Darlegung der Planungfszigle hat in //‘ /'
Grundflachenzahl er Zeit VOm ... I8 et stattgefunden. ‘ VRO - b
’ Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub T A S
/S & N\ AN N S SN S A T A N XN N | ey den .. Arch|tektur & Stadtebau BDB ! ‘(_i ) b%;f
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmaf 7. Sonstige Planzeichen : o /=
Grenze des raumlichen <9 Beschluss zur offentlichen Auslegung www.stadTraum.eu mail@stadTraum.eu ]
1
Geltungsbereichs - Der Gemeinderat hat in seiner SIZUNG @M ............oc.overerremrroneesreeeeeens die dffentliche Auslegung Kélner StraRe 1 Tel. 02662-2052
i der Ortsabrundungssatzung ...........ccccovcveeeeiniiieee e beschlossen. Dieser Beschluss wurde am (] i .
(§ 9 Abs. 7 BaUGB) 1 VY~ 193 /AN =4f<« .. \N £ 2280 FH T S - TSI S S S T TN NG e Offentlich bekannt gemacht. 27629 Muschenbach M
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : I 194 o o\ A AT\ i 11 N <SS S >SS ) TS TSNS S S S N NG e, deN ..o BDB Bund Deutscher Baumeister W
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BaUNVO) I S\ Architekten und Ingenieure
MI [l s Mitglieds.Nr. 417979
0.4 Nutzungsschablone e an Satzungsbeschluss
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig SD i Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am .............ccccoeevoveeeeeceeeeee. die Gezeichnet Geprift Datum o
@ 1231 Ortsabrundungssatzung geméass § 10 BauGB in der Fassung vom ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen als Dipl.-Ing.(FH) C.Weber Dipl.-Ing.(FH) H.Schaub 22.09.2008
SD \ﬂy I Satzung beschlossen.
Nur Sattel- und Walmdacher zulassig
\/\/[) g%rr 'y ............................................
———————— Baugrenze 8. Bestandsangaben : : Genehmigung
s .
LI Das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mit Schreiben vom Gedndert Datum
Vorhandene Gebiude L G A A AN S O N G 7 A S A A A A G/ Y 42> a4 N N A N A [ die Ortsabrundungssatzung genehmigt.
«< 1M\~ A S SS S SS S SSS ASEE.  N(OSE NN T— ] eeeeay deN oo
_o— Grundstiicksgrenzen A
143 4. Verkehrsflachen : — Bekanntmachung der Genehmigung
(§9 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB 1 69 Flurstiicksnummer - Die Genehmigung der Ortsabrundungssatzung wurde am ...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeen offentlich
2 bekanntgegeben.
& v 14 Einfahrtsbereicn ..., ! 424 X -~ S .S L LA < PP e TS Gl T e, AEN oo
1Tt e 320----, Hohenlinie
' Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
[ Abs. 1 Satz Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen der Ortsabrundungssatzung - nicht - geltend gemacht worden.
o TEXTLICHE EESTSETZUNGEN |~ 7 7 ) & g | e e R
/ (Un terSChrlﬂ) .................................................................................................
12
‘ 1.0 Art der baulichen Nutzung )
Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der
Fiir das vorliegende Plangebiet wird gemaR §9 Abs.1 BauGB und §1 Abs.2 BauNVO, entsprechend der zeichnerischen Abwaguing beim Zustandekommen des Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.
147 Darstellung, folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt: den
‘ A [ et N N Y 4 . e A [ [ 7
Mischgebiet gemal 86 BauNVO NN S = A T e
] (Unterschrift)
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2.0 MaR der baulichen Nutzung

FUr das Plangebiet wird gemaf §9 Abs.1 BauGB und §§16-21a BauNVO, entsprechend der in die Planurkunde eingetragenen
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und zulassige Anzahl der Vollgeschosse, folgendes Mal} der baulichen Nutzung

festgesetzt:

Grundflachenzahl als Hochstmal} : 0,4

Geschossflachenzahl als Hochstmal : 0.8

maximale Anzahl der Vollgeschosse : |l

3.0 Bauweise

Far die Flachen des Plangebietes werden gemaf} §9 Abs.1 BauGB und §§22,23 BauNVO, entsprechend der Eintragungen
und zeichnerischen Darstellungen in der Planurkunde, folgende Festsetzungen zur Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstucksflache getroffen:

1. Auf den im raumlichen Geltungsbereich befindlichen Grundstucken

sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassiqg.

2. Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zulassiqg.

3. Die uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen vorgegeben.

4.0 ErsatzmaRnahmen (E)
(Festsetzung gemal §9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Im nordlichen, 6stlichen uns sudlichen Randbereich der im Geltungsbereich befindlichen Flursticke ist zur Abgrenzung der zukunftigen
Wohnbebauung gegenuber den angrenzenden Flachen fur die Forst- bzw. Landwirtschaft eine Schutzflache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf §9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB einzuhalten sowie standortgerechte

und einheimische Laubgehdlze anzupflanzen, die einen Ubergangsbereich zur freien Landschaft schaffen.

5.0 SchutzmaBnahmen (S)
(Festsetzung gemal §9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB)

Auf dem gekennzeichneten Schutzstreifen ist das vorhandene Obstgehdlz zu erhalten und zu schitzen. Anschuttungen sind derart

herzustellen, dal® die Geholze nicht beschadigt werden.

Bei allen Bauarbeiten sind die DI 18920 und die RAS-LP4 zum Schutz des Oberbodens und der Gehdlze unbedingt zu beachten

und anzuweden.
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Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Hachenburg zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichnungsverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
der Ortsabrundungssatzung dem Stand vom 01.01.2005 .

(Unterschrift)

Auszug aus der topographischen Karte
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RECHTSGRUNDLAGE:

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Fassung

1.2 MalRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MalihahmenG); )

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz- WoBauErlG) in der derzeit gliltigen
Fassung

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung er Grundstiicke (BauNVO) in der derzeit gliltigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) in
der derzeit gultigen Fassung

4.§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6) der Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der
derzeit gultigen Fassung

5. Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der derzeit glltigen Fassung
6. Gemeindeordnung Rheinland- Pfalz (GemOQ) in der derzeit giltigen Fassung
7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der derzeit gliltigen Fassung

8. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der derzeit gliltigen Fassung

9. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPflG) in der derzeit gliltigen
Fassung

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der derzeit giiltigen Fassung
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