manm
PLANZEICHENERKLARUNG B b I "Z I " I t" BEBAUUNGSPLAN VERFAHREN
1.1 Art der baulichen Nutzung : 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und ]
: ) VERFAHRENSVERMERKE PLANUNGSBURO
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1-11 BauNVO) Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
i Entwicklung von Natur und Landschaft Aufstellungsbeschluss
PWa Allgemeine Wohngebiete (§5 Abs.2 Nr.10, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) N (X _ o _
JEA, (§ 4 BauNVO) Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..................ccooiiii,
. die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
¥ 4 11 Flachen fur Manahmen zum gf?érﬁﬁéﬁtiléig%iﬁzzcrzggstwurde AIM et STAD I RAU M
1.2 Art der baulichen Nutzung : T _|_|— Schutz, zur Pflege und zur v g '
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1-11 BauNVO) Entwicklung von Natur und Bl | | e LN e
Landschaft -
C X - : (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) o N, . . .
I e ?glgcggeg\e;g) ; | Ingenieurbliro fiir Bau & Umwelt
My au / . e [ e,
<X oo o000 Flachen zum Anpflanzen \ Siegel /: gez. Ortsblrgermeister
. . \ ;
: ce e : von Baumen und Strauchern ' y
. 9 Abs.1 Nr.25 a und Abs. 6 BauGB N .
2.1 MaB der baulichen Nutzung : ® ) glpl--lng-(gi-g HQ'QGT ?ChaugDB K B ﬁ
aum- und Regionalplaner =
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) Biirgerbeteiliguna gionalp | =
‘ @ Baume (Anpflanzung) o y ) . _ :g
Geschossflich hl. Hochstmalk Die Blrgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
eschosstiachenzani, Hochstima der Planungsziele hat in der Zeit VO ...........oooiiiiiiiiiiiiiie e bis www.stadTraum.eu mail@stadTraum.eu
.................................................. Stattgefunden. Kolner Strale 1 Tel. 02662-2052
0,3 Grundflachenzahl, HéchstmanR ‘ CCD Straucher (Anpflanzung) den 57629 Miischenbach Mobil 0178-5308450
5 5 S 5 5 ’
Z hl d V ” h H h B o Q < < < . . BBBund Deutscher Baumeister
" a er vo geSC osse, Hoc stma 8 8 © 8 8 Beschluss zur o6ffentlichen Auslequnq Architekten und Ingenieure
it Zusat N - - o Mitglieds.Nr. 417979
irethd s mit Zusatz: 7o \ Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ..........ccccoccveiiieiie e
FH 9,50 Firsthbhe, Hochstmaf o Tz f% er | _ g
’ AC Acer campestre (Feld-Ahorn) © 2 . . die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes ............cccccceevvveeiieeieecnenne.
MD Malus domestica in Sorten (Apfel) o o m o o beschlossen. Dieser Beschluss wurde am ...........ccccoccoiiiiiiiiiiiiccc
. ialLEi e o o : offentlich bekannt gemacht.
2.2 MaR der baulichen Nutzung : QR Quercus robur (Stiel-Eiche) Definition der Nutzungsschablone ) | - -
(§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) P T — N | T = 7,4 L L8N e .
17 / 3 .
ohne Zusatz: o000 e ¢ WA ‘; oo — STADTEBAULICHE BEARBEITUNG:
Geschossflachenzahl, Héchstmaf Auswahl aus Pflanzenliste im Anhang zu den Textlichen ? / ™
FeStSetZunoen GRZ GFZ aro o M /@ & / I/ ) \l ................. ... ............ : ........................ Dipl.-lng.(FH) Holger SChaub
5 5 s 1622 o o 2L ez. Ortsbirgermeister )
) ) Grundflachenzahl 0,3 Geschossflachenzahl g - 4 040{9 ‘\\ Slegel //I g g Raum- und Reglonalplaner BDB
0,4 Grundflachenzahl, Héchstmal} ] & 14 o ’%96, o ' /
Auszug aus dem Anhang "Pflanzenliste" B . o o o N S
auweise £ 1] Zahl der Vollgeschosse ~eo-
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal} Baume 1. Ordnung Straucher: Apfel: Lo1r Satzungsbeschluss
Prunus avium Vogelkirsche | Kornelkirsche Rheinischer Bohnapfel FH ‘ Gebiudehsh
g - Quercus robur Stieleiche | Strauchhasel Schéner von Boskoop (| max.950m ) ebaudehdhe g - . . . .
Firsthdhe. Hochstm : ; ) £ s Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am ...............ccccooeiiiiiiiic .
FH 9,50 sthohe, Hochstmal Juglans regia Walnuss | Weilkdorn Weifer Klarapfel b ° den Bebauungsplan gemass § 10 BauGB in der vorgestellten Fassung LANDESPFLEGERISCHE BEARBEITUNG:
Praffenhitchen Kirschen: o~ VO <ottt n et en e eenns als Satzung beschlossen
Baume 2./3. Ordnung Liguster Herzkirsche [t 1ok Bee v
] .. Acer campestre Feldahorn | Heckenkirsche Knorpelkirsche . LT ; o
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : Betula pendula Sandbirke | Faulbaum Sunburst : N IE_)Iin?c?n?cc);Ocle%erra o
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche | Buschelrose Pflaumen: - . . ; / Vo e P RS- P grap
Malus Hybriden Zierapfel | Schwarzer Holunder | Hauszwetsche L Graben 3 +  Siegel | gez. Ortsblrgermeister
Prunus caleriana Zierbirne | Schneeball Mirabelle von Nancy - 022 o | /
———————— Baugrenze Sorbus Eberesche Grofe Griine Reneklode Auf dem 2 o & NS //
Az renr e Altenmiischenbachsfeld . @ o s i// . Genehmi
.. . e e o Lenehmigung
Einzel- und Doppelhduser zulissig heac) . Z g i / RECHTSGRUNDLAGE
A AusgleichsmaRnahme gem. Heidgr 2 ” o Das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mit Schreiben vom
X 3 Ch&n ‘ SK L S Sl s nB ngsplan genehmi
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB 200.00m . - s . 200.00m den Bebauungsplan genehmigt
860 4 522 - den 1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung
6 Verkehreflchen : __ usche aC ¢ i e B
9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB Ersatzmalnahme gem e o s |- z .
(§ ) E. §9 Abs. 1 Nr. 20 295 At;s 1a BauGB . % 2% 4 Bekanntmachung der Genehmigung 1.2 MalRnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG);
: TE : e [T Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
) a6t Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ............ccccooiiiiiieeneennnns sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Strassenverkehrsflachen . o offentlich bekanntgegeben. Erleichterungsgesetz- WoBauErIG) in der derzeit giiltigen Fassung
15. Sonstige Planzeichen : 2 2 22 £ N JABN oo
) uu”u"%.a:.u Dnu 2 s Q:,e . . A . i
Verkehrsflachen bes. . 2 ‘\6\‘@ | | 3 Ver_(t)rd"r;#ng uger die bauliche Nutzung er Grundstiicke (BauNVO) in der
Zweckbestimmung 15.1 Festsetzungen S 522 &S Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist erzeit guligen rFassung
N . S B eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten
L o) 2% g2 e Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des ) . _ o .
Fussgéngerbereich Grenze des rgumllchen 55 e ﬁ 2 @ = . Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden. 3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
Geltungsbereichs e s 1 " 2 g . des Planinhalts (PlanzV) in der derzeit gliltigen Fassung
(§ 9 Abs. 7 BauGB) j = o3 Sonulstrabe e L QBN woeeseeeseseesesers e
W Wirtschaftsweg @ /] 22 . | Q . B i o
© g 0w , o ’ B Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung d
. . m , g des Bebauungsplanes : ) . e
15.2 Hinweise — .--- ‘ 322 é 4 sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Iéi.algzsalr]:esbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der derzeit giiltigen
10. Flachen fir die Wasserwirtschaft : aacs ----- 4’,‘ ) “ - nicht - geltend gemacht worden. g
(§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) ) Q ; . | [ e E e =
Vorhandene Gebaude 100.00m ‘ \ — T -~y 100.00m | | LN ) _ . L
WA ' 1 i [ 4 |5: Gemeindeordnung Rheinland- Pfalz (GemO) in der derzeit gliltigen
o . assung
. I . . - - a8 o . . . .
breitflachige Versickerun . GRZ GFz \ S L a6 . Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
/%‘ und Ableitgl],lng im Geléndg 0/07 Flurstlcksgrenze 0.3 \ \ = Jgo " Ci\\~ I =~ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
/_\ © o0 ’ oo ° - = — : - > [ i i i . . e .
N - - . + e .\]' , S I Ny L Dlenststunden.be! der Ver_bandsgemelndgverwaltung Hachenburg zu 6. Landespflegegesetz (LPfIG) in der derzeit giltigen Fassung
169 . -\ | \ L | | [] Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
X Flursticksnummer I T S , Auskunft gegeben
2 ‘ \ - S ‘ ! , ChulstraBe 4 .
FH | Yo e II | \FIU r 1 5 . ‘ 5 Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der 7. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der derzeit giltigen
_ o maxo9som ’ T\ \ ; I Planzeichnungsverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990. Der Fassung
- I ur 24 ‘ ‘ \ \ \ \ II [ - Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht flr den Geltungsbereich des
a7 848 o o\ e\ e = \ \ | ; ] ’ Bebauungsplanes dem Stand vom 01.01.2009.
i as5 | | [ . ; 8. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
I EX I L I ‘ H E F E S I S E I 2 l l N G E N \ A1\ e s , , l 1 Offentliche Schutzﬂéche‘ R S /[ K KT OTRRR TR TR L ABN e (DSchPfIG) in der derzeit glltigen Fassung
\ R [ Zu Gewerbebetrieb .
o o ‘ \ | ‘ | sot e (N ' el
o Z T W / /' ‘ ] 7 AN . . 1l
. p : ~ [ / e 9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der derzeit giltigen
I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.1 Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.4 \ s // 4 [ A " > . | Siegel | gez. Ortsbirgermeister Fassung
Q Saumbereich AL O e / ‘ i )
BauGB BauGB u. § 88 LBauO B Do \‘ S ) I, | M ,
. freien Landschaft S el / ¢ Bausifte N e
1.0 Art der baulichen Nutzung 1.0 Gestaltung baulicher Anlagen ( §88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) \ ~ - J N 4 | [ GRZ GFz ~---
(§9 Abs.1 BauGB und §1 Abs.2 BauNVO) R <~ | I ] 0,4 o
1.1 Baukorpergestaltung ‘ \ _7 /
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNvVO 1.1.1 Die Fassaden und Aussenwénde sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk 0.00m o - \ | | ‘2 Il 0.00m
Die gemaR §4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Betriebe des auszufuihren. Bei der Gestaltung der Auflenwandflachen ist auf glanzende Metall- oder 0O ‘ e | | (800 I3 '
Beherbergungs-gewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Kunststoffoberflachen zu verzichten. Attika Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen wie — 1 ] ]
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind gemaf § 1 Abs. 6 (1) nicht zulassig. z.B. Doppelstehfalz Verkleidungen sind grundsatzlich zulassig. Bei verputzten o -~y 1%:\3 . , FH
Aussenwandflachen oder Farbgestaltung des Sichtmauerwerkes sind grelle und ortsunibliche e -~y \__ max.950m J
1.2 Mischgebiete gemaR §6 BauNVO Leucht- und Signalfarben wie z.B. Signalrot, Verkehrsgelb usw.nicht zulassig. o 6 - ]
Gemal §§ Abs.1 ist zulassig eine Bebauung die dem Wohnen dient und der Unterbringung 1.1.2 Bei Unterkellerung des Gebaudes wird das Prinzip der "weissen Wanne" empfohlen. e A -~y —~ .
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind gemaR §6 Abs.2 Aufgrund méglichen Hangwassers sollte die Herstellung der Unterkellerung in Wu-Beton WA SYSTEMSCHNITT M1 : 500 ZEICHNUNG UND ANDERUNGEN
Nr.1-4, nicht zulassig sind Abs.2 Nr.5-8 Bauweise umgesetzt werden. are
. o GRz GFz e
2.0 MaR der baulichen Nutzung 1.2 Dachform / -neigung %, 0,3 PLANSTRASSE A 2 N
(§9 Abs.1 BauGB und §§16-21a BauNVO) Innerhalb des Geltungbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen mit & a7s - 2 I WA | I Gezeichnet Gepriift Datum
Dachern mit einer Neigung von 0° bis 48° zulassig (Sattel-,Walm-, Pult-, Flachdach). | I: : IE |
2.1 (WA) MaR der baulichen Nutzung Il | | | | | Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub pipl.-Ing.(FH) Holger Schauf 05.01.2016
Grundflachenzahl als Hochstmall : 0,3 1.3 Dacheindeckung und -farbe , , _ - - I | [ | Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaulj 24.06.2016
Geschossflachenzahl als Héchstmald : 0,6 Dacheindeckungen sind in Schiefer, Kunstschiefer, Betondachsteinen, Dachziegeln oder FH 879 | [ 0° - g | § | |
Anzahl der Vollgeschosse, Héchstmal: |l -pfannen auszufihren. o Co o\ max.950m ) e | | 8 > I i Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Pipl.-Ing.(FH) Holger Schaulj 16.01.2017
maximale Firsthdhe : 9,50m _ Zulassige Farben sind: schwarz, antrazith, grau, braun und rot in matt oder seidenmatt. v o 881 | o£ I T
Hochglanzoberflachen wie z.B. Metalleffekt-Pfannen sind nicht zuléssig. . oo e | | Z | | ] Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub 06.02.2017
2.2 (MI) MaR der baulichen Nutzung Dachbegrinungen sind grundsétzlich zulassig. arr - E Wd:evgrlau y _ _
Grundflachenzahl als Hochstmal : 0,4 1 AV y o ‘ Y \ty\r]lphg( gg\a P N | | Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub Pipl.-Ing.(FH) Holger Schaubl 23.06.2017
Geschossflachenzahl als Héchstmal? : 0,8 1.4 Dachgauben = X T | | | | |
Anzahl der Vollgeschosse, Héchstmald: Il Dachgauben sind bis zu einem Anteil von 40% pro Dachseite zulassig. Die Gauben missen der o V, 0 | | | | | |
maximale Firsth6he : 9,50m _ Fassadengliederung der unteren Geschosse angepasst sein. g / | ! ! O
_ 100.00m - 7 e = 100.00m L b } } L
3.0 Bauweise 2.0 Gestaltung baulicher Nebenanlagen und Zufahrten (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) o 3 o S 2 g R 8 £ e N
(§9 Abs.1 BauGB und §§22,23 BauNVO) Garagen und Carports sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. IR & 2 g & & e 4 & Geandert Datum
1. Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist durch Baugrenzen vorgegeben Vor den Garagen und Carports ist bis zur Grundstiicksgrenze eine Aufstellflache von mind. 5 m s e Thed e oo S 0 2 3 3 > 2 2 22
2. Es sind Sattel-, Walm-, Pult-, und Flachdacher zulassig einzuhalten. Stellplatze sind auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. - ° e $ o m S S M Qo $
3. Die zulédssige Dachneigung betragt 0° - 48° Stellplatze, Zufahrten und Aufstellflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen; e v e e o 2 {‘3 {‘3 2 2 {‘3 {‘3 2
4. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sie sind z.B. mit Rasenpflaster, Drainpflaster (Fugenanteil >25%), wasserdurchlassigem oo\ 881 <ot 882 T o ko) ° ° © o 2
5. Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig. Pflaster oder als Kombination aus Griinflache mit befestigten Fahrspuren zu erstellen. o o o 2 3 3 2 2 ) 3 2
i 0 o 2 2 U] O] 2 20
se0 Auf der Neu o o % % % %
4.0 Nebenanlagen 3.0 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) T2 L L L L
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §14 Abs.1 BauNVO) Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstilicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, "’" G,
Bauliche Nebenanlagen gemafR §14 Abs.1 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der GebaudeerschlieRung oder einer anderen zuldssigen Nutzung bendtigt werden, 583 o . . . N 3} .
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Errichtung solcher Anlagen ist meldepflichtig. landschaftsgéartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Yoao Die maximale Firsthohe / Gebaudehqhe von 9,50 Meter (2.1 V\./A Mafs der bayllchen Nu:[zyng)
Dabei sind je Grundstiick mindestens ein groRkroniger, standortgerechter, heimischer N e Externe ErsatzmalRnahme E1 M 1: 2000 und 9,50 Meter (2.2 MI MaR der baulichen Nutzung), ab dem tiefsten Anschnitt des natirlichen
5.0 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Laubbaum oder zwei Hoch- oder Halbstamm- Obstb&ume und ein einheimischer Strauch zu . Do oo w085 - Gelandes mit der Gebaudekante, darf nicht Uberschritten werden.
Landschaft, sowie zur Regenwasserbewirtschaftung pflanzen. o o 3 T
(89 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25a und b BauGB) Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten. N - P 52 ErsatzmalRnahme, Renaturierung °
Dietz %ekﬁng;eighgetgPdFléchin sindhin L(Jjnterzsch_i_er[dlich(i(??;tz-dur\w/ci ;Auslgleichs_msﬂntar,\\lr?ﬁn g!e Gehi?léajlbr\ten Isi_nc:]der I[iiste;]im Tzhang ﬁu entnc(jehmgn.h"I 4 auf das P - o 202 von Quellbereichen und Bachen ?
unterteilt. Sie sind mit dementsprechenden Zusatzen (A0-A4 un gekennzeichnet. Nahere ie gemanR AusgleichsmaRnahme A2 zu pflanzenden Gehdlze sind auf das Pflanzgebo
Festsetzungen zu diesen MalRinahmen befinden sich unter Ill. Landschaftsplanerische und anrechenbar. : talk TOPOG RAPH'SCHE KARTE M1 : 12500
grunordnerische Festsetzungen. v o ‘
4.0 Einfriedungen (§88 Abs. 1 Nr.3 LBauO) ) © " o N :
6.0 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot Einfriedungen sind in massiver Form wie Mauern 0.A., bis zu einer Hohe von 0,80m zulassig. e
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Einfriedungen sind in offener Form wie z.B. Doppelstabgitter oder Holzlattenzaun, bis zu einer FI 4 B b I 1] r ise n S 1]
Die Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Textlichen Festsetzungen Hohe von 2,00 m zuldssig. Grundsatzlich zuldssig sind Einfriedungen in Form von Z L I t
(Il. Landschaftsplanerische Festsetzungen) behandelt. Gehdlzstreifen und Hecken aus der Pflanzliste im Anhang des Textteiles, mit den geltenden 200.00m Fur 200.00m ebauun gS p an u u u
Abstands und Hohenmafen der giiltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz. . r;i:
/A Landschaftsplanerische und qriinordnerische Maschendrahtzdune und Stacheldraht sind nicht zulassig. . ; ~- ) Gemel nde M USChen baCh
Festsetzungen §9 Abs.1a BauGB IV. Hinweise Flur 24 e p \
A AMA
1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 1.0 Bei allen Bauarbeiten sind die DIN 18916 und die RAS-LP4 zum Schutz des Oberbodens A\ . -
Landschaft und zur Kompensation der Eingriffe im Sinne von §1a BauGB; §8a BNatSchG) und der Gehdlze unbedingt zu beachten und anzuwenden. 'AA;M < ‘ . Gemarku ng. Muschenbach
o ' w ©
1.1 Ausgleichsmafnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und Abs. 1a BauGB) 2.0 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser ist soweit als moglich zu versickern ‘ \ '
bzw. zurlickzuhalten. Weiterhin wird empfohlen, das Regenwasser zu Brauchwasserzwecken S\ \ F|ur- 1 5
A 1 Festlegung eines 6&ffentlichen Griinstreifens 1681 m?2: Zu nutzen. \ \ Rt \ .
Festlegung eines 6ffentlichen Grinstreifens westlich, stdlich und 6stlich um das Neubaugebiet. \ .- , ‘
Bepflanzung mit einheimischen Gehdlzen (vgl. Pflanzliste), wobei im Sliden des Gebietes 3.0 Es ist darauf zu achten, dass bei Eingriffen in den Baugrund grundsétzlich die einschlégigen Ersatzfliachen ) Alten .
kleinwlichsigere Arten gewahlt werden sollten, um einer Verschattung vorzubeugen. Regelwerke zu beriicksichtigen sind und fiir Neubauvorhaben wird eine objektbezogene ca. 5.854 m?2 \‘ E. i ‘ Flurstucke: 854, 855, 856, 857,
Baugrunduntersuchung durch einen Baugrundberater / Geotechniker empfohlen. o { \ : . 1 ==
1.2 ErsatzmaBnahmen (§9 Abs. 1a BauGB) ‘ o ‘ Ve N et : : v/ 858, 859, 860, 861 ,
4.0 Die maximale Firsthdhe / Gebaudehdhe von 9,50 Meter (2.1 WA MaR der baulichen I . a D O\ LYY - : ARSI | ol
E 1 Externe Ersatzmaflnahme 5854 m? Nutzung) und 9,50 Meter (2.2 Ml MaR der baulichen Nutzung), ab dem tiefsten Anschnitt des Malistab M 1:1.000 £ ‘ ”, \PLANGEB|ET§ \ ,/ 862’ 863’ 1623
Renaturierung von Quell- und Bachbereichen durch Entfernung standortfremder Nadelholz- natiirlichen Geléndes mit der Gebaudekante, darf nicht tiberschritten werden. 100 Meter ‘ ‘ ' N | AL : / A\ - NORD
bestande und Bepflanzung mit standortgerechten Arten (Ahorn, Esche, Schwarzerle). Ziel ist die 50 Meter o o
Entwicklung und Férderung eine naturnahen Retentionsraumes.Die Flache ist einmal jahrlich zu 5.0 Archiologische Funde — B 414 Ra Ka N r.: VerSCh .
kontrollieren, unerwiinschter Gehdlzaufwuchs und Herkulesstauden sind dabei zu entfernen. Etwa zutage kommende archidologische Funde (wie Mauern, Erdverfiarbungen, Knochen- und / = / 7 / / Nlner Stran '
MaRnahme aus dem Okokonto der Gemeinde Mlschenbach, in der Gemarkung Mischenbach, Skeletteile, GefaRe oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen geman ~~— ° — o p e °
Flur 24, Flur Stucke 357, 358, 360, 361, 362, 368, 367 ,366, 365, 364. § 16 - 21 Denkmalschutz- und Pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die: 300.00m . . —e 300.00m . ]
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger 7 Liegenschafts- und Topographische Karte MaRstab M 1:2.000 Gemarkung Miischenbach Flur 24 Malstab: 1: 1000
Zuordnungsfestsetzung Hohe 1, in Koblenz. ,Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und e e e Flurstiick 357, 358, 360, 361, 362, |
Um zu gewabhrleisten, dass eine ziigige Eingriinung des Baugebietes unabhangig vom Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)“. 364, 365, 366, 367, 368 N . [ ‘
Baufortschritt erfolgt, ist es anzuraten die Pflanz- und AusgleichsmaRnahme im Rahmen der ~ .
ErschlieBung umzusetzen. Die Malkhahmen dienen dem Ausgleich, der mit der Bebauung = ! 8
verbundenen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild. 25 ‘ 3
Im Schneidersh 2 z ,
Die Kosten fiir die AusgleichsmalRnahmen A1 sowie der externen Ersatzmalinahmen E1 Em chnelders c e R 413190
werden auf Grundlage von §127 und §128 BauGB der ErschlieBung zugeordnet und mittels der g g o S o
Anliegerbeitrage gleichmafig verteilt. g g g g g
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