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1. Notwendigkeit zur Planaufstellung und Ableitung aus den libergeordneten
Zielvorgaben

Die rund 1.000 Einwohner zahlende Ortsgemeinde Nister in der Verbandsgemeinde
Hachenburg verflgt derzeit Gber keine freien Baugrundstiicke mehr. Im Rahmen ihrer
zukunftigen Ortsentwicklung beabsichtigt die Gemeinde mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes die Bereitstellung neuer Bauplatze.

Das neu entstehende Wohnbaugebiet grenzt in nordlicher Richtung an die bestehende
Ortslage und ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg als kinftige
Wohnbauflache dargestellt. Demnach erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im
Kunzenhahn“ gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wurden stadtebauliche
Gestaltungsplane erarbeitet. Stadtebauliche, 6kologische und soziale Auswirkungen
wurden mit Hilfe des Gemeinderates und der Bevolkerung in 6ffentlichen Sitzungen
diskutiert. Dieses fuhrte letztendlich zu einem Bebauungsplan mit einer gering
verdichteten Bebauung in Form eines allgemeinen Wohngebietes WA gemal §4 BauNVO.

Wie eingangs erwahnt, besteht aufgrund des Mangels an Bauplatzen in der Ortsgemeinde
Nister dringender Handlungsbedarf hinsichtlich der Ausweisung neuer Wohnbauflachen,
um der Nachfrage bauinteressierter Blirger gerecht zu werden.

Dank der attraktiven Ortslage, die sich harmonisch in die Topographie der Gegend einfugt
ist Nister ein begehrter Wohnstandort. Auch die Lage des Plangebiets mit leichter
Sudhangausrichtung und den damit einhergehenden Blickbeziehungen, sowie der direkten
Nahe zum Dorfkern bietet eine ganz besondere Qualitat fir die kinftigen Bewohner.
Erhoht wird die Nachfrage zudem durch mittlerweile 40 Ortsansassige Gewerbebetriebe,
die sich u.a. im neuen Gewerbegebiet angesiedelt haben und tGber 200 Menschen Arbeit
bieten. Diese und andere Grunde sorgen auch innerhalb der Bevdlkerung fur ein reges
Interesse, langfristig an diesem Ort zu wohnen. Folglich muss die Gemeinde rechtzeitig
mit der Neuausweisung eines Wohngebietes beginnen, um frihzeitig einer sonst
drohenden Abwanderung entgegen zu wirken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Im Kunzenhahn sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, den vom Gemeinderat beschlossenen raumlichen
Geltungsbereich des neuen Wohnbaugebietes stadtebaulich zu ordnen und zu entwickeln.

GemanR den Uberlegungen und Berechnungen des Landespflegerischen Planungs-
beitrages (LpflP) ist der Eingriff in Natur und Landschaft nicht vollstandig durch
Maflinahmen innerhalb des Planungsgebietes kompensierbar. Folglich besteht ein Rest-
Kompensationsbedarf den die Ortsgemeinde Nister mit Hilfe von Flachen und
MaRnahmen aus ihrem Okokonto abdecken kann.
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2. Lage des Baugebietes und Bestandssituation

Die Ortsgemeinde Nister liegt im nordlichen Bereich der Verbandsgemeinde Hachenburg.
Die Entfernung zum Zentrum Hachenburg betragt ca. 2.0 Kilometer. Mit den beiden Bund-
und Landesstralen B 414 und L 288 ist Nister verkehrstechnisch sehr gut an das
Verkehrsnetz im Westerwaldkreis angeschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,15
Hektar und ist in sudliche Richtung geneigt. Die Gelandehdhen liegen zwischen 285 und
295m uber NN.

Sudlich grenzt der Bebauungsplan unmittelbar an ein bestehendes Wohnbaugebiet. Die
Bebauung des angrenzenden Gebietes ist als offen zu bezeichnen. Die teils trauf-, teils
giebelstandigen Gebaude sind in der Regel ein- bis zweigeschossig. Die Dacher der
Hauptgebaude sind als geneigte Dacher ausgebildet.

Im Norden schlie3t das Gebiet an den von Siden nach Norden ansteigenden Hang ,Am
Leienweg®, an. Das Gebiet ,Am Leienweg* ist gepragt von Kleingarten. Ostlich der Grenze
des Bebauungsplans ,Im Kunzenhahn®, schlie3t die landwirtschaftlich genutzte Flache ,Im
Hahn®, an. Westlich des Plangebiets befindet sich eine Kleingartenanlage.

Nordlich des Plangebietes wird derzeit eine Mulden-/Rigolensystem errichtet, wodurch ein
Teil des Hangwassers, vom Plangebiet ferngehalten und einer naturlichen Versickerung
zugefuhrt wird.

Das leichte Nord-Sud-Gefalle hat nur geringe Auswirkungen auf die Bebaubarkeit und den
gestalterischen Spielraum bei der Bebauung der Grundstlucke. Diese nur leichte
Einschrankung wird durch gut dimensionierte Baufenster und wenige Einschrankungen in
den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes vollstandig kompensiert.

3. Planinhalte
3.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieRung des Baugebietes ,Im Kunzenhahn® erfolgt sidwestlich Gber die
HauptstralRe. Eine weitere, mittig des Plangebiets vorgesehene Erschliel3ung, soll Uber
den ,Neuer Weg“, mdglich werden. Zusatzlich besteht die Moglichkeit, dass Plangebiet
sudostlich dber den Kornblumenweg zu erreichen.

Eine fuRlaufige Verbindung innerhalb des Plangebietes ist Teil des Fullwege- und
ErschlieBungskonzeptes und wurde in die Planung mit aufgenommen. Die Nutzung des
Fahrweges als, fur den landwirtschaftlichen Verkehr freie Flache, bleibt bestehen.
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3.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Gestaltung baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise orientieren
sich am benachbarten baulichen Bestand. Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen
dienen, wobei jedoch neben der Hauptnutzungsart ,Wohngebaude* weitere, das Wohnen
erganzende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten (§4, Abs.2 und 3
BauNVO) zulassig sind. Das Stadtebauliche Konzept flir den Bebauungsplan sieht im
wesentlichen eine offene Bauweise vor.

3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet des Bebauungsplanes gelten folgende Festsetzungen fur Art und Mal}
der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Die gemal} §4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe und

5. Tankstellen sind gemal § 1 Abs. 6 (1) nicht zulassig, da zu diesen Nutzungen an
diesem Standort kein Bedarf besteht und sie zum Schutz der Wohnfunktion nicht
zugelassen werden sollen.

Im Plangebiet werden insgesamt 19 neue Bauplatze bereitgestellt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grund- und Geschossflachenzahl mit
GRZ 0,3 und GFZ 0,6 sowie mit der Hochstzahl der Vollgeschosse = |l und der maximalen
Firsthohe = 9,50m festgesetzt.

Zur Einschrankung der Versiegelung im Baugebiet, unter Berucksichtigung des landlichen
Raumes sowie der Ortsrandlage des Plangebietes wird die GRZ geringer als gemal
BauNVO zulassig festgelegt. Selbiges gilt fur die Festsetzung der GFZ, die sich aus der
Kombination von GRZ und Héchstanzahl der Vollgeschosse ergibt.

Als zusatzliche Begrenzung zur Regulierung der Hohenentwicklung im Gelande und in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung, wird die maximal zulassige Firsthohe auf 9,50m
begrenzt. Dieses Mal} bezieht sich auf den tiefsten Punkt des natlrlichen Gelandeverlaufs
im Bereich des entstehenden Gebaudes und soll zu einem ausgewogenen Ortsbild mit
einer geordneten Hohen- und Baumassenentwicklung beitragen.
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3.2.2 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festgesetzt.
Innerhalb des Baugebietes durfen nur Einzel- und Doppelhauser errichtet werden. Die
maximale Anzahl der Wohnungen wird auf 3 begrenzt. Die Gberbaubaren Grundstlicks-
flachen werden per Baugrenze fest vorgegeben.

Diese Vorgabe orientiert sich an der ortstypischen, umliegenden Bebauung sowie an den
Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane. Zur Vermeidung einer zu hohen
Verdichtung in dieser Ortsrandlage wird die Begrenzung der Wohnungsanzahl als unab-
dingbar erachtet.

3.2.3 Gestaltung baulicher Anlagen

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes liegt darin die Ortsentwicklung positiv weiter zu
entwickeln ohne den Dorfcharakter zu stéren. Die Festsetzungen zur Gestaltung aller
baulichen Anlagen sind auf ein unbedingt notwendiges Mal} beschrankt. Sie lassen grol3e
Spielraume zur individuellen Gestaltung der Baukoérper zu, verhindern gleichzeitig aber
auch eine ortsbildstoérende Gestaltung.

Die Fassaden und Aussenwande sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk auszufthren.
Bei der Gestaltung der AuRenwandflachen ist auf glanzende Metall- oder Kunststoff-
oberflachen zu verzichten. Attika Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen wie z.B.
Doppelstehfalz Verkleidungen sind grundsatzlich zulassig. Bei verputzten Aussenwand-
flachen oder Farbgestaltung des Sichtmauerwerkes sind grelle und ortsunubliche Leucht-
und Signalfarben wie z.B. Signalrot, Verkehrsgelb usw.nicht zulassig.

Zur Anpassung der Bebauung an die angrenzende Baustrukturen sind im Bebauungsplan
Dacher mit einer Dachneigung von 0° - 48° zugelassen. Um den besonderen
Anforderungen an Niedrigenergie- und Passivhauser zu gentigen und deren Bau nicht zu
erschweren, wird speziell fur diese Bebauungsart eine geringe Dachneigung erméglicht.
Im Westerwaldkreis waren ursprunglich dunkle Dacheindeckungen ublich, in neueren
Baugebieten wurden aber auch zunehmend rote Dacheindeckungen verwendet, so dass
die Festsetzung ausschlieRlich dunkler Dacheindeckungen nicht mehr durchsetzbar ist.
Dennoch sollte von Bauwilligen freiwillig auf rote Dacheindeckungen verzichtet werden,
um das ursprunglich Ortsbild aufrecht zu erhalten. Dacheindeckungen sind in Schiefer,
Kunstschiefer, Betondachsteinen, Dachziegeln oder Dachpfannen auszufuhren. Zulassige
Farben sind: schwarz, antrazith, grau, braun und rot in matt oder seidenmatt, gemaf den
Farbabstufungen des Deutschen Institutes fur Gutesicherung und Kennzeichnung (RAL).
Hochglanzoberflachen wie z.B. Metalleffekt-Pfannen sind nicht zulassig.
Dachbegrinungen sind grundsatzlich zulassig.

Dachgauben sind bis zu einem Anteil von 40% pro Dachseite zulassig. Die Gauben
mussen der Fassadengliederung der unteren Geschosse angepasst sein.
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3.3 Griinflachen

Die Planung des neuen Baugebietes ,Im Kunzenhahn® sieht nicht nur die Ausweisung
neuer Grundstiucke bzw. Bauplatze vor, sondern weist auch Griunflachen aus, die unter-
schiedliche Funktionen Gbernehmen. Die festgesetzten privaten und o6ffentlichen Grin-
flachen innerhalb und am Rande der Wohnbebauung tragen im Zusammenhang mit den
vorgesehenen Pflanzmalinahmen zur Durch- und Eingrinung des Wohngebietes bei und
schaffen dariiber hinaus den Ubergang zur freien Landschaft.

Im Nordosten des Gebietes verbleibt eine 6ffentliche Grunflache. Diese, mit V1
bezeichnete Flache dient dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft. Stdlich an o. g. Flache angrenzend ist eine weitere offentliche Granflache mit
Ausgleichsfunktion (A3), vorgesehen. Eine weitere 6ffentliche Grinflache bildet der, in der
nordlichen Mitte des Plangebiets vorgesehene, Spielplatz der moglichst naturnah
ausgefiuhrt werden sollte.

- Baume, die aufgrund ihrer Lage im Raum, erhalten werden konnten wurden
berlcksichtigt und die Bebauungsplanung aufgenommen.

- Private Grinflachen wurden in den Randlagen der Baugrundstiicke, teilweise
eingeplant und mit Pflanzbindungen belegt.

- Alle Grinflachen und Pflanzbindungen flieRen rechnerisch in die Ausgleichsbilanz
des Bebauungsplangebietes ein.

- Die Flachen fur den Spielplatz sowie die 6ffentlichen Grunflachen dienen gemafn
§55 Abs.2 BauGB uberwiegend den Beduirfnissen der Bewohner des
Umlegungsgebietes.

4 Integration landespflegerischer Zielvorstellungen

Die Zielsetzungen des Landespflegerischen Begleitbeitrags ist, die typische Gestalt eines
strukturreichen, gegliederten, landlichen Dorfrandes mit der Umsetzung der im
Umweltbericht erorterten und empfohlenen Mallinahmen wieder vollstandig herzustellen.
So sind im Groben durch die Anlegung neuer Staudensaume entlang von Parzellen-
grenzen und Wegen sowie durch die Anpflanzung und Pflege von regionalen Obsthoch-
stdmmen und heimischen Baum- und Straucharten zusammenzufassen. Des Weiteren
legt der Umweltbericht besonderes Augenmerk auf den Erhalt und die Pflege vor-
handener Gehdlzstreifen und Streuobstwiesen.

Allgemein wird als wichtig erachtet, dass Biotopbestande und ihre vernetzenden
Funktionen erhalten, gepflegt und entwickelt werden; unbelastete Boden maoglichst
erhalten und entwickelt werden; die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe sicher gestellt
bzw. wiederhergestellt wird sowie, dass die bestehenden Ortsrander durch Streuobst-
wiesen, Gehdlzstreifen oder Feldhecken gefasst werden.
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Es ist unumganglich im Rahmen der Ausweisung neuer Baugrundstticke erhaltenswerte
Flachen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes zu beanspruchen und Oberflachen zu
versiegeln. Die von der MalRhahme betroffenen Bestande stehen nicht unter Pauschal-
schutz des § 24 LpflG, sind jedoch nach der Roten Liste der bestandsgefahrdeten

Biotoptypen von Rheinland-Pfalz 1989 als Biotoptyp stark riickgangig. Allerdings
wurden an dieser Stelle keine Arten vorgefunden, die in ihrem Bestand bedroht sind.

Die geplante Bebauung wird die Bestande verdrangen und zu einer Veranderung

der vorhandenen Strukturen am derzeitigen Ortsrand der Gemeinde Nister fuhren.
Der kunftige Oberflachenwasserabfluss wird durch die erhdhte Versiegelung verstarkt.
Die MalRnahme stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Die Ortsgemeinde muss allerdings im Vordergrund die Bereitstellung von Bauland sehen,
um einer moglichen Abwanderung von Bauinteressierten frihzeitig entgegen zu wirken.
Der Standort des Plangebietes entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Hachenburg und entspricht somit den landesplanerischen
Vorstellungen.

Neben der Notwendigkeit Bauland auszuweisen sieht der ortliche Gemeinderat auch den
Eingriff in Natur, Landschaft und Wasserhaushalt. Insgesamt ist die Mallnahme gemaf der
Ausgleichsbilanz des Landespflegerischen Begleitbeitrages kompensierbar. Die
Kompensationsmalinahmen erstrecken sich Uber verschiedene Flachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches sowie Uber externe Malhahmen innerhalb der

Gemarkung Nister.

Innerhalb des Gebietes werden Malinahmen zur Ortsrand- und Gebietsbegrinung in Form
von Anlagen von Feldhecken, Anpflanzung von Obstbaumen sowie von Laub- und Obst-
geholzen und Strauchgruppen vorgesehen.

Da die MaRnahme nicht komplett innerhalb des ausgewiesenen Gebietes kompensiert
werden kann, ist ein externer Ausgleich von Néten, der Uber die Ersatzmalinahme E1 und
E2 erfolgt.

Die rechnerisch ermittelten Werte der Ausgleichsbilanz dienen dem Gemeinderat lediglich
als Anhaltspunkt, da es keine gesetzliche Grundlage gibt, die Aussagen uber ein
fundiertes Bewertungsverfahren im Falle eines Eingriffes im Rahmen des § 1a BauGB
macht. Dem zufolge beruht die Eingriffsbewertung letztendlich auf einer objektiven,
fachlich einwandfreien Sicht, die keinen Anspruch auf rechnerische Richtigkeit im
mathematischen Sinne erheben kann.

Der Rat der Ortsgemeinde Nister hat die verschiedenen Belange des Wohnflachenbedarfs
einerseits und der Landespflege andererseits ausreichend abgewogen. Er sieht sich durch
die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht in ihrer Planungsfreiheit
eingeschrankt und sieht die Kompensation in Art und Ausmal} als durchaus ausreichend
im Verhaltnis zur geplanten MaRnahme an.
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Die vollstandige Flachen- und Ausgleichsbilanz ist dem beiliegenden Landespflegerischen
Begleitbeitrag zu entnehmen.

Gemal § 9 Abs. 1a BauGB kénnen Malinahmen auf sog. Sammelausgleichs- und

Ersatzflachen festgesetzt werden. Sie dienen der Kompensation der Eingriffe der
Gemeinde sowie auch der Privateigentumer. Die Flachen zur Kompensation werden der
Gesamtheit der Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet.

Gemal §§ 9 Abs. 1a, 135a — 135¢ BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungs-
beitrage fur die Durchfuhrung von Ausgleichs- sowie Ersatzmalinahmen erheben, sofern
die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen den jeweiligen privaten Baugrundstiicken sowie
den kunftigen Gemeindeflachen zugeordnet werden.

Die Kosten fur die AusgleichsmaflRnahmen A3, A4 und die externen ErsatzmalRnahmen E1
und E2 werden auf der Grundlage von §127 und §128 BauGB der Erschliel3ung
zugeordnet.

5 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des neuen Baugebietes ,Im Kunzenhahn“ kann durch den
Anschluss und die Weiterfihrung des Leitungsnetzes des Wohbaugebietes ,Kunzenhahn,
Gartenweg bzw. Naubergstralde®, gesichert werden.

Die anfallenden Abwasser in Form von Schmutzwasser werden in den oértlichen
StralRenkanal eingeleitet und Uber den vorhandenen Verbindungssammler der zentralen
mech.biologischen Klaranlage in Nister zugefuhrt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend der vorliegenden Genehmigung der
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur
eingeleitet.

Die neu entstehende Bebauung und die damit einhergehende Teilversiegelung bisheriger
Grunflachen haben zur Folge, dass Niederschlagswasser nicht mehr in diesem Mal}
versickern kann. Daher kommt es zu mehr oberirdischem Abflud und verminderter
Grundwasserneubildung. Um diesen Begleiterscheinungen entgegen zu wirken, werden in
den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Im Kunzenhahn® der Einsatz von
versickerungsfahigen Belagen im Falle von Zufahrten o. A. vorgeschrieben.

Des Weiteren tragt die leicht verminderte GRZ von 0,3 zur geringeren Versiegelung des
Gebietes bei.

Von weitergehenden Einschrankungen wird abgesehen, um den gestalterischen Spielraum
der privaten Bauherren nicht unnotig einzuschranken. Dennoch ist eine weitestgehende
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstticken, zu
ermoglichen.
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6 Hinweise der Versorgungstrager/ sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Verbandsgemeindewerke Hachenburg:

Zur Entwasserung des Baugebietes ist es erforderlich, dass die Eigentimer ihre
Anschlussleitungen entsprechend verlegen. Aulderdem ist soweit moglich die Versickerung
unbelasteten Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken stattfinden.
Entsprechende Hinweise sind in der Planurkunde sowie in den Textlichen Festsetzungen
vermerkt.

KEVAG Verteilnetz GmbH:

Zur Stromversorgung des Wohngebietes ist ein noch zu errichtendes Niederspannungs-
kabelnetz vorgesehen, wobei die erforderlichen Anlagen erst erstellt werden konnen, wenn
die Voraussetzungen zur Erschlielfung gegeben sind.

Telekom, Koblenz:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Samtliche Baumallnahmen sind mind. 6 Monate vor
Baubeginn zum zustandigen Fernmeldeamt 2 in Koblenz anzuzeigen, damit alle
erforderlichen Malinahmen fir die evtl. Erforderliche Umlegung bestehender Leitungen
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen.

Alle Pflanzmalinahmen im Bereich vorhandener Versorgungleitungen sind im Voraus mit
den entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

Um einer moglichen Zerstorung kulturgeschichtlich bedeutender Denkmaler im Zuge der
Erdbewegungen vorzubeugen, ist es sinnvoll, das Landesamt fur Denkmalpflege, Amt
Koblenz, ber den Beginn der Erdarbeiten in Kenntnis zu setzen. Gleichzeitig sind die
beauftragten Baufirmen entsprechend zu belehren.

Es wird darauf hingewiesen, dass mdglicher Weise zutage kommende archaologische
Funde gemall Denkmalschutz- und pflegegesetz der Meldepflicht unterliegen.

7 Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Umlegung gemal §§ 45 ff BauGB
erforderlich, da sich ein Teil der Flachen derzeit noch in privaten Besitz befinden.
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8 Flachenbilanz

Inh.: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

Nutzungsart

Flache in m?

% Anteil an der
Gesamtflache

1. Raumlicher
Geltungsbereich

22.250 m?

100,00%

2. Bruttobauland (WA)

13.368 m?

60,08%

3. Nettobauland (WA)

11.732 m?

(52,73% )

4. \erkehrsflachen

2.282 m?

10,26%

5. Offentliche Griinflachen
( Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft) interne
Ausgleichsmal3inahmen

5.119 m?

23,01%

6. Private Grunflachen

( Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft) interne
Ausgleichsmal3inahmen

1.395 m?

6,65%

Ersatzmallinahme E1
externe
AusgleichsmalRnahme
(Flur 24, Flurstick 79)

3.000 m?

Ersatzmalinahme E2
externe
Ausgleichsmalihahme
(Flur 25, Flurstick 47 u. 51)

3.300 m?
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g fi Inh.: Dipl.- Ing. (FH) Holger Schaub

9 Kostenschatzung

1 Umlequng, Grenzsteine, Einmessen, Katastereintragung
Notargebuhren, Eintragung
vorraussichtlich 60 Grenzsteine a 1.000,-EUR 60.000,- EUR

2 Verkehrsflachen, Strallenausbau
Verkehrsflachen Gesamt incl. Stral3en und FulRwegeerschliel3ung
ca.2.282 m? x 120,- EUR/m? 273.840,- EUR

Straldenbeleuchtung, 10 Stck. 4 2.800,- EUR 28.000,- EUR

3 Trinkwasserversorgung
Trinkwasserleitung im Gebiet ca. 295 Ifdm x 200,- EUR/Ifdm 59.000,- EUR

4 Abwasserentsorgung .Trennsystem®
Schmutzwasserkanal im Gebiet ca. 475 Ifdm x 130 EUR/Ifdm 61.750,- EUR

5 Anpflanzung von StralRenbdumen
Baume 1. Ordnung 3 Stck. & 300 EUR 900,- EUR

6 Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
Baume und Straucher gemal} Planzenliste

ca. 64 Stck. 4 300,- EUR 19.200.- EUR
7 externe AusgleichsmalRnahme evt. In Eigenleistung 7.500,- EUR
Gesamtsumme 510.190,- EUR
zuziigl. 10 % Nebenkosten 51.019,- EUR

> 561.209 EUR <
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