Bebauungsplan "Im Kunzenhahn”

Ortsgemeinde Nister

Bebauungsplan "Im Kunzenhahn”

Ortsgemeinde Nister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

gez. Ortsblrgermeister
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen §9 Abs.1 BauGB 1. Art der baulichen Nutzung : 7. Griunflachen, Pflanzbindungen ™~ Ny oueL 3 b3 Ge0a4 ~ T~ RN - ~
. _ ~ T ~
_ (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §1-11 BauNVO) | Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen - ~ ~ ~ ~_ -~ Externe ErsatzmalRnahme E2 M 1: 5000
1.9 Art der baulichen Nutzung und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur ~ S~ ™ ~ ~ ~_
(§9 Abs.1 BauGB und §1 Abs.2 BauNVO) 1 _ _ Pf] d Entwickl Nat d Landschaft - ~ ~ ~ ™~ - ~_ o
Aligemeines Wohngebiet gemaR §4 BauNVO @ WA Allgemeine Wohngebiete €ge und zur entwickiung von INatur una Lanaschait . ~_ 99 ~ ~_ ~ S~ ~< - . N
1\ (§ 4 BauNVO) (§5 Abs.2 Nr.10, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 300.00m ~ > ~ ~_ ; ) Fir 25 300.00m
Die gemal §4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, I — ™~ = ~/_ ~ ~ _
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind gemal § 1 Abs. 6 (1) nicht zulassig. ™~ - > N ~ ™ - ~_ - Ersatzmafnahme, Renaturierung
. o0 00O Flachen zum Anpflanzen T~ 100 ~ 0TSl 3 b3 03030 ~ NG - von Quellbereichen und Bachen _—
2.0 MaR der baulichen Nutzung . PY PY B3 d Strauch -
(§9 Abs.1 BauGB und §§16-21a BauNVO) 2. MaR der baulichen Nutzung : e000e6 zlggA:uTiln ;2 r?jUC ern 3 <, E,
Grundflachenzahl als Hchstmal : 0,3 5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO S.1Hrevatn ¥ g
Geschossflachenzahl als HéchstmaR : 0,6 (§ ' § . § ) Abs. 6 BauGB) ]
Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmal3: Il — |
maximale Firsthohe : 9,50m _ Geschossflachenzahl. HochstmaR _ CICIC ) Flachen zum Anpflanzen
4.0 Bauwei : "pra’at.' : von Baumen und Strauchern
(69 Abs.1 BauGB und §§22.23 BauNVO) 0.3 Grundfiachenzant. Hochstmag ' als private Grunflachen
1. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen vorgegeben ’ rundniachenzani, Hochstma (§9 Abs. 1Nr.25 a) und —
2. Es sind Sattel-, Walm- und Pultdéacher zuléssig Abs.6 BauGB)
3. Die zuldssige Dachneigung betragt 25° - 48° I Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal} . .
4. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 9 ’ L] Flachen fir Malinahmen
5. Pro Wohngebaude sind max. 3 Wohneinheiten zulassig. o ) m H zum Schutz, zur Pflege und —
4.0 Nebarani FH 9,50 Firsthohe, Hochstmaf T T zur Entwicklung von Natur
.0 Nebenanlagen
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und §14 Abs.1 BauNVO) “ng kan]s[(\:jhazf(t) BaUGE
Bauliche Nebenanlagen gemaf §14 Abs.1 BauNVO sind ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. . L. § S. r. auGB) . - = TS —=
Die Errichtung solcher Anlagen ist meldepflichtig. 3. Bauwelse, Baullnlen, Baugrenzen . T T T Flachen fiir Maknahmen ‘ ~ = ~_ ~ N ~ _ ~ ° MaBstab M 1:5.000 E‘ | —==F1ur 25 "im Hahn" | = —
. . . . (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) — “privat ~ o4 ~_ S - & S = o FooMeter T=TFd '33 DH rstiick 51
5.0 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie zur Regenwasserbewirtschaftung T T _l_l— zum Schutz, zur Pflege und ~ ~ _ b ~ S e ™ B @ . _Flurstu
(§9 Abs. 1 Nr. 14, 20, 25a und b BauGB) : zur Entwicklung von Natur 200.00m ~ T~ ~ o ~ B ot ~ — 200.00m
g ~X =~ N
Die gekennzeichneten Flachen sind in unterschiedliche Schutz- und AusgleichsmaRnahmen unterteilt. Sie sind mit dementsprechenden | | ——-——-—- Baugrenze und Landschaft als N~ ~ ~_ ~ = S ~__ i ™~ -
Zusatzen (A0-A4 und V1) gekennzeichnet. Nahere Festsetzungen zu diesen MalRnahmen befinden sich unter lll. Landschaftsplanerische . . ~ S~ T ~ ~ _ ~
und grinordnerische Festsetzungen private Grunflachen >~ RN ~ >~ ~
J gen SD WD PD Sattel-, Walm- und Pultdécher zulassig (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) g 2o ~ . ? N g ~ N . ~
— X ~ -~ 0
6.0 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot \\\ ~ . S T ~ ~_ T
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 25° - 48° zulassige Dachneigung 25° - 48° ‘ @ Baume (Anpflanzung) 105 ~ ~ b RN Ny ~ ~ T~
Die Festsetzungen werden in einem gesonderten Teil der Textlichen Festsetzungen (lll. Landschaftsplanerische Festsetzungen) behandelt. ~ ~ — ~ - - ~ = o T
~ ~ - % ~__ ~ ~ == :
Einzel- und Doppelhuser zuléssig ‘ @ Baume (Erhaltung) ~_ ~_ ~~ ~ - ~ ~
- ~ -~ ~ 80 ~
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1.0 Gestaltung baulicher Anlagen ( §88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) N - ~ - ~ ~ ~ 7 —
Straucher (Anpflanzung) ~ _ ~ ~__ - ~/_ ~ ~ - — =
1.1 Baukérpergestaltung 4. Verkehrsflachen : S~ RN AT T — ~ bscneigng ™ _ T T ——_
1.1.1 Die Fassaden und Aussenwande sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk auszufihren. Bei der Gestaltung der AuRenwandflachen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) . —~ ~ ™~ - ~ o ~ ~ —
ist auf glanzende Metall- oder Kunststoffoberflachen zu verzichten. Attika Verkleidungen mit matt verzinkten Oberflachen wie z.B. : : . ‘ C@) Straucher (Erhaltung) ( |~ T~ Am Leienweg T — 5
Doppelstehfalz Verkleidungen sind grundsatzlich zulassig. Bei verputzten Aussenwandflachen oder Farbgestaltung des Sichtmauerwerkes | WA 1 ~ ~ | WA 1 I - ~ o
sind grelle und ortsunubliche Leucht- und Signalfarben wie z.B. Signalrot, Verkehrsgelb usw.nicht zulassig. GRZ oFz ~ S — ~ _ . ~ T I
1.1.2 Bei Unterkellerung des Gebaudes wird das Prinzip der "weissen Wanne" empfohlen. Aufgrund méglichen Hangwassers sollte die Strassenverkehrsflachen A leich Rnah * IR T~ GR2 i - ™~ T g
Herstellung der Unterkellerung in Wu-Beton Bauweise umgesetzt werden. Ax usgleichsmai>nahme gem. 0,3 ~ ™ - ™ — | 0,3 T~ - S T — T — -
§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB T~ 299 = o] — . [T e - - —
r.2 Dra]lcllt';fgrm(/;-rlleiqubnq hes d | q Beb | d bauliche An Dich (S - Wal g ErsatzmaRnahme gem o 22 ~ o 9’50 0°- 48° ~ - & ~ . — o o 9,50 0°-48°| - - ~ ~ - 0116l 3 b3 040036 -~ e
nnerhalb des Geltungbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind bauliche Anlagen mit geneigten Dachern (Sattel-,Walm- un . - : g F ~ S , - ™~ ~ - ——
Pultdach) mit einer Neigung von 25° bis 48° zulassig. Verkehrsflachen bes. E- §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB 100.00m Steckelbornsgarten @ o - = : @ o |- ~_ R -, 100.00m
Garagen, Carports und andere bauliche Nebenanlagen sind auch mit geringeren Dachneigungen sowie mit Flachdachern zulassig. Zweckbestimmung o= A ) ~ ~ S ~— E— |
vV Vermeidungsmaflnahme gem. IS U ~/_ ~_ s ~ ~_ - \\\ ~—
1.3 Dacheindeckung und -farbe . ) X 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB - - ~ —~ . - - - - 7 ~—__ /@
Dacheindeckungen sind in Schiefer, Kunstschiefer, Betondachsteinen, Dachziegeln oder -pfannen auszufiihren. Fussgangerbereich S . NN Lo - ; =~ Sy ~ Lo T~ £ RN - T~ N e
Zulassige Farben sind: schwarz, antrazith, grau, braun und rot in matt oder seidenmatt. Hochglanzoberflachen wie z.B. Metalleffekt-Pfannen 2 ™~ A P ~ L Z [ [=A —~ o~ - \30 == £ T e
sind nicht zuldssig. Dachbegriinungen sind grundsatzlich zulassig. . ) s 27 [° g As| A~ ! 7 O <
m Wirtschaftsweg mit Zusatz: e Iur ) o ) . N A i ~ \Flur 25 T~
1.4 Dachgauben AC Acer campestre (Feld-Ahorn) N/ W TS ) ,\ < r/e;\.\,,\.' _ Ny ~ / ~ . T~ ~
Dachgauben sind bis zu einem Anteil von 40% pro Dachseite zuldssig. Die Gauben miissen der Fassadengliederung der unteren Geschosse CB Carpinus betulus (Hainbuche) ~ o ‘ 2 LN R ==Y I Sy T~ e
angepasst sein. . - . ' SVAN “ 0~ / < . - ——
9P 5. Flachen fiir die Wasserwirtschaft : fﬁg" S:Jaf:ﬁgl:: rigonogy”a (\(stﬁr?l?srgg “ ) RS T~ T~ P« ) 2 b S \ —~
2.0 Gestaltung baulicher Nebenanlagen und Zufahrten (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) (§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 BauGB) 9 9 ] =~ / ANV {_ K ~ ./ N Na XY . Ny SN . Sy Ny ——
P m - ” . ’ JV Juglans regia-Veredelung (Walnuss-Veredel.) S 0 ~ 2 \ o~ A]AV] / =< = @ ; S V1 R — —
Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. ) . ~ &/ \ ~ =~ A Vi / ~ ) Frine R S \ —_—
Vor den Garagen und Carports ist bis zur Grundstiicksgrenze eine Aufstellflaiche von mind. 5 m einzuhalten. Stellplatze sind auch aulerhalb \/\ t her Grabenlauf PA Prunus avium (Vog_e”(!rSChe) ~ ’ 3,00 J . e/ ~ 3/\/ J \*\\~ : LG Sy Ny Im Hah LT —
der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. == nhaturnaher Lrabeniau PD Prunus avium in Sorten (SuBkirsche) ~N\? T o > P / - AV T L T [ - . im Aanhn
Stellplatze, Zufahrten und Aufstellflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen; sie sind z.B. mit Rasenpflaster, Drainpflaster Pl Prunus italica (Pflaume, Zwetschge) ~ { e .5 2l ) R e/ =~ ~ P 3ru7 4 Vi ~ e I o
(Fugenanteil >25%), wasserdurchlassigem Pflaster oder als Kombination aus Griinflache mit befestigten Fahrspuren zu erstellen. Flachen flir die Wasserwirt- MD Malus domestica in Sorten (Apfel) — N // 560 \7' L S\IMSSE%‘ T~§ _ // ~ y Spielplatz e, |\ e o by T — =
- ial_Ei ~ ‘ Y o~ j ~ / ~ / . & = —_—— |
3.0 Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) m schaft, den HOChwasser QR Quercus robur (Stiel-Eiche) I e I / ~ \‘/’\\~ — *‘3\ - . . 3/0 \\,’\ .__A3 A e .
Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieRung oder einer anderen schutz und die Regelung 5 — . > L / mﬁ // S~ s - =~ / \m - S
zulassigen Nutzung benoétigt werden, landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. des Wasserabflusses ohne Zusatz: ~ e--= g .S ~ e &8 Q 7 - Grn / pr“’m'{";’\\ T~
Dabei sind je Grundstiick mindestens ein grof3kroniger, standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei Hoch- oder Halbstamm- ; : ; . ~ e T \[ /! ~\ / A -I" - / 1Y e ——
Obstbdume und ein einheimischer Strauch zu pflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten. @ Anlage von Mulden ﬁuswahl aus Pflanzenliste im Anhang zu den Textlichen Mittelweg \_\\_\ESSUNG ’m . \mm,’ o \/,’\ \ . N /// [[Q 1 == _~e -. 5 WA I
Die Gehdlzarten sind der Liste im Anhang zu entnehmen. estsetzungen 0.00m GEB\ETSERSC - < ; >~ T~ D\ ! \\~\\\\' -, 0.00m
Die gemaf Ausgleichsmaflinahme A2 und A3 zu pflanzenden Gehdlze sind auf das Pflanzgebot anrechenbar. 1 y _ L T ~ N \T\\\g\ / L — — | CRZ GFZ
81 = | ALV, ) '.\*L\\*\ 5,00 .. e P \\- \/\ // priv. Griin S 0 ) 0,3 -— s
4.0 Einfriedungen (§88 Abs. 1 Nr.3 LBauO) . . ] . ™ N~ N\, S —— _ 7
Einfriedungen sind in massiver Form wie Mauern o.A., bis zu einer Héhe von 0,60m zulassig. 6. Sonstige Planzeichen : 8. Bestandsangaben : 85 z 7 m ; Nl . — FH [;Zh"‘zg;‘j
Einfriedungen sind in offener Form wie z.B. Doppelstabgitter oder Holzlattenzaun, bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. % —® 280 . ~ R ~ L =28 LANST ¢ '\‘ / —_— 9,50 j &
Grundsatzlich zulassig sind Einfriedungen in Form von Gehdlzstreifen und Hecken aus der Pflanzliste im Anhang des Textteiles, mit den Grenze des raumlichen g 5t — % o0 ! T/ ° 9 RASSEB ——
geltenden Abstands und Hohenmalen der glltigen Fassung der LBauO Rheinland-Pfalz. ! Vorhandene Gebaude ~ - - ~ o .y 5 — | — _ {ii o 29
Maschendrahtzdune und Stacheldraht sind nicht zul&ssig. Geltungsbereichs — z o1 T R ~{ y " —
(§ 9 Abs. 7 BauGB) | ~ /& ~_ = picgin o [ I - -
o FI k - i ~ gl I e e
. . . ursticksgrenze ~ — 2 T, . L/ -
lll. Landschaftsplanerische und griinordnerische Festsetzungen §9 Abs.1a BauGB TN TS T=~(wal I AdV: o S T ET=—
WA | I Nutzungsschablone 169 ~\” . g Gartenye ; R — $ " | I B
1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zur Kompensation der oRZ oFz —_— Flursticksnummer v o 27 GRZ GFz o . —_ & — {5’“ _ BPL T — —
Eingriffe im Sinne von §1a BauGB; §8a BNatSchG) Festsetzungen fir Art 2 . w | P 0.3 —~ 2 7 —— 85 ) — ] _
0.3 und Mal} der baulichen o ~ FH |bachner % A @ o S T ——
. L achneigung — = — —
1.1 AusgleichsmaRnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a und Abs. 1a BauGB) 9F5HO ;%PD4W8D Nutzung, sowie der | 320---~. Héhenlinie - /= ~ 0.50 |o°- a8°l —~ [y % _ . — |
, °-48° ) ! 5 ’ I e S ,
1.1.1 A1 Pflanzgebot Bauweise £ @ § = s 18] T~ ) e —— -
Auf den nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind je Grundstiick mindestens ein groRkroniger, einheimischer ,standortgerechter A o) [TIT] . / @ o Naubergsirage o S S WA 1 co° T — 28
Laubbaum oder zwei Hoch- oder Halbstammobstb&dume und ein einheimischer Strauch zu pflanzen und zu unterhalten. Die geltenden \ J Boschung & —_— '(21 & 0-—
Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten. Die Gehdlzarten sind der Pflanzenliste im Anhang der Textlichen - — L GRZ CFZ | — — X 113 ”
Festsetzungen zu entnehmen. 7 o7 - f i V,V// @ 0,3 TL\ Q(f(’) - B
~ (O] A ~ \1;/7/‘0 0 107 Z Zl
o7 S~ 74 — achneigun
1.1.2 A2 Anlegen einer Feldhecke auf den privaten Grinflachen 100.00m - ~ . gFgo [E)oh_ :83 f 5) — 1 1 100.00m
Aufwertung der privaten Grinflachen durch Einfriedung der Grundstiicke mit naturnahen Hecken oder Strauchern. Auf den mit A2 ] @ T~ - — » , &> >§\N L
gekennzeichneten Flachen ist eine naturnahe frei wachsende Hecke aus einheimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Die SYSTEMSCHNITT M1:500 - S~ - T ’ ZE o % - & e iz 11
Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Die Arten sind der Pflanzenliste im Anhang zu enthehmen. 8 R - o . —_— = o o —~ L ) ” § zﬂ o T—
o | | | | w P [T~ o o 2 [ i >/<§ZI g =3 ]
1.1.3 A3 Erweiterung des Feldgeholzes | | | | | | Sehuler® 7 ~ — g — : &
Erweiterung des Feldgehdlzes im Nordosten des Gebietes durch das Anpflanzen von Laub- Obstgehdlzen und einheimischen | P ’ o7 P g o |_| = "
Strauchgruppen. | | | | ] | — . = - i . 05 5
Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Die Arten sind der Pflanzenliste im Anhang der Textlichen Festsetzungen | | | | ™~ "ea,,eg > ﬁ & 1 — _J 109 110
zu entnehmen. | | . ml 250 . 487 £ | | ~ N g —~ 100 — el
I ) I 0 I w0 - 291 89 g:J e o o4 o7 R 8 103 \@\ ]
1.1.4 A4 Randeinbindung durch Obstgehdlz | I o [ % I | ~ g 22 —~Q_ § 23 2 — o . T
Auf den mit A4 gekennzeichneten Flachen ist eine Randeinbindung in Form einer aufgelockerten Obstbaumreihe gemaf Planzeichnung mit | | i | ' e cher Gelandeverlaufx 04 ~ S0 Sl — °C
mindestens 3x verpflanzten heimischen Obsthochstammen, mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen. r\‘y A A AN A N AN NN AN - - % o 270 > . T — ___ Schustrae ©
Die Neuanpflanzungen sind dauerhaft fachgerecht zu unterhalten. Die Arten sind der Pflanzenliste im Anhang der Textlichen Festsetzungen N |andeverlauf 7 i o ~~Schustrafe - — 01
zu entnehmen Snatirlicher GelandeveTiati ! ! | | =~ ~ — N
) YIS INY I I oK I I 1105 il . '
I : : StrafBe : : I y B
| | 6,50m | | S~ 200 a4 #
1.2 Ersatzmafnahmen (§9 Abs. 1a BauGB ! | | | | ! ” — —
.. .. o 9 o 9 9 e o g ~w | = Fluy 22
1.2.1 E1 Externe ErsatzmalRnahme: Erganzung von Hecken und Strauchbestanden NN N N N N N N S~ \V N - —
Erganzung von Hecken und Strauchbestanden (Benjeshecke), sowie Entwicklung von ca. 50 Feldgehdlzen. g % % g g % % % ~ 5 L Ny ° 204 ~ 2 T — pn M o
Die Flache ist einmal jahrlich zu kontrollieren, Gehdlzaufwuchs und Herkulesstauden sind dabei zu entfernen. <L 32 3 £ 2 3 3 2 o~ ~ o5 o o — - o 7 6
:g @ o0 :g :g @ o0 :g ™~ - 303 “ — — — o o o
1.2.2 E2 Externe ErsatzmaRnahme: Renaturierungs MaRnahme E i i < E = = E 200.00m - N . ° o T T e — : 200.00m
Renaturierung von Quellbereichen und Bachen. Ziel ist die Entwicklung und Férderung eine naturnahen Retentionsraumes. > %’ %’ > > %’ %’ > " ’ : \ % — ° :
Die Flache ist einmal jéhrlich zu kontrollieren, unerwiinschter Gehélzaufwuchs und Herkulesstauden sind dabei zu entfernen. o 2 2 O O 2 2 O > (g«&a 4 - =/ — —
2 L Q0 Q0 SO >~ </
\6&6 o o ~= 307 ~—
1.3 VermeidungsmaBnahmen / SchutzmaBnahmen (§9 Abs. 1 Nr. 25 b) ,
3 ! —~
1.3.1 V1 Einzelfestsetzung zu erhaltender Gehélze ™~ >
Auf den mit V1 gekennzeichneten Flachen sind die gekennzeichneten Obstgehdlze/ Laubbdume und auf den Gbrigen Fléchen die in der \m@ ~ ~ ) _
Planurkunde zum Erhalt eingetragenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Abgestorbene Gehdlze sind artgleich ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ~ @ ™ *
zu ersetzen. - ™
~N 308 ==
Pflanzenliste: > " — Gy, 1 ~—
Strauch Obstgehodlze ~ ~— —~
Zuordnungsfestsetzung Biume 1. Ordnung _ straucher Kornelkirsch Apfel: ‘ - — ° 293 ]
Die auf den Privatgrundstiicken festgesetzten AusgleichsmaRnahmen A1 und A2, sind von den jeweiligen Flacheneigentiimern Prunus avium Vogelkirsche Cornus mas orneikirsche Brettacher ~_ N~ °° —_— ]
durchzufiihren. Quercus robur Stieleiche Corylus avellana . Strauchhasel Jakob Lebel - 6 - —
Um zu gewéhrleisten, dass eine ziigige Eingriinung des Baugebietes unabhiangig vom Baufortschritt erfolgt, ist es anzuraten die Pflanz- und Jualans reaia Walnuss Crataegus monogyna Eingriffl. Weiltdorn Rote Sternrenette ™~ ’ S 0o
AusgleichsmalRnahmen im Rahmen der ErschlieBung umzusetzen. 9 9 Crataegus oxyacantha Zweigriffl. Weildorn Roter Bellefleur = a1 o N Flur 24
Festgesetzte AusgleichsmaRRnahme die von der Gemeinde in Vorleistung ausgefiihrt wurden, werden bei Grundstiicksverkauf dem neuen Biume 2./3. Ordnung/StraRenbiume Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Rheinischer Bohnapfel L : = — _
Eigentimer in Rechnung gestellt. Die Mallhahmen dienen dem Ausgleich, der mit der Bebauung verbundenen Beeintrachtigungen von Acer Carﬁpéstre Feldahorn qustrum Vllllgtare Hock Lll(gUStﬁr Schéner von Boskoop >~ . — 07~
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Sandbirke onicera xylosteum eckenkirsche Prinz Heinrich ~ -
Betula pendula i Rhamnus frangula Faulbaum finz Heinric ™~ ) [
_ o _ _ Carpinus betulus Ea;nlbéohe Rosa caning 9 Hundsrose Weiker Klarapfel — ~ _ — Ersatzflachen
Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen A3 und A4 sowie den externen ErsatzmaBnahmen E1 und E2 werden auf Grundlage von Crataequs X carrierei ptel-Dorn Schéner aus Herrnhut Oebricse, \ o ©o ca. 2.945 m?
§127 und §128 BauGB der Erschlieung zugeordnet und mittels der Anliegerbeitrage gleichmaBig verteilt. Malus Igybriden Zierapfel Rosa glauca Hechtrose ~Z — 2 Wer z — " Q
Prunus caleriana "Chanticleer’ Ebz:ézlc;r:: gosabmumﬂqra Sch Busl_c|h|e|rodse Kirschen: >~ ) T~ B g — Unterste Mainzen a
° ambucus nigra chwarzer Holunder o alfio : 300.00 B I y T — 15 ~ \ —=1 .
. . Sorbus aucuparia Walnuss (Veredlung) Sambucus racemosa Tr nholunder Hedelfinger Riesen m T~ ? e ~ : ) ) z AN : 300.00m
i 9 aubenholunde Herzkirsche -~ u AR !‘ —
IV. Hinweise Juglans regia-Veredlung Viburnum opulus Schneeball Knorpelkirsche v oS~ 5 v — JO. FI\ r— podentansiowed c! 1
) ~— . 319 . - I |
1.0 Bei allen Bauarbeiten sind die DIN 18916 und die RAS-LP4 zum Schutz des Oberbodens und der Gehdlze unbedingt zu beachten Pilaumen: Sunburst MOBSTO b M ] ’ 1 OOO ~Z —— Gemarkung Nister
d anzuwenden Buhler Fruhzwetsche o ~—~ 1 |MaBstab M 1:2.000 " ; "
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Die Burgerbeteiligung gemass § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
der Planungsziele hat in der Zeit vom i
stattgefunden.

Beschluss zur offentlichen Auslegqung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

gez. Ortsblrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
den Bebauungsplan gemass § 10 BauGB in der vorgestellten Fassung

170 0 R als Satzung beschlossen
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Genehmigung

Das Landesamt flir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mit Schreiben vom
...................................................................... den Bebauungsplan genehmigt

Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am
offentlich bekanntgegeben.

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes - nicht - geltend gemacht worden.

Innerhalb von sieben Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
- nicht - geltend gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen
Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Hachenburg zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Die Planungsunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichnungsverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990. Der
Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes dem Stand vom 01.01.2009.

PLANUNGSBURO:

STAD | RAUM

Biiro fiir Architektur & Freiraum

Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub
Stadt- und Regionalplaner BDB

mail@stadTraum.eu
Tel. 02662-2052
Mobil 0178-5308450

www.stadTraum.eu
Kolner Strale 1
57629 Mischenbach

Bund Deutscher Baumeister
Architekten und Ingenieure

Mitglieds.Nr. 417979

STADTEBAULICHE BEARBEITUNG:

Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub
Stadt- und Regionalplaner BDB

LANDESPFLEGERISCHE BEARBEITUNG:

Linda Bodger-Mayrink
Diplom Geographin

Gezeichnet Gepruft Datum

Dipl.-Ing.(FH) Jan Menges Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaulj 11.05.2009

Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub |Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub 25.05.2009

Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaub|Dipl.-Ing.(FH) Holger Schaup 02.09.2013

Geéandert Datum

.................................................................... L AN e
| siegel | gez. Ortsbirgermeister
Auszug aus der topographischen Karte M 1:12.500
Ky o
RECHTSGRUNDLAGE:

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung

1.2 Mallnahmegesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBRnahmenG);
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz- WoBauErlG) in der derzeit glltigen Fassung

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung er Grundstiicke (BauNVO) in der
derzeit gultigen Fassung

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (PlanzV) in der derzeit glltigen Fassung

4. §9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (6) der Landesbauordnung
Rheinland- Pfalz (LBauO) in der derzeit gultigen Fassung

5. Landesbauordnung Rheinland- Pfalz (LBauO) in der derzeit gliltigen
Fassung

6. Gemeindeordnung Rheinland- Pfalz (GemO) in der derzeit gultigen
Fassung

7. Landespflegegesetz (LPfIG) in der derzeit glltigen Fassung

8. Bundesimmisionsschutzgesetz (BImSchG) in der derzeit gultigen
Fassung

9. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(DSchPfIG) in der derzeit giiltigen Fassung

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der derzeit glltigen
Fassung
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Bebauungsplan "Im Kunzenhahn"

Ortsgemeinde Nister

Gemarkung: Nister

NORD

Flur; 22 und 25

41 - 54, 55 - 69,
70 - 84
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