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1. Vorbemerkungen und rechtliche Vorgaben

Mit dem Bebauungsplan des Gebietes ,Im Kunzenhahn® beabsichtigt die Gemeinde Nister
sowohl die rechtlichen Grundlagen, als auch die planerischen Voraussetzungen zu
schaffen, um ca. 1,87 ha neue Bauflache zu erschliel3en.

Das geplante Baugebiet befindet sich in Ortsrandlage noérdlich der bestehenden
Bebauung. Westlich, vom Planraum durch die mit Kleingarten und Grunflachen genutzte
Flur 22 getrennt, verlauft die ortsteilende Hachenburgerstral’e, die gleichzeitig eine
zubringende Funktion bei der ErschlieRung erfullen wird. Im Norden und Osten schliel3en
landwirtschaftlich genutzte Grinflachen an, die im Osten, durch einen befestigten Feldweg
vom Untersuchungsgebiet getrennt werden. Die zu erschlieBenden neuen Bauflachen
werden zuklnftig den Ortsrand zur Feldflur nach Norden, Osten und Westen bilden.

§ 2 (4) BauGB schreibt vor, dass im Zuge der Bauleitplanung eine Umweltprifung
durchgeflihrt werden muss. Infolge dieser sind gemall § 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung die Auswirkungen der Mallnahme auf die Umwelt zu
beschreiben und zu bewerten.

Laut § 1a des Baugesetzbuches (BauGB) und § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes,
die aus der Malnahme resultieren, zu ermitteln. Des Weiteren sind Malinahmen zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen und zu deren Ausgleich festzulegen.

§ 9 des Landesnaturschutzgesetz von Rheinland-Pfalz (LNatSchG) definiert ,Eingriffe in
Natur und Landschaft® als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
nachhaltig beeintrachtigen kdnnen®.

Gemaly § 10 LNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
zu unterlassen, bzw. unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig mittels Ausgleichsmalinahmen
auszugleichen, bzw. in anderer Weise, als Ersatzmalinahme, zu kompensieren.

Als ausgeglichen gilt ein Eingriff dann, wenn die Funktionen des Naturhaushaltes, die eine
Beeintrachtigung erfahren haben, wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
wiederhergestellt, bzw. neu gestaltet wurde. Als auf andere Weise kompensiert gilt ein
Eingriff dann, wenn die beeintrachtigten Landschaftsfunktionen in gleichwertiger Weise
ersetzt wurden.

Um diesen gesetzlichen Anforderungen gerecht zu werden, ist ein Umweltbericht zu
verfassen, der den Behdrden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vorgelegt wird.

Die im Bericht enthaltene Ausgleichsbilanzierung stellt dar, wie die Ergebnisse der
Umweltprafung in der Planung bertcksichtigt wurden.

Die Uberwachung und die Verantwortung fiir die Ausfiihrung der festgelegten Mafinahmen
obliegen der Gemeinde.
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2. Vorhaben und Umweltwirkungen

2.1 Art und Umfang des Vorhabens
Das neue Bauland soll im direkten Schluss an die nérdliche Ortsgrenze erschlossen
werden.

Es wird laut § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
und orientiert sich somit an den Vorgaben der angrenzenden Bebauung. Die
Grundflachenzahl betragt 0,3 und die Geschossflachenzahl 0,6 bei zweigeschossiger
Bauweise. Die GRZ bleibt mit 0,3 unter der durch die BauNVO zulassigen Zahl und
bertcksichtigt somit die Ortsrandlage.

Insgesamt sollen 19 Bauplatze erschlossen werden.

In den Baufenstern ist der Bau von Einzel- und Doppelhausern zugelassen, wobei die
Wohnungszahl pro Gebaude auf drei beschrankt ist.

Die Firsthohe wird aus Rucksicht auf die Hanglage (Stdhang) auf 10 m beschrankt.

2.2 Geprufte Standortalternativen

Im Vorfeld des Beschlusses zur Erarbeitung des Bebauungsplanes ,Im Kunzenhahn”
wurde eine Standortanalyse vorgenommen. Das Ergebnis hat die Darstellung des
Flachennutzungsplanes der VG Hachenburg bestatigt. Dieser weist das Plangebiet bereits
als mdgliche Wohnbauflache aus. Es finden sich zum ausgewahlten Standort keine
geeigneten Alternativen in der Gemarkung Nister.

2.3 Wirkungen des Vorhabens:

Baubedingt:

Ausbau der zwei bestehenden Feldwege zur ErschlieRung des Gebietes und dem
Bau von Anliegerstralen

Veranderung der Gelandetopographie
Veranderung der Oberflachengestalt
Bau von 19 Hausern mit Garagen

Landnutzungsanderung: Verlust von Grinland, Streuobstbestanden, Feldgehdlzen
und Brachflachen

Versiegelung von maximal 5.874 m? Boden durch Neuversiegelung (ErschlieBung
und Wohnbebauung)

Anlage von Siedlungsgarten
Anlage von Obstgeholzen und Feldgehdlzen
Zwei externe Ersatzmalnahmen in der Gemarkung Nister
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Anlagenbedingt:
19 Baukdrper am Ortsrand mit einer Hohe von bis zu 10 m Gber dem umgebenden
Gelande

Reduktion der natlrlichen Infiltration und somit Verminderung der
Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung

Anstieg und Beschleunigung des Oberflachenabflusses aufgrund der zusatzlichen
Versiegelung

Betriebsbedingt:
Versorgungsbedarf mit Energie und Wasser
Abfall- und Abwasseranfall und daraus bedingter Entsorgungsbedarf
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3. Ubergeordnete Planungen

Zum Untersuchungsgebiet selbst und seiner unmittelbaren Umgebung sind im Kartenwerk
der Planung vernetzter Biotopsysteme in den Karten Bestand und Ziele keine Aussagen
vermerkt. Das Plangebiet ist der naturraumlichen Einheit des Dreifelder Weiherlandes
zuzurechnen.

Das Leitbild der Planung in dieser Gesamtregion ist, laut dem Textteil der Planung
vernetzter Biotopsysteme, der Erhalt und die Entwicklung der Weiherlandschaft, der Erhalt
der hohen Biotopvielfalt und die Entwicklung der Magerbiotope sowie der Huteweiden.
Besonders die Verbindungs- bzw. Vernetzungsfunktionen von Offenlandbiotopen zwischen
der Westerwalder Seenplatte und der Westerwalder Basalthochflache sind zu Erhalten
und zu Entwickeln.

Bei Wiesen und Weiden gehoéren die Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen, sowie
magerer Wiesen und Weiden mittlerer Standorte, zu den anzustrebenden Zielen.
Weiterhin sind, was im Untersuchungsraum besonderes zutreffend ist, Streuobstbestande
aufgrund ihrer Seltenheit als Biotoptyp als Lebensraum, sowie als kultur- und
naturhistorisch bedeutende Landschaftsstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im Plangebiet,
Umweltwirkungen des Vorhabens auf das jeweilige Schutzgut

Die Leitziele fur die einzelnen Schutzguter lassen sich aus den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen des Naturschutzes und der Landespflege aus §1 und 2 des
Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (LNatSchG) folgern.

4.1 Menschen

Die vom Planungsvorhaben ausgehenden Folgen flir den Menschen mussen von den aus
der gegebenen Umweltsituation hervorgehenden Wirkung differenziert werden.

Aus der zukunftigen Wohnbebauung resultieren Larm, Immissionen und visuelle
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf die vorhandene Bebauung.

Des Weiteren wirkt sich die Neubebauung durch die Barrierewirkung und die Veranderung
des Landschaftsbildes auf die Erholungsfunktion der Landschaft aus.

Die ErschlieBungsstralde wird auch in Zukunft durch landwirtschaftlichen Verkehr genutzt,
was im regionalen Umfeld als ortstypisch einzuordnen ist. Ausschlaggebende
landwirtschaftliche Immissionen sind im Untersuchungsgebiet und seinem naheren Umfeld
sind nicht bekannt.

Leitziele:

§ 1 BNatSchG und § 1 LNatSchG besagen, dass ,Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kinftigen Generationen (...) im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen
sind, dass die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind®.

Laut § 2 LNatSchG ist folgender weiterer Grundsatz zu beachten: ,Mit Flachen ist
sparsam und schonend umzugehen. Im besiedelten Bereich sollen naturnahe Flachen
in ausreichendem Malie vorhanden sein, die als Spielraum und zur Naturerfahrung
insbesondere fur Kinder nutzbar sind.*

Bewertung:

Da die Bauplatzzahl auf 19 Stlick beschrankt ist, wird das geringflgige
Mehraufkommen von Verkehrslarm und -immissionen als unerheblich eingeschatzt.

Aufgrund der Hanglage ist zum Tal eine gute Entliftung gewahrleistet, die allerdings zu
Lasten der hangabwarts gelegenen, bestehenden Wohnbebauung erfolgt.

Mit vom Neubaugebiet ausgehenden Belastungen durch Luftschadstoffe ist wegen der
hohen technischen Standards und der Vorschriften zu Heizungsanlagen und Isolation
nicht zu rechnen.

Derzeit wird die bestehende Bebauung wahrend der Vegetationszeit durch die
Feldgehdlze, Gebuschgruppen und die Streuobstwiesen auf dem Gelande des
geplanten Neubaugebietes abgeschirmt. Diese Abschirmung wird durch die
Neubebauung grofteils verloren gehen. Hier scheinen Mallhahmen notwendig zu
werden, um schadliche Einwirkungen in den Bereich der bestehenden und der
zukunftigen Wohnbebauung zu vermeiden bzw. zu vermindern.
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Dienlich waren in diesem Kontext AusgleichsmalRnahmen am nérdlichen Rand des
Neubaugebietes, die gleichzeitig die Einbindung des Gelandes in die Landschaft
gewahrleisten. Weiterhin ist fur eine landschaftstypische Ein- und Durchgrinung des
Gebietes zu sorgen und den Zugang zur freien Landschaft auch in Zukunft zu
ermdglichen. Auf diese Weise wird auch der Anforderung an die Erholungsfunktion
Rechnung getragen. Zu beachten und wenn moglich zu erhalten sind hierbei besonders
die vorhandenen landschaftspragenden Gehdlzstrukturen, wie die zahlreichen
Streuobstbestande.

4.2 Flora und Fauna (Biotope)

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung sind durch anthropogen bedingte
Biotoptypen in engem Wechsel mit kleinflachigen Gehdlzen und Gebuschen gepragt. Es
weist in seiner Gesamtheit sehr heterogene Strukturen und eine hohe Biodiversitat auf.
Die genaue Biotoptypenverteilung ist dem Bestandsplan in der Anlage 1 zu entnehmen.

Im Suden grenzt das Gebiet an die bestehende Wohnbebauung mit Ziergarten (HJ1).Das
Planungsareal selbst unterliegt diversen Nutzungsarten.

Es finden sich zum Teil umzaunte Parzellen mit Kleingartencharakter, die sowohl aktiv
gartenbaulich, als Nutzgarten (HJ2), genutzt werden, als auch solche, die nur mit
Grinland oder mit Streuobstbestanden und markanten Kleingehdlzen besiedelt sind. Auf
einigen der Grundsticke befinden sich Gartenhauschen, sowie eine kleine offene
Feldscheune auf dem Flurstick 67. Diese ist von einer etwa 1340 m? grof3en hoéher
wulchsigen Grasflache umgeben.

Insgesamt verteilen sich ca. 1620 m? Streuobstwiesen mit Alt- und nachgepflanzten
Jungbaumen (HK2) Uber den gesamten Planungsraum. Weiterhin finden sich zahlreiche
Streuobstbrachen (HK9), die insgesamt eine Flache von etwa 3550 m? einnehmen. Diese
stehen zum Teil in engem Wechsel mit diversen kleinrdumigen Gebuschgruppen (BBO)
und strukturgebenden Feldgehodlzen (BA1), deren bestandspragende Gehdlzarten Prunus
avium, corylus avellana, Malus dom., Pyrus com., Prunus domestica subsp. Syriaca,
Prunus domestica subsp. Domestica, Prunus spinosa sind.

Im Sudwesten des Gebietes, unmittelbar an die bestehende Bebauung anschlielend,
erstreckt sich eine gering bis maRig verbuschte Grinlandbrache (EE5) von ca. 670 gm?,
deren bestandsdominierende Arten Rubus fruticosus und Urtica sind.

Weiterhin verlaufen zwei parallele, unbefestigte Wirtschaftswege/Wiesenwege (VB2) in
west-0Ostlicher Richtung durch das zukunftige Baugebiet.

Im Osten des Planraumes schlie3t sich an die Streuobstbestande und Feldgehdlze eine
als Pferdekoppel extensiv genutzte Flache Magergrinland (ED2) von ca. 1640 m? an.
Sudlich davon, unmittelbar an die dstlich gelegene Bebauung grenzend, befindet sich ein
ca. 900 m? grol3er Streuobstgarten (HK1) mit etwa 20 alteren und jingeren, sowohl
einheimischen, als auch fremden Obstbaumen.

Weitere Biotoptypen, die sich als kleinrdumige Bestande Uber das gesamte kunftige
Baugebiet verteilen sind zum einen Grunlandbrachen (EEQ) mit insgesamt etwa 1630 m?,
als auch Magerwiesen (ED1) mit zusammen ca. 1275 m?, die zwar zur Pflege einmal im
Jahr gemaht, aber nicht landwirtschaftlich genutzt werden.
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Leitziele:

§ 1 BNatSchG und § 1 LNatSchG besagen, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur
kinftige Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, sofern notwendig, wiederherzustellen sind, dass die Tier-
und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume auf Dauer
gesichert sind.

Des Weiteren ist gemal § 2 LNatSchG mit Flachen sparsam und schonend umzugehen
und durch MaBnahmen des Naturschutzes nachteiligen Veranderungen der
Kulturlandschaft entgegenzuwirken.

Laut den Aussagen, die § 5 LNatSchG zu Grundflachen in 6ffentlicher Hand trifft, sollen
bei der Bewirtschaftung von Grundflachen im Eigentum oder Besitz der o6ffentlichen
Hand die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
besonderer Art Berlcksichtigung finden. Grundflachen, die fir den Naturschutz
besonderen Wert haben, sind, soweit zumutbar, in ihrer 6kologischen Beschaffenheit
nicht nachteilig zu verandern.

Fir das Untersuchungsgebiet ergeben sich daraus nachstehende Ziele:

Die bestehenden, zum Teil kleinraumig stark variierenden Biotope des strukturierten
Ortsrandes sind zu pflegen und zu entwickeln. Im Besonderen zu nennen sind hier die
verschiedenartigen Streuobstbestande, Feldgehodlze, Geblische und Grinlandbrachen
mit Sukzessionsanzeichen.

Die Biotopvernetzung mit den Biotopstrukturen im Umland des Plangebietes ist zu
erhalten und zu entwickeln.

Bewertung:

Das Planungsgebiet, sowie seine nahere Umgebung, sind vornehmlich durch
gehdlzbestimmte, anthropogen bedingte Biotope gepragt. Die Streuobstbestande,
Feldgehodlze, Gebusche und die verbuschte Griunlandbrache sind aufgrund ihrer
Charakteristika  von mittlerem bis hohem Wert. Insbesondere  die
landschaftsbildpragenden Streuobstwiesen und Streuobstbrachen sind, laut der
Planung vernetzter Biotopsysteme, seltene Biotoptypen, die in RLP auf der Roten Liste
der gefahrdeten Biotoptypen stehen. Sind sie mit mindestens 10 hoch- und/oder
halbstammigen Obstbaumen (davon mindestens 5 Altbdume) bestockt, werden sie in
der rheinland-pfalzischen Biotopkartieranleitung (Stand: 01.04.2008) als schutzwurdige
Biotope eingeordnet.

Die ubrigen auf der Planungsflache vorhandenen kleinrdumigen Biotoptypen (z.B.
Nutzgartenanlagen, hoherwulchsigen Grasflachen, artenarme, jungere
Grunlandbrachen) werden hier als gering bis mittel wertvoll eingeordnet.

Durch die Versiegelung diverser Flachen im kinftigen Neubaugebiet kommt es in den
betroffenen Bereichen zu einer Zerstérung der vorhandenen Biotopfunktionen und somit
auch der Lebensraume und Lebensstatten. Dies stellt einen entscheidenden Eingriff in
den Landschaftshaushalt dar.

Auch die zukinftig unbebauten Flachen erfahren eine dauerhafte Anderung der
Standorteigenschaften. Unempfindliche Pflanzen- und Tierarten werden in den
Siedlungsgarten neuen Lebensraum finden. Sensible Arten hingegen kdnnten aus dem
Gebiet verdrangt werden.
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Die fur alte Ortsrandlagen charakteristische Durchsetzung mit Gehdlzstrukturen und
naturnahen Grinflachen, und somit auch der Biotopverbund, werden durch die
Entstehung des neuen Baugebietes nachteilig beeinflusst. Durch die Anderung der
derzeit vielseitigen Nutzungsarten des Gebietes verringert sich die Biodiversitat im
Untersuchungsraum.

Es ist der Vermeidungsgrundsatz zu berutcksichtigen. Bei weitest moglichem Erhalt und
Pflege der Gehdlze (einschlieBlich der Obstbaumbestande) und naturnahen
Grunflachen kann eine Barrierewirkung des Neubaugebietes vermieden werden und die
Verbindung zur offenen Landschaft sichergestellt werden. Auf diese Weise werden
negative Trennwirkungen vermieden.

4.3 Boden

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem pleistozanen Talboden der
Nister und den eiszeitlichen Solifluktionsmassen der Talflanken. Im Untergrund lagern
erfahrungsgemal Tonschiefer, Schluffschiefer und Sandsteine des devonischen
Grundgebirges.

Im Bereich des Untersuchungsraumes lassen sich an der Erdoberflache Vernassungen
und Wasseraustritte beobachten. Daher ist davon auszugehen, dass sich auf den fur den
Westerwald typischen, mehrheitlich lehmigen Braunerden auch Pseudogleye
(Staunassebdden) entwickelt haben. Unter anderem aufgrund der geringen
Wasserdurchlassigkeit der im Gebiet anstehenden Bdden, kam es in der Vergangenheit zu
vermehrtem Oberflachenabfluss, der zu Schaden in den Garten der bestehenden
Bebauung und einer Vereisung des Kornblumenweges im Winter flhrte. Aus diesem
Grund wurde in den letzten Wochen ein hohenlinienparalleler Entwasserungsgraben
entlang des oberen unbefestigten Fahrweges im Plangebiet erstellt. Weiterhin wurde eine
Rigole entlang des Kornblumenweges angelegt, um kinftige Schaden zu vermeiden.

Die Ackerzahlen im Untersuchungsgebiet liegen zwischen 20 und 60 bei mittlerem bis
hohem Ertragspotential. Augenscheinlich beschrankten sich die Stoffeintrage bisher auf
die Gartennutzung und den Luftweg. Die Bdden weisen ein mittleres bis hohes
Adsorptionsvermogen  fur  Schadstoffe auf und haben ein  ebensolches
Wasserspeichervermoégen. Im Bereich der Wirtschaftswege liegen anthropogene
Veranderungen in Form von Verdichtungen vor.

Leitziele:

§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes regelt die wesentlichen Bodenfunktionen. Diese
bestehen sowohl daraus als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen zu dienen, als auch darin, als Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, zu
fungieren.

Weiterhin soll er wegen seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften als
Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiur stoffliche Einwirkungen, besonders auch
zum Schutz des Grundwassers, dienen.

Weiterhin besagt § 1 LNatSchG, dass Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, pflegen und zu entwickeln sind, dass ,die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und
die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter auf Dauer gesichert sind. Laut § 2
dieses Gesetzes ist des Weiteren mit Flachen sparsam und schonend umzugehen.
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Fir das Untersuchungsgebiet ergeben sich daraus nachstehende Ziele:
Biologisch funktionsfahige, unbelastete Béden sind zu entwickeln und zu Erhalten.
Bewertung:

Die Versiegelung der bis zum heutigen Tage weitestgehend unbeeintrachtigten Boden
ist eine dauerhafte negative Umweltwirkung. Die Boden kdnnen ihre Schutzfunktionen
fur den Wasserkreislauf und ihrer Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna nicht mehr
erfullen. Nach den Festlegungen im Bebauungsplan werden durch die neue Bebauung
und durch den Bau der Verkehrsflachen maximal 5.874 m? neu versiegelt. Die
Auswirkungen der Neuversiegelung sollen durch die festgelegten
AusgleichsmalRnahmen entsprechend kompensiert werden.

4.4 Wasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grof3en Nister und entwassert somit in diese.
Momentan ist im Untersuchungsgebiet noch keine Versiegelung vorhanden, die das
Niederschlagswasser am infiltrieren in den Boden hindern kann. Durch die Infiltration wird
der Oberflachenabfluss verringert und das Wasser gelangt verzdgert in den Vorfluter.
Hierdurch werden Abflussspitzen reduziert. Dies ist besonders im Hinblick auf den starken
Oberflachenabfluss, der im Gebiet herrscht und in der Vergangenheit bereits zu Schaden
in der bestehenden Bebauung gefihrt hat, von Bedeutung.

Aufgrund der Untergrundgegebenheiten ist von einer maligen bis mittleren
Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Im Plangebiet existieren keine natirlichen
Gewasser.

Leitziele:

Laut § 1 LNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum
so zu schutzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Naturguter dauerhaft gewahrleistet ist.

Fiir das Untersuchungsgebiet ergeben sich daraus nachstehende Ziele:
Die Funktionsfahigkeit der Wasserkreislaufe ist sicherzustellen.

Naturliche Grund- und Oberflachengewassersysteme sind zu schitzen oder
gegebenenfalls wiederherzustellen.

Bewertung:

Der Untergrund im Plangebiet, dessen vorherrschende Bodenart tonige, teils schluffige
Lehme mit hohem Adsorptionsvermdgen sind, gewahrleistet einen guten Schutz gegen
Schadstoffeintrage ins Grundwasser.

Die negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens resultieren aus der
Neuversiegelung, die das Abflussverhalten im Untersuchungsgebiet negativ
beeintrachtigen kann. Da die Infiltration in den Untergrund vermindert wird, kann es zu
einer deutlichen Steigerung des, im Gebiet ohnehin starken, Oberflachenabflusses
kommen.

Aufgrund dessen sollten die Versiegelung auf ein Minimum beschrankt und die
negativen Folgen fur den nattrlichen Wasserhaushalt kompensiert werden.
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4.5 Klima

Das Plangebiet befindet sich auf einer Hohenlage von ca. 270 m . NN. Das dort
vorherrschende Hugellandklima zeichnet sich durch wintermilde, feuchte Verhaltnisse aus.
Die Jahresdurchschnittsniederschlage betragen ca. 970 mm bei einer mittleren
Jahrestemperatur von etwa 7°C.

Die Hanglage des Untersuchungsgebietes stellt die Entliftung des geplanten
Neubaugebietes sicher.

Leitziele:

§ 1 des LNatSchG besagt, dass Natur und Landschaft sowohl im besiedelten, als auch
im unbesiedelten Raum auf eine Art zu schitzen, pflegen und zu entwickeln sind, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig sichergestellt
sind.

Bewertung:

Vom Neubaugebiet werden, wie von samtlichen menschlichen Ansiedlungen,
Emissionen aus Verkehr und Hausbrand ausgehen. Im hiesigen Fall handelt es sich um
eine geringe Bauplatzzahl in lockerer Bebauung. Daher ist nach hier vertretener
Auffassung, unter der Vorraussetzung, dass die geltenden Vorschriften bezuglich
Heizungsanlagen und Warmedammung eingehalten werden, die zusatzliche Belastung
als gering und damit unerheblich einzustufen.

Durch die zusatzliche Versiegelung wird der Strahlungshaushalt des Gebietes
beeinflusst, so dass es im lokalklimatischen Einflussbereich zu einer leichten Erhéhung
der Temperatur kommen kann. Diesen  Auswirkungen kann  durch
Begrinungsmafnahmen im Plangebiet entgegen gewirkt werden.

4.6 Landschaft

Die Gemeinde Nister befindet sich im Naturraum des Oberwesterwaldes in der
Planungseinheit des Dreifelder Weiherlandes. Das zu erschlieRende Neubaugebiet liegt
an einem Sudhang, der in Richtung des Ortskernes und dann weiter zur Nister abfallt. Im
Norden des Plangebietes steigt das Gelande bis auf Gber 400 m G. NN an.

Die vorherrschenden Formen der Landnutzung nordwestlich des Untersuchungsgebietes
sind landwirtschaftliche Grinflachen (Heu- und Silowiesen). Norddstlich des Planraumes
befindet sich eine groRe zusammenhangende Waldflache aus Buchenalthdlzern
(Staatsforst Hachenburg-Nord), bei dem es sich um ein Naturwaldreservat handelt. In
dieser Waldflache liegt, unweit des Untersuchungsraumes, ein Basalttageabbau der
Basalt-Aktien-Gesellschaft Bergisch-Westerwalder Hartsteinwerke (BAG).

Das kunftige Neubaugebiet selbst ist durch Wiesen mit Streuobstbestanden in engem
Wechsel mit strukturgebenden Gehdlzen, Gebuschen, Griinlandbrachen und Kleingarten
gepragt und bindet auf diese Weise die bestehende Bebauung Uber die gesamte Lange
des Plangebietes in die Landschaft ein.

Bei dem sich sudlich an das Untersuchungsgebiet anschlieRenden Ort, handelt es sich um
ein Haufendorf, das an seinem noérdlichen Rand eine UnregelmaRigkeit im Grundriss
aufweist. Die ErschlieBung des Baugebietes tragt dazu bei, diese Liucke in der Dorfstruktur
zu schliel3en.
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Die Einbindung des Plangebietes in die Landschaft erfolgt im Nordosten Uber ein ca.
115 m langes und 11 m breites Feldgeholz aus einheimischen Geholzarten. Nach
Nordwesten schlieBen sich zum Teil Kleingarten und Grunlandbrachen mit kleineren
Gehdlzstrukturen an.

Leitziele:

Laut §1 des LNatSchG sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit, sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen sind Natur und Landschaft sowohl in besiedelten, als auch in unbesiedelten
Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und sofern notwendig
wiederherzustellen.

Weiterhin besagt § 2 des LNatSchG, dass die Landschaft in ihrer Bedeutung fur die
Lebensqualitat der Bevolkerung zu erhalten und zu entwickeln ist. Nachteiligen
Veranderungen der Kulturlandschaft sollen durch MaRnahmen des Naturschutzes
entgegengewirkt werden.

Bewertung:

Das im Plangebiet vorherrschende Bild der Landschaft ist hinsichtlich einer zukinftigen
Neubebauung als sensibel einzustufen. Durch die Umnutzung des Bereichs als
Wohngebiet sind die strukturgebenden Gehdlze und Streuobstbestande, die von kultur-
und naturhistorischem Wert sind, gefahrdet. Es sind geeignete Malnahmen
vorzusehen, um den kinftigen Ortsrand neu zu gestalten und in die Landschaft
einzubinden. Bei der Erschliefung des Gebietes ist der Vermeidungsgrundsatz zu
beachten. Das bedeutet, dass die bestehenden wertvollen Strukturelemente bei der
bauleitplanerischen Neuordnung, sofern zumutbar, vorrangig zu erhalten und zu
entwickeln sind.

4.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachgiter sind hier als archaologisch, architektonisch oder
gesellschaftlich bedeutende Funde, bzw. Bauten, die unter Denkmalschutz stehen oder
unter das Pflegegesetz fallen, definiert.

Derartige Besonderheiten sind im Plangebiet nicht bekannt.

4.8 Wechselwirkungen

Da es sich bei unserem Landschaftshaushalt um ein komplexes Gefluige handelt, bestehen
zwischen den einzelnen Schutzglitern diverse Wechselwirkungen. So resultiert
beispielsweise aus einer Versiegelung des Bodens sowohl der Verlust der
Bodenfunktionen, als auch eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes. Das
Niederschlagswasser kann nicht mehr infiltrieren, es kommt zu vermehrtem
Oberflachenabfluss und somit zu einer erhdéhten Wasserfliihrung im Vorfluter.

Der Verlust strukturschaffender Geholze, Streuobstbestande und Brachflachen bedingt
einen Ruckgang von Lebensraumen und eine Verschiebung des Arteninventars im
betreffenden Gebiet.

Die KompensationsmaRnahmen hingegen haben positiven Einfluss auf die
Landschaftsfunktionen und das ubrige Wirkungsgefluige der Schutzguter.
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4.9 Zusammenfassung und Errechnung des Ausgleichsbedarfs

Zum einen verursacht die neue Bebauung den Verlust, bzw. eine Wertminderung teils
hochwertiger Lebensrdume (Streuobstbestande, Feldgehdlze, zum Teil verbuschte
Brachflachen) von Pflanzen und Tieren. Die vorhandene intakte Vernetzung von Ortsrand
zur Landschaft wird durch die Anderung des Landschaftsbildes beeinflusst. Somit
entstehen neue Wechselwirkungen zwischen dem Siedlungsraum und der offenen
Landschaft.

Weiterhin geht der Boden im Bereich der neuen Versiegelung sowohl als Lebensraum, als
auch als Trager wichtiger Funktionen (Pufferfunktion, Wasserrtckhalt) verloren. Die
zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einem verstarkten Oberflachenabfluss und es resultiert
daraus eine erhdhte Belastung des Vorfluters.

Tabelle 1: Tabellarische Darstellung der Umweltwirkungen:

Schutzgut Einschatzung der Umweltwirkung Erheblichkeit

Mensch zusatzliche Belastungen durch gering
Verkehrsimmissionen

Biotoptypen Verlust, bzw. Beeintrachtigung erheblich
(Flora und Fauna) |gehdlzgepragter Biotoptypen und teils
verbuschter Brachflachen

Beeintrachtigung der Vernetzungsfunktion erheblich
der vorherrschenden Biotope
Verringerung der Biodiversitat im erheblich
Untersuchungsraum

Boden Beeintrachtigung der naturlichen erheblich

Bodenfunktionen (Verringerung der
Infiltration, Steigerung des
Oberflachenabflusses) erheblich

Verlust von Bodenfunktionen durch
Verdichtung und Versiegelung

Wasser Erhohung und Beschleunigung des erheblich
Oberflachenabflusses und damit starkere
Belastung des Vorfluters

Klima Veranderung des ortlichen Kleinklimas gering
Landschaft Anderung des Landschaftsbildes erheblich
Kultur und - -
Sachguter

Wechselwirkungen |Verschiebung von Wechselwirkungen gering
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5. Entwicklungsprognose

5.1 Entwicklungsprognose ohne die geplante MaBRnahme

Aller Voraussicht nach wirden die aktuellen Nutzungsarten des Gebietes ohne die
geplante bauliche ErschlieBung fortgesetzt werden. In diesem Falle wirde im Planraum
keine bedeutende Anderung des Okologischen Wertes eintreten.

5.2 Entwicklungsprognose bei baulicher ErschlieBung der Flache

Die Untersuchung der Umweltwirkungen des geplanten Vorhabens (vgl. Kap. 4) zeigt
deutlich, dass von dessen negativen Auswirkungen hauptsachlich die Schutzguter Flora
und Fauna, Boden, Wasser und Landschaft betroffen sind.

Nachfolgend wird ein Kompensationskonzept vorgestellt in dessen Rahmen Ausgleichs-
und Ersatzmallnahmen entwickelt wurden, die die negativen Auswirkungen des
Vorhabens vermeiden, verhindern oder ausgleichen.

Da es nicht moglich ist, samtliche Kompensationsmallnahmen im Plangebiet
durchzufuhren, wird zum Teil extern flr Ausgleich gesorgt. Hierzu werden in der
Vergangenheit bereits erfolgte, dem Okokonto der Gemeinde Nister gut geschriebene
MalRnahmen in Anrechnung gebracht.

Nach ordnungsgemaRer Ausfihrung der festgelegten Mallnahmen, bleiben
erfahrungsgemal keine als erheblich einzustufenden negativen Umweltwirkungen des
Vorhabens zurlck und eventuelle Beeintrachtigungen werden kompensiert.
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6. Umwelt- und gestaltungstechnische Zielvorstellungen

6.1 Landespflegerische Zielvorstellungen

Die landespflegerischen Zielvorstellungen konkretisieren, auf welche Art und Weise der
Zustand zu erreichen ist, der den Zielen des § 1 und 2 des LNatSchG entspricht. Das
heil’t, es wird dargelegt, wie Natur und Landschaft nach dem Grundsatz der Vermeidung
negativer Beeintrachtigungen, bzw. deren Verminderung zu schutzen, zu pflegen und zu
entwickeln sind.

FiUr das Untersuchungsgebiet ergeben sich daraus die nachfolgenden Entwicklungsziele:
Gehdlze:

Erhalt und sachgemale Pflege bestehender Gehdlzbestande (Streuobstbestande,
Feldgehdlze, Straucher)

Pflanzung heimischer Baum- und Straucharten zur Einbindung des
Siedlungsrandes in die Landschaft

Griinland:

Pflanzung und Pflege zusatzlicher regionaler und lokaler Obsthochstammsorten auf
den Grunflachen

Entwicklung von magerem Grlinland mittlerer Standorte
Entwicklung von Staudensaumen entlang der Parzellengrenzen und Wege
Erhalt von Brachflachen mit Sukzessionsanzeichen

6.2 Resultierende Anforderungen an den Bebauungsplan

Die nachfolgend dargestellten Kompensationsmallnahmen wurden im Hinblick auf die
oben genannten landespflegerischen Zielvorstellungen erarbeitet. Da im Plangebiet die
stadtebauliche Entwicklung von Prioritat ist, lassen sie sich allerdings nur auf Teilflachen,
bzw. in verringertem Ausmall umsetzen.



Bebauungsplan der Ortsgemeinde Nister ,Im Kunzenhahn* Seite 18
Naturschutzfachlicher Beitrag/Umweltbericht

7. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

§ 10 des LNatSchG besagt, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen sind. Ferner sind unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig
auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren
(ErsatzmaBnahmen).

Die von der zukiinftigen Bebauung verursachte, maximal zulassige Flachenversiegelung,
sowie die Bereiche, die durch neue Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden, sind
die Basis fur die Errechnung des Ausgleichsbedarfs.

Im Gebiet ausgewiesene Wirtschaftswege gehen nicht in die Berechnung ein, da diese in
der gleichen Flache schon vor der ErschlieBung des Gebietes vorhanden waren.
Abgesehen von einem geringen Teil des Feldweges im Westen des
Untersuchungsraumes, der lediglich um wenige Meter verlegt wird, erfahren die
Wirtschaftswege keine Anderung.

Im Weiteren werden die vorhandenen oOkologischen Wertigkeiten der diversen Biotope
einbezogen. Hochwertige Biotope, wie beispielsweise Streuobstbestdnde und
Feldgehdlze, bediirfen eines hdéheren Ausgleiches als gering- bis mittelwertige Biotope
(z.B. Nutzgarten). Deswegen werden sie der berechneten Grundausgleichsflache (vgl.
Tab. 6.1) in ihrer gesamten Groe noch einmal zugeschlagen (siehe Tab. 6.3).

Die nach dem Vermeidungsgrundsatz erhaltenen Obstbaume (16 Stlck), sowie eine Eiche
und eine markante Blutbuche werden vom Ausgleichsbedarf in Abzug gebracht. Es wird
pro Baum eine Flache von 100 m? veranschlagt. Aufgrund der durch die Bebauung
verursachten nachhaltigen Stérungen und der Verinselung der Biotope wird ein Abschlag
von 10 % vorgenommen.

Der Ausgleichsbedarf wurde wie nachfolgend bestimmit:
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71

7.2

7.3

Flachen mit Ausgleichsbedarf 1:1

Verkehrsflachen 2.282 m?
Maximal bebaubare Flache: 3.520 m?
Flache der Baugrundstucke (13.368 m?), abzuglich privates

Grun (1.636 m?) x 0,3 (GRZ)

Gesamtflache 5.802 m?
Grundausgleichsflache 5.802 m?
Flachen fir Zuschlag wegen hoher Biotopwertigkeit:

Streuobstwiesen / -brachen (inkl. Feldgeholze) 3.412 m?
freistehende Feldgeholze (auf sonst. Flachen) 300 m?
Verbuschte Grunlandbrachen 672 m?
Gesamtflache 4.384 m?
Zusatzliche Ausgleichsflache 4.384 m?
(Zuschlag auf Grundausgleichsflachen)

Ermittlung des Gesamtausgleichsbedarfs:

Grundausgleichsflache (Tab. 6.1) 5.802 m?
Zuschlag auf Ausgleichsflachen (Tab. 6.2) +4.384 m?
abzgl. zu erhaltende Baume: -1.620 m?
100 m? pro Baum abzgl. 10 % wegen Biotopverinselung

Flache Gesamtausgleichsbedarf 8.566 m?
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8. Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
fir die erheblichen Umweltwirkungen

8.1 Menschen

Die Beeintrachtigungen durch Larm, Immissionen und negative visuelle Beeinflussungen
des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung eines Pflanzgebotes auf den
unbebauten Flachen der Baugrundsticke vermindert.

Weiterhin werden die festgesetzten privaten Grinflachen durch die Auflage, die
Grundstlicke mit naturnahen Hecken und Strauchern einzufrieden, aufgewertet.

Konkrete MalRnahmen:

A 1 Pflanzgebot: Anpflanzung je mindestens eines grol3kronigen Laubbaumes
oder zwei Obsthoch- bzw. Obsthalbstammen regionaler
Sorten und eines heimischen Strauches auf den nicht zu
uberbauenden privaten Grundstucksflachen (60 m? pro
Grundstuck, ergibt zusammen 1140 m?)

A 2: Aufwertung der privaten Gruanflache durch Einfriedung der Grundsticke mit
naturnahen Hecken und/oder Strduchern (496 m x 1m =
496 m?).

8.2 Flora und Fauna

Es werden sowohl gering- bis mittelwertige Lebensraume (z.B. Nutzgarten), als auch
Okologisch bedeutsame Biotope (beispielsweise Streuobstbestdnde und Feldgehdlze)
durch das zuklnftige Baugebiet in Anspruch genommen oder beeintrachtigt. Es ist nur zu
einem Teil moglich nach dem Vermeidungsgrundsatz zu handeln und diese Flachen zu
erhalten. Eine ganzliche Bewahrung der Flachen wirde den Verzicht auf zahlreiche
Bauplatze voraussetzen.

Es ist mdglich, ein naturnahes Feldgehdlz am norddstlichen Rand des Plangebietes zu
erhalten, das durch eine Einzelfestsetzung geschutzt wird.

Dieses Biotop, wird auf der unmittelbar sudlich gelegenen, derzeit noch als Fahrweg
genutzten, Flache und der sich sudlich anschlieBenden festgesetzten offentlichen
Grunflache durch das Anpflanzen von Laub-/Obstgehdlzen und einheimischen
Strauchgruppen erweitert.

Auf diese Weise wird die Funktion des Feldgehdlzes als Vernetzungsachse zur freien
Landschaft verstarkt und aufgewertet. Weiterhin tragt diese Malnahme zur Kompensation
des Verlustes von Streuobstbestdnden und Feldgehdlzen im Plangebiet bei.

Im nordwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes wird auf der festgesetzten offentlichen
Griinfliche eine Obstbaumreihe angelegt, die einen flieBenden Ubergang des
Neubaugebietes zur freien Landschaft gewahren soll. Auch diese Ausgleichsmalinahme
dient der Kompensierung verlorener Streuobstbestande im Plangebiet.
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Im zukunftigen Baugebiet selbst ist wegen der Anordnung der Baufenster lediglich der
Erhalt von sechzehn Obstbaumen, einer Eiche und einer markanten Blutbuche maoglich.
Diese werden als zu erhaltende Einzelgehdlze festgesetzt.

Weiterhin wird ein Pflanzgebot festgelegt, nach dem auf den nicht zu Uberbauenden
privaten Grundsticksflachen je mindestens ein grof3kroniger Laubbaum oder zwei
Obsthoch-, bzw. Obsthalbstdmme regionaler Sorten und ein heimischer Strauch
anzupflanzen sind.

Die festgelegten privaten Grianflachen sind aufzuwerten, indem auf ihnen die
Grundstuckseinfriedung durch das Anlegen naturnaher Hecken oder Straucher erfolgt. Auf
diese Weise werden neue Gehdlzstrukturen im Plangebiet geschaffen, die eine funktionale
Ahnlichkeit zu den derzeit bestehenden Strauchern und Gehdlzen, die nicht erhalten
werden kdnnen, aufweisen.

Des Weiteren wurde bereits zwischen den Jahren 1999 und 2003 eine ca. 3000 m? grol3e,
befestigte Lagerflache in der Talaue der Nister (Gemarkung Nister, Flur 24, Flurstlicksr.
79) in extensiv genutztes Grunland mit lockerem Baumbestand umgewandelt. Diese
MaRnahme ist dem Okokonto der Gemeinde Nister gutgeschrieben und wird jetzt als
externe ErsatzmalRnahme eingesetzt. Die Flache von 3.000 m* kann somit vom
Ausgleichsbedarf abgezogen werden.

Eine weitere, nordlich von Nister in der Flur 25 gelegene, schon im Jahr 2008 begonnene
MaRnahme des Naturschutzes der Gemeinde Nister ist das Vorhaben, Quellbereiche und
Bache durch eine neue naturnahe Gestaltung zu renaturieren. Die Gewasser, die teils als
kinstlich angelegte Entwasserungsgraben, bzw. als ausgebaute Gewasser bestanden,
wurden durch das Anlegen naturlicher WasserrickhaltemaRnahmen (z.B. naturnahes
Wasserrtickhaltebecken, Errichtung von Weidenflechtzaunen, Steinschittungen etc.) in
einen naturnahen Zustand Uberflhrt. Auch dieses Guthaben auf dem Okokonto der
Gemeinde wird in der Ausgleichsrechnung mit 3300 m? in Anrechnung gebracht.

Konkrete MalRnahmen:

A 1 Pflanzgebot: Anpflanzung je mindestens eines grof3kronigen Laubbaumes
oder zwei Obsthoch-, bzw. Obsthalbstdmmen regionaler
Sorten und eines heimischen Strauches auf den nicht zu
Uberbauenden privaten Grundsticksflachen (60 m? pro
Grundstuck, ergibt zusammen 1.140 m?)

A 2: Aufwertung der privaten Gruanflache durch Einfriedung der Grundsticke mit
naturnahen Hecken oder Strauchern (496 m x 1 m = 496 m?)

A 3: Erweiterung des Feldgehdlzes im Nordosten des Gebietes durch das Anpflanzen
von Laub-/Obstgehoélzen und einheimischen Strauchgruppen
(1.389 m?)

A 4: Randeinbindung durch das Anpflanzen einer Obstbaumreihe
(110 m x 5 m = 550 m?).

V 1 Einzelfestsetzung zu  Die zu erhaltenden, sachgerecht zu pflegenden und nach
erhaltender Geholze: Abgang artgleich zu ersetzenden Gehdlze sind der
Planurkunde zu entnehmen.

E 1: Externe ErsatzmalRnahme: Umwandlung einer befestigten Lagerflache in extensiv
genutztes Grunland mit lockerem Baumbestand in der Talaue
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der Nister (3.000 m?)

E 2: Externe Ersatzmallinahme: Renaturierung von Quellbereichen und Bachen (3.300
m?)

8.3 Boden

Sowohl die bleibende Versiegelung, als auch die Umlagerung des Bodens im Zuge der
Baumalnahmen hat nachteilige Auswirkungen auf die Bodenfunktionen. Durch den
schonenden Umgang und eine fachgerechte Sicherung des Oberbodens wahrend der
Bauzeiten und durch den anschlieRenden Wiedereinbau vor Ort, lassen sich negative
Beeinflussungen deutlich verringern.

Weiterhin  besteht die  Verpflichtung zur Verwendung versickerungsfahiger
Oberflachenbelage im Bereich von Stellplatzen und Zufahrten, um die Vollversiegelung so
gering wie moglich zu halten.

Konkrete MalRnahmen:

Geringhaltung des Versiegelungsgrades durch die Beschrankung der
Grundflachenzahl auf 0,3 und Verpflichtung zur Verwendung versickerungsfahiger
Oberflachenbelage im Bereich der Stellplatze und Zufahrten

Nutzung bereits bestehender Verkehrsflachen fur die ErschlieRung

Schonender Umgang mit dem Oberboden auf den Baugrundsticken wahrend der
Bauphase

Einschrankung der Fahrbahnbreite, inklusive des Fu3gangerraumes auf 6,50 m im
Plangebiet

Es ist nicht moéglich fir die nattrlichen Funktionen des Bodens, die durch die 5.874 m?
dauerhafte Versiegelung beeintrachtigt werden, einen adaquaten Ausgleich zu schaffen.
Uber die Verminderungsmafnahmen hinaus, ist als Ersatz eine Aufwertung von Flachen
notwendig, die bislang von geringerem okologischem Wert waren.

Hierzu eignen sich die MaRnahmen A 2 bis A 4, sowie die externe Ersatzmalinahme E 1.
Die entstehenden Beeintrachtigungen werden hierdurch annahernd vollstandig
kompensiert.

8.4 Wasser

Aufgrund des Ubermaligen Oberflachenabflusses im Untersuchungsgebiet, der in der
Vergangenheit schon zu diversen Problemen (Schaden an der bestehenden Bebauung,
Schaden an Obstbaumen, Vereisung des Kornblumenweges im Winter etc.) geflhrt hat, ist
es von besonderer Relevanz dessen Zunahme auf ein Minimum zu beschranken.

Deswegen soll die Flache der kinftigen Vollversiegelung durch die Verpflichtung zur
Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage im Bereich der Stellplatze und
Zufahrten mdglichst gering gehalten werden.

Des Weiteren besteht die Empfehlung fur eine Regenrlickhaltung auf dem eigenen
Grundstick, z.B. durch Zisternen fur die Gartenbewasserung.

Wegen der nur gering durchlassigen Untergrundverhaltnisse wird von einer dezentralen
Versickerung im Plangebiet abgeraten. Dachflachenabfliisse werden nach Absprache mit
den zustandigen Behorden in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet.
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Ein Teil des Oberflachenwassers wird einer naturnah gestalteten Mulde im Nordwesten
des Gebietes zugefiuhrt und dort aufgefangen. Somit verzogert sich der
Oberflachenabfluss und ein Teil des Wassers hat die Mdglichkeit zu infiltrieren. Aufgrund
der natlurlichen Gestaltung des Muldenentwasserungssystems dient es zugleich als
Ausgleich fur andere beeintrachtigte Schutzguter.

Um der Oberflachenwasserproblematik im Bereich der Bebauung kinftig entgegen zu
wirken ist bereits im Fruhjahr diesen Jahres im Norden des Untersuchungsgelandes quer
zur Gelandeneigung von Westen nach Osten verlaufend ein Graben angelegt worden.
Dieser soll das aus den oberhalb gelegenen Flachen anstromende Oberflachenwasser
zuruckzuhalten. Desweiteren ist, parallel zum Kornblumenweg, den Hang hinab, eine
Rigole angelegt worden, die auch dem Wasserruckhalt dient.

Konkrete MafRnahmen:

Reduzierung des Oberflachenabflusses durch die Beschrankung der
Grundflachenzahl auf 0,3

Verpflichtung zur Verwendung versickerungsfahiger Oberflachenbelage im Bereich
der Stellplatze und Zufahrten

Erfahrungsgemal sind diese MaRnahmen alleine nicht in der Lage die Infiltrationsrate auf
das naturliche Mal® anzuheben. Die externe Ersatzmallnahme E 2 (Gemarkung Nister,
Flur 25) beschreibt das bereits durchgefuhrte Vorhaben Quellbereiche und Bache durch
eine neue naturnahe Gestaltung zu renaturieren (sieche Okokonto Nister) und somit fir
einen naturlichen Wasserrickhalt zu sorgen. Hierdurch werden die negativen
Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vollstandig kompensiert.

E 2: Externe Ersatzmallnahme: Renaturierung von Quellbereichen und Bachen (3.300
m?)

8.5 Klima

Durch die geringe Bebauungsdichte (Beschrankung der GRZ auf 0,3), sowie die
Durchgrinung des kunftigen Baugebietes wird die Einbulde der
Frischluftversorgungsfunktion des Plangebietes fir den Ortskern von Nister auf ein
unerhebliches Mal} reduziert. Auch die Temperaturzunahme durch die Bebauung/
Vollversiegelung wird auf diese Weise gering gehalten.

Konkrete MalRnahmen:

Reduzierung des Temperaturanstieges und der Zunahme der Strahlungsreflexion
durch die Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,3

Staubfilterung, Luftbefeuchtung und Temperaturminderung durch
PflanzmalRnahmen auf privaten und 6ffentlichen Flachen (Malinahmen A 1 bis A 4)

Die Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft werden durch diese
Kompensationsmallnahmen soweit reduziert, dass sie, laut hier vertretener Auffassung,
als unerheblich eingestuft werden kénnen.
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8.6 Landschaft

Der Veranderung des Landschaftsbildes, das durch Wiesen mit Streuobstbestanden in
engem Wechsel mit strukturgebenden Gehdlzen, Gebuschen, Grunlandbrachen und
Kleingarten gepragt ist und somit die bestehende Bebauung optimal in die Landschaft
einbindet, wird mit Durchgrinungsmal3inahmen des Neubaugebietes entgegengewirkt.
Weiterhin wird fir eine Eingrinung des klnftigen Ortsrandes gesorgt.

Des Weiteren dienen die geplante aufgelockerte Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern, die Festlegung der Dachformen (Sattel-, Walm oder Pultdach) und —
farben, sowie die Beschrankung der Bauhdhen dazu, dass sich die zukunftige Bebauung
optimal in das bestehende Ortsbild eingliedert. Auf diese Weise werden die negativen
Beeinflussungen des Landschaftsbildes auf ein hier als unwesentlich eingeordnetes Mal}
reduziert.

Konkrete MalRnahmen:

A 1 Pflanzgebot: Anpflanzung je mindestens eines grof3kronigen Laubbaumes
oder zwei Obsthoch-, bzw. Obsthalbstdmmen regionaler
Sorten und eines heimischen Strauches auf den nicht zu
Uberbauenden privaten Grundsticksflachen (60 m? pro
Grundstuck, ergibt zusammen 1.140 m?)

A 2: Aufwertung der privaten Gruanflache durch Einfriedung der Grundsticke mit
naturnahen Hecken oder Strauchern (496 m x 1 m = 496 m?)

A 3: Erweiterung des Feldgehdlzes im Nordosten des Gebietes durch das Anpflanzen
von Laub-/Obstgehoélzen und einheimischen Strauchgruppen
(1.389 m?)

A 4: Randeinbindung durch das Anpflanzen einer Obstbaumreihe
(110 m x 5 m = 550 m?).

V 1 Einzelfestsetzung zu  Die zu erhaltenden, sachgerecht zu pflegenden und nach
erhaltender Geholze: Abgang artgleich zu ersetzenden Gehdlze sind der
Planurkunde zu entnehmen.

Textliche Festsetzungen: Bebauungsdichte (GRZ 0,3), Bauweise, Dachformen (Sattel-,
Walm-, oder Pultdach) und Bauhdhen (max. 10 m Firsthéhe)

8.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Wegen der unwesentlichen Auswirkungen des Neubaugebietes auf den alten Ortskern ist
hier kein Ausgleichsbedarf ersichtlich.

8.8 Ausgleichsbilanzierung

Die im vorliegenden Bericht entwickelten landespflegerischen Kompensationsmalinahmen
werden am Ende dieses Kapitels zusammenfassend in einer Tabelle aufgefuhrt. Die aus
dem Eingriff resultierenden Beeinflussungen werden den jeweiligen Vermeidungs-,
Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gegentibergestellt.

Es werden lediglich diejenigen Schutzguter, deren Beeintrachtigungen hier als erheblich
eingeschatzt worden sind angefluhrt (vlg. Tabelle 1, Kap. 4.9).
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Der Ausgleichsbedarf kann deutlich reduziert werden, da der Grundsatz der Vermeidung
und Minimierung im Plangebiet soweit wie moglich angewendet worden ist. Aus diesem
Grund ist die Menge der notwendigen externen Ersatzmaflnahmen im Verhaltnis zur
Flache des Untersuchungsgebietes gering.

Durch die gewahlten AusgleichsmalRnahmen soll erreicht werden, die hauptssachlich am
Ort des Eingriffes bestehenden, ortstypischen Strukturen zu erhalten, zu verbessern und
falls notig, wieder herzustellen. Sie dienen zum einen dazu, den Naturhaushalt und seine
Funktionen aufzuwerten, und zum anderen, das typische Landschaftsbild und die
Lebensraumqualitat der Einwohner zu sichern.

Die entwickelten Ausgleichsmallinahmen haben jeweils Kompensationswirkung fir die
Beeintrachtigungen verschiedener Schutzguter.

Nachfolgend sind die entwickelten KompensationsmalRnahmen noch einmal in ihrer
Flachengrolle aufgeflhrt und vom Ausgleichsbedarf abgezogen.

Es zeigt sich, dass die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den Ausgleichsbedarf
von 8.566m? um 1.309m?* libersteigen und somit die entstehenden
Beeintrachtigungen mehr als ausreichend kompensiert werden.

Flache Gesamtausgleich 8.566 m?
A1 -1.140 m?
A2 - 496 m?
A3 - 1.389 m?
A4 - 550 m?
E1 - 3.000 m?
E?2 - 3.300 m?

Ausgleichsbedarf - 1309 m?
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Tabelle 2: Ubersicht Ausgleichsbilanzierung fiir die erheblichen Umweltwirkungen
Flora und Fauna (Biotoptypen)
Eingriff/Auswirkung Flache KompensationsmaRnahme Flache |Beurteilung
Verlust, bzw. Beein-| 22.250 m? | Vermeidung: Die Kompensations-
trachtigung gehdlzge- . malnahmen A 1
pragter Biotoptypen und E(r)rr]c?('ljtstlicﬂzz Ezlr?(?ehglezses PI:rT und A 2 sorgen
teils verbuschter Brach- cbictes  sowie diverser Einzel- dafir, dass im
flachen gehblze, zukunftigen Bauge-
Beeintrachtigung der L . biet Strukturen
. Minimierung: geschaffen werden,
Vernetzungsfunktion der die  sowohl die
vorherrschenden Biotope Reduzierung der Versiegelung durch 6kologischen als
. . Beschrankung der GRZ auf 0,3 und o
Verringerung der Biodi- die Anl Gart auch die asthe-
versitat im  Untersu- Ie Anlage von L>arten tischen Funktionen
chungsraum Ausgleich: eines gegliederten
Siedlungsrandes
Mafnahme A1 1.140 m wiederherstellen.
Pflanzgebot je mindestens eines Durch die MaRk-
groBkronigen Laubbaumes oder nahmen A 3 und A 4
zwei ObSthOCh—, bzw. Obsthalb- wird der Ortsrand
stdmmen und eines heimischen der Neubebauung
Strauches auf den nicht zu Uber- eingegriint und
ﬁguﬁnden privaten  Grundstlicks- somit der flieRende
achen Ubergang zur
MaRnahme A 2 496 mz2 | offenen Landschaft
ewahrleistet.
Aufwertung der privaten Griinflache 8Veiterhin dienen sie
du_rch Einfriedung der Grundstiicke der Vernetzung der
m|t" naturnahen  Hecken oder im Plangebiet
Strauchern befindlichen
MaRnahme A 3 1.389 mz2 | Grunflachen mit der
. . . freien Landschaft.
Erweiterung des Feldge-hdlzes im
Nordosten des Gebietes durch das
Anpflanzen von Laub-/Obstgehdlzen
und einheimischen Strauchgruppen
MaRnahme A 4 550 m?
Randeinbindung durch das
Anpflanzen einer Obstbaumreihe
Ersatz:
MaRnahme E 1 3.000m?
Umwandlung einer  befestigten
Lagerflache in extensiv genutztes
Grinland mit lockerem
Baumbestand in der Talaue der
Nister 3.300 m?
MaRnahme E 2
Renaturierung von Quellbereichen
und Bachen
KompensationsmaBnahmen der Biotope, insgesamt 9.875 m?




Bebauungsplan der Ortsgemeinde Nister ,Im Kunzenhahn* Seite 27
Naturschutzfachlicher Beitrag/Umweltbericht

Boden
Eingriff/Auswirkung Flache KompensationsmafRnahme Flache
Verlust, zw. Beein- 5.874 m? | Vermeidung: Fir den Grofteil der
trachtigung der Boden- . unbebauten Flache
funktionen durch Ecr)l:gtlitstlicﬂifw Feldlg:rr:glzes c?ens] ist eine gartnerische
Versiegelung, Umlage- Plangebietes sowie diverser Nutzung festgesetzt,
rung und Erschlieung. Einzgl ehb‘lzé SO dass keine
9 ' wichtigen Boden-
Minimierung: funktionen  zerstort
Reduzierung der Versiegelung durch werden.
Beschrankung der GRZ auf 0,3 und Im  Bereich der
die Verpflichtung zur Verwendung Zufahrten und Stell-
versickerungsfahiger platze ist nur eine
Oberflachenbeldge im Bereich der Teilversiegelung zu-
Stellplatze und Zufahrten lassig. Somit bleiben
Ausaleich: diverse Boden-
usgleich: funktionen  zumin-
MaRnahme A 2 496 m? | dest teilweise weiter
bestehen.
Aufwertung der privaten Grinflache estenen
durch Einfriedung der Grundstiicke Die Extensivierung
mit  naturnahen Hecken oder der Bodennutzung in
Strauchern den Bereichen der
MafRnahmen A 2 bis
MaBnahme A 3 1389 mM*| A 4 sowie E 1
Erweiterung des Feldgehdlzes im fordert die
Nordosten des Gebietes durch das natlrlichen  Boden-
Anpflanzen von Laub-/Obstgehdlzen funktionen. ~ Somit
und einheimischen Strauchgruppen werden die entste-
,| henden Beeintrach-
Manahme A4 550 M| {igungen annahernd
Randeinbindung durch das vollstandig kompen-
Anpflanzen einer Obstbaumreihe siert.
Ersatz:
MaRnahme E 1 3.000m?
Umwandlung einer  befestigten
Lagerflache in extensiv genutztes
Grinland mit lockerem
Baumbestand in der Talaue der
Nister
KompensationsmaRnahmen Boden, insgesamt 5.435 m?
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Wasser

Eingriff/Auswirkung

Flache

Kompensations-maRnahme

Flache

Bewertung

Reduzierung der Was-
serrickhaltefahigkeit der
Bdéden durch Versie-
gelung uns somit
Beschleunigung des
Oberflachenabflusses.

5.874 m?

Minimierung:

Reduzierung der Versiegelung durch
Beschrankung der GRZ auf 0,3 und
die Verpflichtung zur Verwendung
versickerungsfahiger
Oberflachenbelage im Bereich der
Stellplatze und Zufahrten

Ausgleich:

MaRnahmen A 2 bis A4
(vgl. Boden)

Ersatz:
MaRnahme E 2

Renaturierung von Quellbereichen
und Bachen

2435 m?

3.300 m?

Der groRRe Anteil
an unbebauten,
gartnerisch ge-
nutzten  Flachen
im Plangebiet,
sowie die Ver-
pflichtung zur
Verwendung ver-
sickerungsfahiger
Oberflachenbe-
lage im Bereich
der Zufahrten und
Stellplatze  tragt
zur  Minimierung
der nachteiligen
Beeinflussung des
Wasserhaus-
haltes bei.

Die Nutzungs-
extensivierung

und der Erhalt,
bzw. die Verbes-
serung der
Bodenfunktionen
im Rahmen der
MaRnahmen A 2
bis A 4 dienen
dem Schutz von
Grund- und Ober-
flachenwasser.

Die bereits durch-
gefihrte externe
Ersatzmalinahme
E2 hatte die
Renaturierung
von Quellberei-
chen und Béachen
zum Ziel und tragt
somit zum Ober-
flachenwasser-
schutz und zur
Abflussverzoge-
rung bei.

KompensationsmaBnahmen Wasser, insgesamt

5.735 m?
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Landschaft
Eingriff/Auswirkung Flache Kompensations-maBnahme Flache |Bewertung
Verlust/ Beeintrachtigung | 22.250 m? | Vermeidung: Angelehnt an die
eines strukturreichen, Erhalt des Feldgehdlzes  am Erscheinung des
gegliederten Dorfrandes, nordéstlichen Rg’]and des alten Dorfrandes
sowie die Anlage von Plangebietes sowie diverser werden im Uber-
Stralen und  Garten. Einzgl ehb‘lzé gangsbereich zur
Verlust von Streuobst- 9 ' freien Landschaft
bestdnden und Feldge- Minimierung: Reduzierung der Strukturen und
hoélzen. Versiegelung durch Beschrankung Nutzungen ge-
der GRZ auf 0,3 und die Anlage von schaffen, die fir
Garten. eine harmonische
- Einbindung  der
Ausgleich: kiinftigen Bebau-
Durchgriinung des Neubaugebietes | 1.636 m?|ung in die
durch MaBnahme A 1 (Pflanzgebot) gegebene Land-
und Malnahme A 2 (Aufwertung der schaft sorgen.
privaten Griinflache)
Eingrinung des Ortsrandes und| 1.939 m?
Einbindung in die Landschaft durch
MaRnahme A 3
(Erweiterung des Feldgeholzes im
Nordosten des Gebietes) und
MaRnahme A4 (Randeinbindung
durch das Anpflanzen einer
Obstbaumreihe)
KompensationsmaRnahmen Landschaft, insgesamt 3.575 m?
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9. Empfehlungen zur Umsetzung, sowie der Umsetzungskontrolle
der landespflegerischen MaBnahmen

Es ist anzuraten, die PflanzmalRnahmen in den o6ffentlichen, und in den privaten Bereichen
des Neubaugebietes, die sich im Gemeindebesitz befinden, im Rahmen der Erschlielung
umzusetzen. So wird flr eine zeitnahe Eingrinung des Gebietes gesorgt.

Auf den Flachen, die nicht im Besitz der Gemeinde sind, tragen die Eigentimer der
Baugrundsticke die Verantwortung flr die Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen von
den Eingriffsfolgen der Bebauung.

Die Kosten der Kompensationsmalnahmen, die auf den 6ffentlichen Flachen durchgefuhrt
werden, sind von den neuen Eigentimern der Baugrundsticke zu uUbernehmen.

Es ist empfehlenswert, die Kosten fur die Pflanzung und Pflege der Gehdlze auf den
Flachen, die sich zum Zeitpunkt der Erschlielung im Gemeindebesitz befinden, beim
Verkauf des Grundstuckes dem Kaufpreis zuzurechnen.

Die Kosten, die bei den Pflanz- und PflegemalRnahmen auf den offentlichen Flachen
anfallen, kénnen von der Gemeinde vorfinanziert und spater mittels der Anliegerbeitrage
gleichmafig auf samtliche Anlieger verteilt werden.

Es ist anzuraten, die Kontrolle der festgelegten PflanzmalRnahmen sowie der Verwendung
versickerungsfahiger Oberflachenbelage auf den privaten Flachen drei Jahre nach
Beendigung der Baumalinahme vorzunehmen.

Samtliche Kompensationsmallnahmen (einschlieRlich der externen Ersatzmalinahmen)
werden mit den zugehorigen Signaturen der Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der
Bebauungsplanurkunde aufgefihrt und in den textlichen Festsetzungen erlautert.
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10. Zusammenfassung

Das vorgesehene Neubaugebiet befindet sich in Ortsrandlage nérdlich der bestehenden
Bebauung der Gemeinde Nister. Die geplanten Bauformen lehnen sich optisch an die
Nachbarbebauung an. Angestrebt wird eine offene Bebauung mit Einzel- und
Doppelhausern. Das Gebiet wird von Suden her durch zwei bereits bestehende Stralen
erschlossen und Uber zwei ebenfalls schon vorhandene Wirtschaftswege nach Norden mit
der offenen Landschaft verbunden. Zulassig ist eine 30 % Uberbauung der festgesetzten
Bauflachen.

Entlang des kinftigen ndrdlichen Ortsrandes sind Ausgleichsflachen (6ffentliche
Grinflachen) festgelegt, die mit Obstbaumen, Laubbdumen und Strauchern, bzw. einer
Obstbaumreihe bepflanzt werden. Weiterhin ist festgesetzt, dass die privaten Grinflachen
durch die Einfriedung der Grundsticke mit naturnahen Hecken oder Strauchern
aufgewertet werden. Auf den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind je mindestens ein
grol3kroniger Laubbaum oder zwei Obsthoch-, bzw. Obsthalbstdmme regionaler Sorten
und ein heimischer Strauch zu pflanzen.

Diese Mallhahmen schaffen Grunflachen mit okologischem und &asthetischem Wert im
zuklnftigen Neubaugebiet und sorgen somit flr eine Neugestaltung des
landschaftstypischen, gegliederten Dorfrandes.

Die zuklnftige Neubebauung hat erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt. Diverse
Schutzguter, wie beispielsweise Flora und Fauna, Boden und Wasser werden dauerhaft
beeintrachtigt. Die betreffenden Auswirkungen wurden im vorliegenden Umweltbericht
dargestellt und bewertet. Desweiteren wurde ein Konzept mit entsprechenden
Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erstellt, die flr eine
Kompensation der nachteiligen Umweltwirkungen sorgen.

Es wird beispielsweise die Minimierung der Versiegelung, der Erhalt 6kologisch wertvoller
Einzelstrukturen und die Ein- und Durchgrinug des Baugebietes zur Schaffung
landschaftstypischer Strukturen angeraten.

Die typische Gestalt eines strukturreichen, gegliederten, landlichen Dorfrandes
kann mit der Umsetzung der empfohlenen MaBRnahmen wieder vollstandig
hergestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass die nachteiligen
Umweltwirkungen und Beeintrachtigungen durch das Neubaugebiet mit der
Umsetzung des angeratenen MaBnahmenkonzeptes ganzlich kompensiert werden.

Waldmuhlen, den 19.02.2012
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11. Anlage: Bestandsplan der Biotoptypen
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11.1 Fotodokumentation Bestand
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Streuobstbrache
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12. Anhang: PflanzenlistePflanzenliste:

Baume 1. Ordnung

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Juglans regia Walnuss

Baume 2./3. Ordnung/StraBenbaume

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus  Hainbuche

Crataegus x carrierei Apfel-Dorn

Malus Hybriden Zierapfel

Prunus caleriana "Chanticleer” Zierbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

Juglans regia-Veredlung Walnuss (Veredlung)
Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana  Strauchhasel

Crataegus monogyna Eingriffl. WeilRdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffl. Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa glauca Hechtrose

Rosa multiflora Bischelrose
Sambucus nigra  Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus  Schneeball
Obstgeholze

Brettacher Buhler FrUhzwetsche
Jakob Lebel Hauszwetsche

Rote Sternrenette Mirabelle von Nancy
Roter Bellefleur Ontariopflaume
Rheinischer Bohnapfel  Grof3e Griine Reneklode
Schoéner von Boskoop

Prinz Heinrich

Weilder Klarapfel

Schoéner aus Herrnhut

Hedelfinger Riesen

Herzkirsche

Knorpelkirsche

Sunburst
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