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l. Textfestsetzungen

Hinweis:

Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen der rechtskraftigen Ergan-
zungssatzung ,Im Auengarten“und ,In der Uferbitz*“ sowie der 1. Anderung werden mit Rechts-
krafterlangung dieser Anderung ungiiltig. Die sonstigen Festsetzungen der Erganzungssat-
zung ,Im Auengarten® und ,In der Uferbitz“ sowie der 1. Anderung bleiben von der Planande-
rung unberiihrt und haben auch weiterhin Gultigkeit.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Maflnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

MalRnahme E4 (Flur 39, Flurstliick 1667/1 teilw.; GrofRe: 2.978 m?3):

Aufbau eines arten- und strukturreichen Waldinnenrandes westlich des Forstweges in
einer Tiefe von 15 m und einer Lange von 200 m durch Pflanzung von Strauchern
(Pflanzverband 1,5 m x 1,5 m in Trupps von ca. 5 Exemplaren der gleichen Art) sowie
Laubbaumen (Pflanzabstand: 20 m). Auf den ersten 3 m erfolgt die freie Sukzession
zur Ausbildung einer Krautschicht. Vorhandene Laubb&ume und Straucher sind zu be-

lassen.

Pflanzenvorschlagsliste
Baume
Elsbeere Sorbus torminalis
Speierling Sorbus domestica
Mehlbeere Sorbus aria
Wildbirne Pyrus pyraster
Wildapfel Malus sylvestris
Straucher
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Liguster Ligustrum vulgare
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Europdisches Pfaffenhttchen Euonymus europaeus

Die Pflege zum dauerhaften Erhalt des Waldinnenrandes erfolgt im Rahmen der ord-
nungsgemalien Forstwirtschaft. Ein ggf. notwendiger Wildschutz erfolgt durch Einzel-
schutz (Wuchs- bzw. Schutzhdillen).
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B.

Hinweise
(nicht rechtsverbindlich)

Archéologische Denkmalpflege, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz, Direktion Landesarchaologie

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie keine konkreten Hinweise auf archao-
logische Fundstellen im Plangebiet vor. Allerdings wird der Bereich aus topographi-
schen Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache eingestuft. Dementspre-
chend konnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkméler zu
Tage treten, die vor ihrer Zerstdrung durch Baumafinahmen fachgerecht untersucht
werden mussen. Diese Denkmaler unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und Abliefe-
rungspflicht (88 16-21 DSchG RLP). Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher
per E-Mail Uber landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter
0261 6657 3000 anzuzeigen. Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbei-
ten in Bereichen, in denen archaologische Denkmaéler vermutet werden, sind nach
§ 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig.

Landesbetrieb Mobilitat Diez

Die fur den Bau der Bushaltestelle erforderliche Entwurfsplanung ist zwingend mit dem
Landesbetrieb Mobilitat Diez abzustimmen. Eine weitere Abstimmung ist mit der zu-
standigen Kreisverwaltung als Auftraggeberin fir den OPNV erforderlich.

Energienetzte Mittelrhein GmbH & Co. KG

Der Bestand der 20-kV-Freileitung mit 18 m breitem Schutzstreifen — beiderseits der
Leitungsachse 9 m — ist auf dem Flurstiick 35 durch eine beschrankte persoénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert. Die Errichtung von Bauwerken ist im Schutz-
streifen im Allgemeinen nicht zuldssig; im Besonderen ist fir jede BaumalRnahme die
Zustimmung der Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG erforderlich.
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.  Begrindung

1. Planungsanlass

Die seit 15.08.2003 rechtskraftige Erganzungssatzung ,Im Auengarten® und ,In der Uferbitz*
(,Ortsabrundungssatzung®) erstreckt sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wingert
der Ortsgemeinde Stein-Wingert. Fur ein Grundstick liegt ein Bauantrag zur Errichtung eines
Wohngebaudes mit Garage vor, der seitens der Ortsgemeinde beflrwortet wird. Wahrend das
Wohngebaude innerhalb der Gberbaubaren Flache des festgesetzten Mischgebietes errichtet
werden soll, liegt die genehmigungspflichtige Garage innerhalb der Flache fur MalRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Zudem befinden sich
innerhalb dieser festgesetzten Flache weitere, bereits realisierte bauliche Anlagen, sodass die
Ortsgemeinde mit der 2. Anderung der Ergéanzungssatzung ,Im Auengarten® und ,In der Ufer-
bitz* nun die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Realisierung und Legiti-
mierung der zuvor genannten Bauvorhaben schaffen méchte. Im Rahmen der 2. Anderung der
Erganzungssatzung soll daher die festgesetzte Landespflegeflache in ein Mischgebiet (Ml)
umgewandelt werden. Weiterhin beabsichtigt die Ortsgemeinde den Standort fir eine Bushal-
testelle an der Kreisstraf3e (K) 16 zu sichern.

Die Ortsgemeinde Stein-Wingert hat dazu am 19.10.2021 einen Beschluss zur Anderung der
rechtskraftigen Erganzungssatzung (,Ortsabrundungssatzung®) ,Im Auengarten“ und ,In der
Uferbitz® gefasst. Die textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen Ergdnzungssatzung ,Im
Auengarten“ und ,In der Uferbitz sowie der 1. Anderung gelten unverandert auch fur den Be-
reich der 2. Anderung. Mit der Anderung sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die
im Rahmen des Bauleitverfahrens zu bewerten und festzusetzen sind. Diese ergdnzenden
Textfestsetzungen sind in Teil | dieses Dokuments aufgefiihrt. Die Anderung der Erganzungs-
satzung erfolgt als zeichnerisches Deckblatt. Die einzelnen Anderungspunkte sind in Kap. 5
dargelegt.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg ist der Bereich
der Anderung als gemischte Bauflache dargestellt. Nach den Vorgaben des § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplane grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die ge-
plante Umwandlung einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft in ein Mischgebiet sowie einer 6ffentlichen Griinflache in eine Ver-
kehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Bushaltestelle steht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen. So entspricht die ge-
plante Anderung in ein Mischgebiet der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die Umwand-
lung der offentlichen Griunflache in eine Bushaltestelle ist kleinrdumig auf ein Baugrundsttick
beschrankt und grenzt unmittelbar an eine Strafl3enverkehrsflache an. Die stadtebauliche Ord-
nung bleibt somit erhalten. Die Anderung des Bebauungsplanes kann somit gemaR
8§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB als aus dem uibergeordneten Bauleitplan entwickelt angesehen werden.

3. Verfahren

Mit der 2. Anderung der Erganzungssatzung ,Im Auengarten“ und ,In der Uferbitz* werden die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt. Es handelt sich nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben
nach Anlage 1 zum Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Wei-
terhin sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter gegeben.
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Die Anderung des Erganzungssatzung erfolgt somit im vereinfachten Verfahren gemaf den
Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Daten verfugbar sind, wird gemaf 8 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

4.  Geltungsbereich der Plananderung

Die Anderung der Erganzungssatzung bezieht sich auf die bislang als Umgrenzung von Fl&-
chen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flurstiicke 35-41 (tw.) der Flur 3 (siehe Abbildung 1) sowie das als offentliche
Grunflache festgesetzte Flurstiick 247/1 der Flur 6 (siehe Abbildung 2).

Abbildung 1: Nérdlicher Bereich der Flurstiicke 35-41 der Flur 3 (Blickrichtung von Nordwesten nach Siidosten)
Quelle: eigene Aufnahme vom 31.03.2022
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Abbildung 2: Bereich des Flurstiicks 247/1 der Flur 6 (Blickrichtung von Osten nach Westen)
Quelle: eigene Aufnahme vom 31.03.2022

5. Inhalte der Planung

5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Die bislang als Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flurstlicke 35-41 (tw.) der Flur 3 werden
zuklnftig als Mischgebiet (MI) sowie als nicht tGberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt.
Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO durfen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuléssig sind, zugelassen werden. Die rechtskraftige Ergan-
zungssatzung sieht keine diesbeziigliche Einschrankung vor, so dass dort entsprechende bau-
liche Anlagen errichtet werden durfen.

Die Vorgaben der Ergdnzungssatzung zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur Bau-
weise werden fir den Anderungsbereich unverandert beibehalten. Damit ist ein Mischgebiet
(MI) nach 8 6 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von GRZ 0,4 und einer Geschossflachen-
zahl von GFZ 0,8 festgesetzt. Weiterhin wird die maximal zulassige Gebdudehdhe auf
FH = 10,0 m festgesetzt. Die H6henangabe bezieht sich auf das MalR zwischen HOhenlage
der StralRe (gemessen an dem geplanten Geb&ude nachstgelegenen Punkt der 6ffentlichen
Verkehrsflache) und der Firstlinie der Gebaude.

Zur Klarstellung wird die Nutzungsschablone der Erganzungssatzung ,Im Auengarten® und ,In
der Uferbitz" in der Planzeichnung redaktionell ergéanzt. Weitergehende textliche Festsetzun-
gen erfolgen nicht.

5.2  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Das bislang als offentliche Grunflache festgesetzte Flurstiick 247/1 der Flur 6 wird als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Bushaltestelle festgesetzt. Weitere
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Verkehrsflachen werden nicht festgesetzt, da die Flache der Bushaltestelle unmittelbar an die
K 16 angrenzt und die Erweiterung des Mischgebietes eine Verlangerung der vorhandenen
Baugrundstlicke darstellt, sodass die ErschlieBung Uber diese sichergestellt ist.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Es werden keine neuen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen, sondern auch hier
gelten die Vorgaben der rechtskraftigen Erganzungssatzung ,lm Auengarten® und ,In der Ufer-
bitz“ sowie der 1. Anderung.

6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des festgesetzten Mischgebietes sowie der Bushaltestelle ist
Uber die K 16 und die daran angrenzenden Baugrundstlicke sichergestellt.

7. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Anderungsgebiets mit Strom, Wasser und Telekommunikationslinien so-
wie die Abwasserbeseitigung sind Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in
der Kreisstral3e sichergestellt.

8. Landespflege

8.1 Bestand

In der rechtsgultigen Erganzungssatzung sind im noérdlichen Bereich Flachen fir MaRhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung
E2 festgesetzt. Diese sind als 5 m breite Hecke aus standortgerechten und einheimischen
Laubgehdlzen auszubilden (s. Textfestsetzung Ziff. 2).

In der Ortlichkeit sind die Heckenpflanzungen nicht vorhanden. Stattdessen ist innerhalb die-
ser Abgrenzung auf den unbebauten Grundstiicken Grinland ausgepragt. Auf den bebauten
Grundstucken befinden sich im Bereich der festgesetzten Ma3nahme E2 Einfriedungen mit
Geholzen sowie gartnerisch genutzte Bereiche, Brennholzlagerungen und Gartenhauschen.

Abbildung 3: Bestandssituation entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 38-40 und Lage der
festgesetzten KompensationsmafRhahme E2 (Strichellinie)
Quelle: eigene Aufnahme vom 31.03.2022
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Abbildung 4: Bestandssituation entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 214/1 und Lage der
festgesetzten Kompensationsmafinahme E2 (Strichellinie)
Quelle: eigene Aufnahme vom 31.03.2022

In der Erganzungssatzung vom 15.08.2003 ist auf dem Flurstlick 247/1 (Flur 6) eine offentliche
Grunflache festgesetzt. Fur die Grinflache wurde festgesetzt mindestens funf Hochstamme
anzupflanzen (s. Textfestsetzung Ziff. 2). In der Ortlichkeit sind insgesamt zwei Hochstamme
(Obstbaume) vorhanden. Von zwei weiteren Baumen waren noch Wurzelstécke im Gelande
erkennbar.

8.2 Planung

Die im nordlichen Bereich ausgewiesene ErsatzmalRnahme E2 in einer GréRenordnung von
1.039 m2 (208 laufende Meter, 5 m Breite) entfallt durch die Satzungsédnderung. Diese Flachen
werden zukinftig als Mischgebiet sowie als nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt
und schlieBen an die ausgewiesenen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Ergan-
zungssatzung an. Hier ist die Anlage von Garagen, Gartenhausern, etc. moglich. Weiterhin
wird die im suddstlichen Bereich ausgewiesene offentliche Grinflache (GrundstiicksgréRe 350
m?) ebenfalls aus den Planunterlagen herausgenommen und als 6ffentliche Verkehrsflache
(Zweckbestimmung Bushaltestelle) festgesetzt. Der Wegfall der ErsatzmalRnahme E2 und der
Grunflache wird durch MaRnahmen im Wald kompensiert (s. folgendes Kapitel).

Eine Verlagerung der Eingrinungsmaflnahme E2 in Richtung der Nisteraue aus Griinden des
Landschaftsbildes wird nicht als erforderlich angesehen: Nordlich des Neubaugebietes (Flur-
stucke 35-41) verlauft kein Wanderweg, der eine Eingrinung erfordern konnte. Zudem ist die
Nisteraue an den flachen Uferseiten als offenes Grinland ausgepragt, was eine Eingriinung
mit Gehdlzen aus Grinden des Landschaftsbildes nicht erfordert.
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8.3 Bilanzierung/Wertung des Eingriffs/Kompensation

Fur den Wegfall der festgesetzten ErsatzmalRnahme E2 in einer Grél3enordnung von 1.039 m2
ist der doppelte Ausgleich zu erbringen (d.h. 2.078 m?2). Im Bereich der Grinflache (Grund-
stiicksgréfRe 350 m?) ist durch die VergroRerung der Stra3enflache fir die geplante Bushalte-
stelle der doppelte Ausgleich zu erbringen (d.h. 700 m2). In der Summe besteht ein Kompen-
sationsbedarf von 2.778 mz.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tber die Ma3nahme E4 im Wald in einer Schleife der
GroRRen Nister zwischen Stein-Wingert und Ehrlich (Flur 39, Flurstiick 1667/1 teilw.; Waldab-
teilung 3a, GrofRe: 2.978 m?2). Vorgesehen ist eine Waldinnenrandgestaltung westlich eines
Forstweges in einer Tiefe von 15 m und einer L&nge von 200 m. Aktuell ist diese Flache mit
einer Schlagflur auf einer ehemaligen Fichtenkultur bestanden.

Ziel ist der Aufbau eines arten- und strukturreichen Waldinnenrandes. Waldinnenré&nder haben
eine hohe Bedeutung als Lebensraum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten, als Ubergangs-
zone zwischen verschiedenen Lebensrdumen, als Nahrungsgrundlage sowie als Element der
Waldasthetik und Landschaftsgestaltung. Auf den ersten 3 m der 15 m tiefen MaRnahme er-
folgt die freie Sukzession zur Ausbildung einer Krautschicht. Daran schlie3en sich die Bereiche
zur Ausbildung eines strauchreichen Gehdlzmantels mit Strauchern (Wolliger Schneeball, Li-
guster, Kreuzdorn, Roter Hartriegel und Pfaffenhitchen / Pflanzverband 1,5m x 1,5m in
Trupps von ca. 5 Exemplaren der gleichen Art) sowie Laubbdumen (Arten: Elsbeere, Speier-
ling, Mehlbeere, Wildbirne und Wildapfel; Pflanzabstand: 20 m) an. Die Pflanzung der Strau-
cher und Baume sollte nicht streng stufenférmig, sondern buchtenférmig erfolgen. Vorhandene
Laubbdume und Straucher sind zu belassen.

Die Pflege zum dauerhaften Erhalt des Waldinnenrandes erfolgt im Rahmen der ordnungsge-
mafen Forstwirtschaft. Ein ggf. notwendiger Wildschutz erfolgt durch Einzelschutz (Wuchs-
bzw. Schutzhdllen).

9. Auswirkungen der Planung/Abwagung wesentlicher Belange

Mit der geplanten Anderung sind unter Beriicksichtigung der KompensationsmaRnahmen
keine Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu erwarten. Die Durchfiihrung einer Um-
weltprifung entféllt. Aus landespflegerischer Sicht sind keine Auswirkungen der Planung zu
erwarten.

10. Bodenordnung

Fur die Realisierung des Bebauungsplans sind keine bodenordnerischen Mafinahmen in Form
eines gesetzlichen Umlegungsverfahrens geman den 88 45-79 BauGB erforderlich. Die Bau-
grundstiicke befinden sich bereits im Eigentum der jeweiligen Bauherren, der Bereich der Bus-
haltestelle ist Eigentum der Ortsgemeinde.

11. Quellenverzeichnis

MKUEM / MINISTERIUM FUR KLIMA, UMWELT, ENERGIE UND MOBILITAT (2021): Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz — Standardisiertes Bewertungs-
verfahren — gemal § 2 Abs. 5 der Landesverordnung tber die Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft (Landeskompensationsverordnung -LKompVO)
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