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Begrindung
Teil A: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Vorhabens

1 Planungsanlass

Die Gemeinde Streithausen beabsichtigt in einer Entfernung von ca. 400 m o6stlich der
Ortslage sowie ca. 200 m dstlich der Landesstral3e L 288 die Ausweisung eines ca. 7,2 ha
grol3en Industriegebiets. Zeitgleich sieht die Nachbargemeinde Atzelgift die Erweiterung und
teilweise Uberplanung des vorhandenen Gewerbegebiets an der NaubergstraRe vor. Durch
die Ausweisung der beiden aneinandergrenzenden Baugebiete méchten die Ortsgemeinden
insbesondere dem im Gewerbegebiet Atzelgift ansassigen Unternehmen CRACO fir die
Herstellung sowie den Vertrieb von Verschleidteilen und Metallrecyclingprodukten
ausreichend zusammenhéngende Expansionsflachen zur Verfiigung stellen. Dadurch kann
ein Abwandern des mittelstindigen Unternehmens vermieden und Arbeitsplatze gesichert
werden.

Die zwischen den beiden Plangebieten liegende Kreisstralle K 20 zwischen Nister und
Atzelgift wurde zwischenzeitlich zur Gemeindestrale abgestuft. Die Gemeinden Atzelgift,
Nister und Streithausen hatten eine entsprechende Abstufungsverfiigung beschlossen, die
am 28.11.2008 veroffentlicht wurde. Die Einziehung des Teilstlicks der K 20, welches im
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet" integriert ist, wird gemaf 8 37 Abs. 7 Landesstrallengesetz
Rheinland-Pfalz mittels Bebauungsplan planungsrechtlich bindend und formal gemal
§ 37 Landesstraliengesetz vollzogen. Das expandierende Unternehmen beabsichtigt den
Erwerb dieses Teilstiicks fur eine flexible Nutzung der Erweiterungsflachen und einen
reibungslosen Betriebsablauf.

Insgesamt bietet sich den beiden Ortsgemeinden mit den geplanten Ausweisungen die
Moglichkeit zur Konzentration von Industriebauflachen und Vermeidung einer weiteren
gewerblichen Zersiedlung. Durch den geplanten Ausschluss besonders emittierender
Betriebe und eine Gliederung des Baugebiets nach dem Emissionsverhalten bestimmter
Betriebsarten und Anlagen werden zu den umliegenden schutzwirdigen Gebieten der beiden
Ortsgemeinden Atzelgift und Streithausen ausreichend grof3e Abstandsflachen eingehalten.
Die Bericksichtigung angemessener Abstdnde tragt dem Planungsgrundsatz des
§ 50 BImSchG Rechnung, so dass in der Regel keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Bewohner zu erwarten sind. Damit sind am geplanten
Standort keine Konfliktsituationen mit einer Wohnbebauung zu befiirchten, was sich auf die
Vermarktung von Gewerbegrundstiicken negativ auswirken kénnte.

GemalR dem  Regionalen Raumordnungsplan (RROP)  Mittelrhein-Westerwald
(PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) wird der Gemeinde weder eine
zentralortliche noch die besondere Funktion ,Gewerbegemeinde” zugewiesen. Dennoch
bietet sich aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage und des konkreten Expansionsbedarfs
eines im Gewerbegebiet an der Naubergstrale ansassigen Unternehmens eine
Konzentration von vorhandenen und geplanten Gewerbe- und Industriebauflachen in
ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung an. Damit entspricht die Ausweisung auch
dem unter Ziffer 2.2.2 des RROP Mittelrhein-Westerwald genannten Grundsatz, dass in
landlichen Raumen bedarfsgerechte Expansionsmdglichkeiten fir ortliche Betriebe auch
peripher in dezentral konzentrierten Gewerbegebieten ermdglicht werden sollen. Weiterhin
ist es ein landesplanerisches Ziel Gewerbe- und Industriegebiete moglichst als
interkommunale Planungen zu entwickeln.
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2 Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg ist
ungeféhr ein Drittel des Plangebiets als geplante Gewerbebauflache (G) dargestellt. Der
nordliche Plangebietsteil ist als Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen. Im Stiden wird der
Bereich um das ehemalige Gasthaus ,Morgensonne” als Flache fir die Forstwirtschaft
aufgefuhrt. Zwischen der Flache fur die Forstwirtschaft und der geplanten
Gewerbeflachenerweiterung ist ein Landespflegerischer Kompensationsraum als Pufferzone
eingetragen, wobei die Kompensationsrdume erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung exakt abgegrenzt werden und im Flachennutzungsplan lediglich als
Suchrdume gekennzeichnet sind. Des Weiteren stellt der vorbereitende Bauleitplan eine
Altlast im Bereich des leer stehenden Gasthauses dar. Die KreisstraRe K 20 ist als
Verkehrsflache eingetragen.

Insgesamt entspricht die geplante Siedlungserweiterung nur in Teilbereichen dem
Entwicklungsgebot nach §8 Abs. 2 S.1BauGB, so dass der Flachennutzungsplan
entsprechend der beabsichtigten  Ausweisung anzupassen ist. Seitens der
Verbandsgemeinde Hachenburg ist eine zeitnahe allgemeine Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans beabsichtigt. Im Zuge der vorgesehenen Anderung soll das Plangebiet
zuklnftig als gewerbliche Bauflaiche (G) dargestellt werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt im vorgezogenen Verfahren. Der Bebauungsplan bedarf daher der
Genehmigung durch die Aufsichtsbehérde.

3 Lage und Standortbeschreibung des Plangebiets

Die Ortsgemeinde Streithausen ist verwaltungstechnisch der Verbandsgemeinde
Hachenburg zugeordnet und liegt am norddstlichen Rand des Westerwaldkreises im dinn
besiedelten landlichen Raum (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006).
Die ca. 570 Einwohner (Stand: 31.12.2006; WWW.INFOTHEK.STATISTIK.RLP.DE) zdhlende
Gemeinde liegt am Eingang zur Kroppacher Schweiz.

Der Uberwiegende Teil der Ortslage von Streithausen liegt bei einer mittleren Héhe von ca.
280 - 300 m NN in einem sudlich gelegenen Seitental der Kleinen Nister. Ein kleinerer
Siedlungserweiterungsbereich liegt im Talraum der Kleinen Nister. Stddstlich der Ortslage
verlauft die LandesstraRe L 288, die in nordliche Richtung nach Altenkirchen fuhrt und im
Siden an die Bundesstrale B 414 und bei Hachenburg an die Bundesstralle B 413
anbindet. Damit ist Streithausen sowie das geplante Industriegebiet gut an das Uberortliche
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Verkehrsnetz und Uber die Autobahn A 3 auch an den GroRraum KdIn-Bonn angebunden
und bietet glinstige Standortbedingungen fir eine gewerbliche und industrielle Ansiedlung.

Das geplante Industriegebiet grenzt im Osten an die K20 und die geplanten
Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets, Atzelgift an und liegt bei einer mittleren
Hohenlage von ca. 340 m NN sichtexponiert an den nordwestlichen Hangflachen des
Naubergs, dessen Kuppe ein bedeutendes Abbaugebiet fir Basaltvorkommen darstellt. Das
Gefalle weist eine mittlere Hangneigung (ca. 5-6%) in Richtung der L 288 auf. Zur
LandesstralRe wird ein Abstand von ca. 100 m eingehalten. Im Siden wird das Plangebiet
durch einen Wirtschaftsweg und weitlaufige Laub-/Mischwélder des Hachenburger
Staatsforsts begrenzt. Ansonsten ist der Bereich in Richtung der L 288 bzw. der Ortslage
Streithausen von landwirtschaftlich genutzten Grinland- und Feldfluren umgeben. Die
teilweise beiderseits der K 20 angelegten Baumreihen gliedern den ansonsten offenen
Landschaftsraum.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflache
intensiv genutzt. Am sutdlichen Plangebietsrand befindet sich das leer stehende Gasthaus
.Morgensonne® mit rlickwartig gelegenem Parkplatz. Das Gebaude ist durch Nadel- und
Laubgehdlze stark eingegrint. Auf den angegliederten Freiflachen haben sich
unterschiedliche Sukzessionsstadien entwickelt, die neben Wiesenbrachen und Flachen mit
beginnender Verbuschung (Ginster, Brombeere) auch bereits Geholzflachen mit Birken,
Eschen und Salweiden umfassen. Im Bereich der Freiflachen befindet sich auch die im
Flachennutzungsplan dargestellte Altablagerung.

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets LTiefbrunnen Streithausen* sowie innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Nistertal”.

4 Anbindung und ErschlieBung des Baugebiets

Die Anbindung des Plangebiets erfolgt Gber die L 288 und L 281 sowie die K 20, die zur
Gemeindestralle abgestuft ist. Das aul3erhalb des Geltungsbereichs liegende Teilstiick der
abgestuften K 20 gehort zum Gemarkungsgebiet Atzelgift und ist fur die Anbindung des
Gewerbegebiets Streithausen als 6ffentliche StraRe auf Dauer aufrecht zu erhalten. Durch
eine entsprechende Vertragsvereinbarung zwischen den Gemeinden Streithausen und
Atzelgift werden rechtliche Regelungen zur Benutzung und Unterhaltung sowie zum Status
der StraRe getroffen. Alternativ kommt auRerdem die Ubernahme des StraRenteilstiicks in
das Eigentum der Ortsgemeinde Streithausen in Frage. Eine diesbezigliche Klarung wird im
Verlaufe des Bebauungsplanverfahrens herbeigefihrt. Das innerhalb des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet" gelegene Teilstlick der KreisstralB3e soll nach der Einziehung an die Fa.
CRACO lubereignet werden. Alle sonstigen Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich im Eigentum des Unternehmens, so dass dieses selbsténdig eine interne
ErschlieBung vornehmen wird. Offentliche StraRenverkehrsflachen sind daher nicht
erforderlich.
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Zur ErschlieBung der an das Plangebiet angrenzenden Landwirtschaftsflachen bleibt der
innerhalb des Plangebiets verlaufende Wirtschaftweg in einem Teilbereich erhalten und wird
entsprechend festgesetzt.

5 Art und Mal3 der baulichen Nutzung und Baugestaltung

5.1  Artund Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebiets wird ein Industriegebiet (GI) nach 8 9 Abs. 1 bis 3 BauNVO
festgesetzt. Auch wenn sich die vorliegende Planung auf die Erweiterungsabsichten des
ansassigen Unternehmens begriindet, sollen die baulichen Nutzungen so definiert werden,
dass auch andere Nutzungsmoglichkeiten, z.B. im Falle von Umstrukturierungen oder
Veraulderung zulassig sind.

Innerhalb des Industriegebiets (Gl) sind gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1-2 allgemein zulassig:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind 8 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Generell unzuléssig sind gem. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Aus Grinden des vorsorglichen Immissionsschutzes erfolgt eine Gliederung des Plangebiets
gemal § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an die Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen (Anhang 1 zum RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen — V-3 — 8804.25.1
vom 6.6.2007), die als Anlage den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan beigefigt ist.

Im Industriegebiet GI Teil 1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis Il der
Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 nicht zulassig. Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse IV sind nur zuldssig, wenn sie in der o.g. Abstandsliste mit (*)
gekennzeichnet sind.

Im Industriegebiet Gl Teil 2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | und Il der o0.g.
Abstandsliste nicht zulédssig. Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse sind nur zuldssig,
wenn sie in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Betriebe und Anlagen der jeweils ndchst hoheren Abstandsklasse sind ausnahmsweise
zulassig, wenn durch technische Malinahmen oder Betriebsbeschrankungen schadliche
Umweltauswirkungen vermieden werden. Dies ist durch Einzelgutachten durch den Betreiber
nachzuweisen.

Mit der Ausweisung eines Industriegebiets beabsichtigt die Ortsgemeinde Streithausen die
Bereitstellung von Expansionsflachen fir das in Atzelgift ansassige Unternehmen. Durch die
zeitgleiche Erweiterung des direkt angrenzenden Industriegebiets der Nachbargemeinde
Atzelgift kann eine Konzentration von Industrieflachen ostlich der Ortslage von Streithausen
ermdglicht werden. Mit der Festsetzung eines Industriegebiets wird dem im
Flachennutzungsplan dargestellten, langfristigen Entwicklungsziel der Gemeinde in Form
einer Ausdehnung von gewerblichen Bauflachen entsprochen.
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Die geplanten Industriebauflachen reichen bis zu ca. 400m an die bestehende
Wohnbebauung der beiden Ortsgemeinden Atzelgift und Streithausen heran, so dass eine
Gliederung der Baugebiete in Anlehnung an die Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 des
Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde gelegt wird. Der Abstandserlass mit angefugter
Abstandsliste des Landes Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 wurde auf der Grundlage einer
heute nicht mehr aktuellen Fassung der 4. BImSchV erstellt. Die neuesten Produktions- und
Verfahrensentwicklungen sowie der neueste Stand der Immissionsschutztechnik ist hierin
nicht bertcksichtigt, so dass als Grundlage zur Baugebietsgliederung der aktuelle
Abstandserlass 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen herangezogen wurde.

Der Abstandserlass 2007 beinhaltet im Anhang eine Abstandsliste, welche bestimmte
Betriebsarten in 7 Abstandsklassen einteilt und Mindestabstéande angibt, die zum Schutz der
Wohnbevdlkerung vor schéadlichen Immissionen zu bewohnten Bereichen eingehalten
werden mussen. Dabei bemisst sich die Einteilung der verschiedenen Betriebsarten
entsprechend ihrem Emissionsverhalten. Einschlagige Verwaltungsvorschriften des Bundes
(wie z.B. TA La&m, TA Luft) und des Landes Nordrhein-Westfalen (z.B.
Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL) sowie einschlagige VDI-Richtlinien und DIN-Normen und
der Anhang zur 4. BImSchV (zuletzt geandert vom 15. Juli 2006) wurden zur Einteilung der
Abstandsklassen herangezogen. Bei Einhaltung dieser nach den erprobten Erkenntnissen
des Immissionsschutzes definierten Abstédnde entstehen in der Regel keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen in umliegenden schutzwirdigen
Gebieten. Mit der geplanten Baugebietsgliederung wird somit dem Trennungsgebot gemaf
§ 50 BImSchG und dem vorsorglichen Umweltschutz Rechnung getragen.

Bei den in der Abstandsliste mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten begriindet sich der
vorgegebene Abstand ausschlief3lich oder weit Gberwiegend aus Grinden des Larmschutzes
und basiert auf den Gerauschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete. Da es
sich im vorliegenden Fall bei den schitzenswerten Gebieten um allgemeine Wohngebiete
handelt, kann der Abstand bei den mit (*) gekennzeichneten Anlagenarten um eine
Abstandsklasse verringert werden.

Ausnahmen wurden fir Betriebe und Anlagen der jeweils nachst héheren zulassigen
Abstandsklasse festgesetzt. Diese sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch technische
MalRnahmen oder Betriebsbeschrankungen schéadliche Umweltauswirkungen vermieden
werden.

Innerhalb des Industriegebiets sind zudem die nach §9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO generell
unzulassig. Damit soll die ausschlie3liche Unterbringung von Gewerbebetrieben unterstiitzt
und eine Beeintrachtigung der Wohnfunktion und Belastungen des Menschen durch
Immissionen vermieden werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird gemafR § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und der Hohe baulicher Anlagen (H) als Hochstmald wie folgt
bestimmt:

= GRZ=0,8
= max. Hohe der baulichen Anlagen (H) = 15,0 m

Beziglich der Grundflachenzahl erfolgt eine Ausnutzung der nach 8 17 Abs. 1 BauNVO
zulassigen Obergrenzen. Hiermit soll eine wirtschaftliche und angemessene Ausnutzung
eines Industriebaugrundstiicks ermdglicht werden.
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Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf 15,0 m beschrankt. Eine Uberschreitung durch
technisch notwendige Aufbauten und Bauwerke ohne AufenthaltsrAume ist jedoch bis zu
einer festgesetzten Grenze allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssig. Die Begrenzung der
zuldssigen Gebaudehohe dient vorrangig dem Schutz des Landschaftsbildes.

5.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Innerhalb des Industriegebiets wird eine abweichende Bauweise in der Form festgesetzt,
dass Gebaude in offener Bauweise mit seitichem Grenzabstand, aber ohne eine
Einschrankung der Lange der Gebaude zu errichten sind. Damit wird dem Bedarf Rechnung
getragen, da bei gewerblichen bzw. industriellen Baukérpern eine Gebaudelange von mehr
als 50 m durchaus ublich ist.

Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen definiert, die sich mit einem geringen
Abstand von 5,0 m parallel zu den Stralenbegrenzungslinien bzw. zur Abgrenzung der
privaten Grunflachen orientieren. Damit kann den Betrieben eine weitestgehende
Gestaltungsmadglichkeit fur die Bebauung und Organisation ihrer Grundstiicke eingeraumt
werden. Breitere nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch die Einhaltung
vorgegebener Schutzabstdnde. So ist zu dem sidlich angrenzenden Hochwald eine 30,0 m
tiefe Bauverbotszone (Windbruchgefahrdung) einzuhalten. Im Bereich der abgestuften K 20
wurden keine Baugrenzen eingetragen, da nach dem Erwerb der geplanten
Expansionsflachen durch das ansassige Unternehmen die Betriebslachen auf der
Gemarkung Atzelgift direkt anschliel3en und ein zusammen h&ngendes Baufenster ergeben.

5.3 Baukorper- und Dachgestaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bauliche Anlagen mit Flachdach, Pult- oder Satteldach
sowie Dach-Sonderformen (z.B. Sheddach) zuldssig. Die maximale Dachneigung betragt
30°. Dadurch ergibt sich innerhalb eines Rahmens eine Vielfalt an Gestaltungsmdglichkeiten
fur die Gewerbebauten.

Die Dachfarbe ist ab einer Dachneigung von lber 18° auf dunkelgraue, dunkelbraune und
dunkelrote Farbgebungen beschrankt. Fir flachere Dacher, die aufgrund des
Neigungswinkels das Erscheinungshild eines Gebaudes weniger préagen bzw. in einem
geringeren Umfang in Erscheinung treten, werden keine Vorgaben zur Farbgestaltung
festgelegt. Allerdings sind glanzende Baustoffe und mehrfarbige, gemusterte Dachflachen
generell unzuldssig. Mit Beschrankung auf regionaltypische dunkle Farben und dem
Ausschluss von glanzenden, mehrfarbigen und gemusterten Materialien zur Dach- und
Fassadengestaltung soll der Schutz des Orts- und Landschaftsbildes an einem
sichtexponierten Standort gewéhrleistet werden.

Die Rechtsprechung zur Festsetzung von Farbgebungen im Bebauungsplan stellt hohe
Anspriche an die Voraussetzungen fir eine solche, die personliche Gestaltungsfreiheit des
Einzelnen einschréankende Vorgabe. Die Begrindung zum Ausschluss bzw. zur Vorgabe
bestimmter Farbtdne fur ein neues Baugebiet ist daher entsprechend auszuformulieren.

Dacher pragen in ihrem Zusammenwirken mit der Stellung, GroBe und Gliederung der
Baukorper als Dachlandschaft das Erscheinungsbild einer Gemeinde bzw. eines Baugebiets
weithin nach auf3en und tragen somit zum ersten Eindruck von der Gemeinde bereits aus der
Ferne bei. Dabei treten die grol3flachigen Dachflachen von Gewerbe- und Industriebauten im
besonderen MalRe in Erscheinung. Form, Farbe und Gestaltung des einzelnen Daches
bestimmen auch zugleich das Erscheinungsbild des einzelnen Gebaudes und dessen
Wirkung auf das Ortsbild. Das Bild der Dachlandschaften ist vielfaltig und kann von der
Einheitlichkeit gepragt oder auR3erst vielgestaltig sein. Die Ortsgemeinde mdchte durch die
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Beschrénkung der zulassigen Dachfarben auf dunkelgraue, dunkelbraune und dunkelrote
Farbtone in dem sichtexponiert gelegenen Industriegebiet stadtebaulich untypische und
insofern unerwinschte Dacheindeckungen (z.B. Blau, Griin, Gelb, etc.) ausschliel3en.
Demgegentiber soll aber auch eine ausreichende Vielgestaltigkeit zugelassen werden um
damit der Baufreiheit (Art. 14 GG) Rechnung zu tragen. Das geplante Baugebiet liegt
innerhalb eines offenen und weithin sichtbaren Landschaftsraums, so dass der damit
verbundenen Bedeutung fiur das Landschafts- und Ortshild eine entsprechende
Schutzwiirdigkeit beizumessen ist.

Weiterhin ist zu beachten, dass die Farbvorgabe dem rechtsstaatlichen Bestimmtheitsgebots
genligen muss. So bietet beispielsweise die Orientierung an dem RAL-Register eine
objektivierte Grundlage der Farbbestimmung.

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets kann durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz
bzw. durch eine Erweiterung sichergestellt werden. Die Entwasserung des geplanten
Industriegebiets erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser sowie belastetes
Niederschlagswasser kann in die vorhandene Kanalisation eingeleitet werden. Der
vorhandene Schmutzwasserkanal verlauft von der NaubergstraRe (Gemarkung Atzelgift) aus
kommend nach Querung der K 20 in nordlicher Richtung zur Ortslage Atzelgift und fihrt
weiter durch die FlurstraRe zum Hauptsammler.

GemalR den Forderungen des Landeswassergesetzes (82 LWG) ist jeder verpflichtet,
anfallendes Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand und bei entsprechender
Bodendurchlassigkeit und -speicherfahigkeit zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind auf
den Grundstucken entsprechende Flachen und Vorkehrungen fur die Ruckhaltung bzw.
Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Uberschiissiges unbelastetes
Niederschlagswasser aus dem Plangebiet einschliellich des eventuell anfallenden
AulRenbereichswassers soll rohrgebunden der geplanten zentralen Rulckhalte- bzw.
Versickerungseinrichtung nordostlich des Baugebiets zugefiihrt werden. Die in der
Planzeichnung gekennzeichnete RuUckhalteflache liegt innerhalb der Gemarkung Atzelgift
(Flur 34, Flurst.-Nr. 20) und dient ebenfalls der Rickhaltung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers der geplanten Erweiterungsflachen des Gewerbe- und
Industriegebiets an der Naubergstral3e, Atzelgift. Mit der Gemeinde Atzelgift wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Detaillierte Planungen zur Dimensionierung der
Ruckhalte- und Versickerungseinrichtung und wasserrechtlichen Genehmigung wurden im
weiteren Verfahren in Abstimmung mit der SGD Nord, Regionalstelle fur Wasser- und
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Montabaur erstellt. Eine entsprechende Genehmigung
wurde mit Schreiben vom 08.02.2011 erteilt.

Aufgrund eines mdglichen Schadstoffeintrags ist im vorliegenden Planungsfall eine getrennte
Abfihrung und Rickhaltung lediglich des Dachflachenwassers sinnvoll. Auch die
Verwendung wasserdurchlassiger Belage wird nur fir PKW-Stellplatze und Gehwege
festgesetzt. Weiterhin wird empfohlen eine ggfs. kombinierte Mulden- bzw. Rigolen-
Rohrversickerung zur Ruckhaltung bzw. Versickerung des unbelasteten
Niederschlagswassers auf den privaten Grundstucken vorzusehen. Die
Brauchwassernutzung sowie die Einbindung z.B. des Dachflichenwassers in den
Produktionskreislauf sind ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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7 Auswirkungen der Planung / Abwagung wesentlicher Belange

7.1 Immissionsvorsorge

Durch die Ausweisung eines Industriegebiets ist die Ansiedlung von besonders emittierenden
Betrieben mdglich, so dass die Luftqualitdt negativ beeintrachtigt werden kann bzw.
Gerauschimmissionen entstehen konnen. In Anlehnung an die Abstandsliste zum
Abstandserlass 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen, welcher die Vorgaben und
Empfehlungen einschlagiger Verwaltungsvorschriften (z.B. TA Luft, TA Larm), VDI-
Richtlinien und DIN-Normen sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der
Bundesimmissionsschutzverordnungen zugrunde gelegt sind, sind in dem geplanten
Industriegebiet allerdings besonders emittierende Betriebsarten und Anlagen, die geman der
0.¢9. Abstandsliste keine ausreichenden Abstande zur vorhandenen Wohnbebauung der
angrenzenden  Ortsgemeinden  Atzelgift und  Streithausen aufweisen  koénnen,
ausgeschlossen. Zudem erfolgt in Anlehnung an die vorgegebenen Abstandsempfehlungen
eine Gliederung des Industriegebiets. Bei Einhaltung dieser nach den erprobten
Erkenntnissen des Immissionsschutzes definierten Abstédnde entstehen in der Regel keine
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen in umliegenden
schutzwirdigen Gebieten. Insgesamt sind auch durch die direkte Anbindung des Plangebiets
an die UmgehungsstralRe L 288 keine wesentlichen Immissionsbeeintrachtigungen fir die
Bewohner zu erwarten.

7.2 Abstufung und Einziehung der KreisstralRe K 20

Die zur Gemeindestralle abgestufte K20 stellt eine Verbindung zwischen den
Ortsgemeinden Atzelgift und Nister dar. Zudem wird sie als Verbindungsstrafl3e zwischen der
Verbandsgemeinde Gebhardshain und dem Mittelzentrum Hachenburg genutzt.
Insbesondere die Birger der Ortsgemeinden Rosenheim, Malberg, Steinebach und
Gebhardshain nutzen die Strafl3e gewohnheitsméaRig als Verbindung nach Hachenburg. Das
mit dem Durchgangsverkehr verbundene erhéhte Verkehrsaufkommen fuhrt insbesondere in
den Ortsdurchfahrten von Luckenbach und Nister zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt der Anwohner sowie der Verkehrssicherheit fir Fu3ganger.
Aus diesem Grund wurde die LandesstralBe L 288 seinerzeit als Ortsumgehung zur
Entlastung der Ortsdurchfahrten sowie als schnelle Verbindung zwischen den R&umen
Betzdorf und Hachenburg konzipiert und entsprechend ausgebaut. Der tberdrtliche Verkehr
zwischen Betzdorf und Westerburg bzw. Bad Marienberg, aber auch in Richtung
Bundesstral3e B 414, wird unzweifelhaft von der Umgehungsstral3e L 288 aufgenommen. Die
K20 hat bereits seit dem Neubau dieser Umgehungsstralle ihre Uberdrtliche
Verkehrsbedeutung verloren. In derartigen Féllen sieht das Landesstral3engesetz fir
Rheinland-Pfalz vor, dass die Stral3e entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung einzustufen ist.
Dies bedeutet, wenn eine Kreisstral3e nicht mehr die Verkehrsbedeutung einer Kreisstral3e
erfullt, dann ist sie zur Gemeindestral3e abzustufen. Demnach hatte die K 20 bereits seit
Jahren abgestuft sein missen. Diese notwendige Abstufung scheiterte bis dato daran, dass
eine Offentliche Personenbeférderung einschliel3lich der Schilerbeférderung fur die
Gemeinde Nister ohne die Kreisstral3e nicht zu bewerkstelligen war. Durch die Errichtung
einer Buswendeanlage in der Ortsgemeinde Nister im Jahre 2008 konnte dieses Hindernis
beseitigt werden und folglich die Abstufung erfolgen.

Die Einziehung des Teilstlicks der K 20, welches im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet"
integriert ist, wird gemaR 8 37 Abs. 7 Landesstrallengesetz Rheinland-Pfalz mittels
Bebauungsplan festgesetzt. Die formale Einziehung ist ein Geschaft der laufenden
Verwaltung und wird verfahrensmafiig nach den Regelungen des § 37 Landesstral3engesetz
durchgefuhrt. Die Gemeinde Streithausen hat am 22.06.2010 die Einziehung des innerhalb
ihres Gemeindegebiets liegenden Teilstlicks der abgestuften K 20 beschlossen.
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Die Einziehung des innerhalb des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet” liegenden Teilstlicks
der K20 wird durch die Planungsabsicht der Ortsgemeinden Streithausen und Atzelgift
begriindet, die gewerbliche Wirtschaftskraft zu starken und durch Bereitstellung von Grund
und Boden dem Expansionswillen des ortsansassigen Unternehmens Rechnung zu tragen.
Hierdurch kénnen vorhandene Arbeitsplatze gesichert und weitere Arbeitsplatze geschaffen
werden. Die Firma CRACO ist ein mittelstdndiges Unternehmen, das seit 1994 am Standort
im Gewerbegebiet an der Naubergstral3e in der Nachbargemeinde Atzelgift anséssig ist und
sich seitdem aufgrund einer positiven Auftragsentwicklung standig vergréfRert. Damit stellt
der Betrieb einen sicheren und wohnortnahen Arbeitgeber fiir gering bis hoch qualifiziertes
Personal im landlichen Raum dar. Weitere Expansionsmdglichkeiten bestehen allerdings nur
in einem geringen Umfang, der fur den aktuellen und zukinftigen Bedarf nicht ausreicht.
Aufgrund dessen beabsichtigt das Unternehmen die Einbeziehung weiterer Flachen auf der
gegeniberliegenden Seite der K 20 innerhalb der Gemarkung Streithausen. Um jedoch
einen reibungslosen Betriebsablauf zu gewahrleisten, wird die Uberplanung der KreisstraRe
erforderlich.

Die arbeitsmarktpolitischen Belange werden seitens der Gemeinden Streithausen und
Atzelgift daher hoher bewertet als die Belange des Verkehrs insbesondere vor dem
Hintergrund eines nicht mehr im wvollen Umfang gegebenen 6ffentlichen
Verkehrsbedirfnisses. Wie bereits dargelegt wurde mit dem Bau der Umgehungsstral3e ein
adaquater Ersatz geschaffen. Die Ortsumgehung L 288 wurde seinerzeit so konzipiert und
gebaut, dass geniigend Verknipfungspunkte zwischen der L 288 und den Zugangsstrafl3en
der Verbandsgemeinde Gebhardshain bestehen. Die Anlegung einer alternativen
Verkehrsfiihrung, wie seitens der Verbandsgemeinde Gebhardshain gefordert, scheidet
vorliegend aus, da hierdurch unverhaltnismaRig hohe Kosten fur die Ortsgemeinde
Streithausen entstehen, zumal eine entsprechende Verkehrsfihrung tber die L 288 bereits
seit Jahren existiert. Mit der Abstufung und Einziehung der Kreisstral3e sind insgesamt keine
wesentlichen Beeintrachtigungen fir die vorhandenen Verkehrsanbindungen der
umliegenden Gemeinden verbunden, da die LandesstraBe L 288 eine leistungsfahige
Umgehungsstral3e darstellt und die Verkehrsstrome im Bereich der K20 durchaus
aufnehmen kann. Die Strecke der Landesstralie ist dartiber hinaus nur geringfligig langer.

Des Weiteren ist mit der Einziehung der KreisstralRe und Umlenkung des Verkehrs auf die
Umgehungsstrale eine Reduzierung des Durchfahrtsverkehrs in Luckenbach und
insbesondere in Nister verbunden, wodurch die Wohn- und Aufenthaltsqualitéat entlang der
Hauptverkehrsachsen wesentlich erh6ht werden kann. Mit der Abstufung und nachfolgenden
Einziehung wird eine Verkehrsberuhigung in der Ortsgemeinde Nister erreicht. Die seitens
der Gemeinde Nister geplanten verkehrshemmenden Malinahmen, wie z.B. Rechts-vor-
Links-Verkehr in der Ortsdurchfahrt oder auch eventuelle Einbauten im Fahrbahnbereich sind
leichter zu realisieren. Diese Aspekte sind zwar nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplanung. Vor dem Hintergrund einer landespolitisch  erwlnschten
interkommunalen Zusammenarbeit und Abstimmung von Planungen benachbarter
Gemeinden tragen Abstufung und Einziehung der K 20 den genannten Zielsetzungen jedoch
Rechnung. Seitens der Ortsgemeinde Nister ist ein entsprechender Beschluss zur
Einziehung des innerhalb deren Gemeindegebiets liegenden Teilstiicks der K20 zum
09.07.2010 vorgesehen.

Die Uberplanung und Ausweisung der ehemaligen KreisstraRe als Industriegebiet mittels
Bebauungsplan und damit einhergehend, die Einziehung der StraBe nach
§ 37 Abs. 7 Landesstrallengesetz entspricht daher nach Abwé&gung der unterschiedlichen
Belange gegeneinander und untereinander den Uberwiegenden Grinden des
Allgemeinwohls. Mit Einziehung des Teilstiicks durch die Ortsgemeinde Nister besteht
zudem kein 6ffentliches Verkehrsbedirfnis mehr.
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Die Erreichbarkeit der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen bleibt trotz des zukinftigen
Wegfalls der K 20 gewahrleistet. Ebenfalls bietet das gut ausgebaute Wirtschaftswegenetz
im Bereich des Naubergs ausreichende FulBwegeverbindungen, die zur Naherholung genutzt
werden kdnnen.

7.3 Altablagerungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich die im Altablagerungskataster der Struktur- und
Genehmigungsdirektion (SGD) Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Montabaur registrierte Altablagerung ,Ablagerungsstelle Streithausen,
Morgensonne® mit der Erhebungsnummer 14302299-204. Nach vorliegenden Erkenntnissen
wurden in dem gekennzeichneten Bereich Bauschutt und Erdaushub auf einer Flache von
ca. 8.000 m2 und mit einem Volumen von ca. 12.000 m3 abgelagert. Auf einem Teilbereich
dieser Flache von ca. 40x40 m wurden im Jahr 2000 rund 3.500 t Erdaushub durchsetzt mit
Betonresten, Bitumen, Klinkersteinen, Bimssteinen, Natursteinen, Holz und Kunststoffresten
zusatzlich illegal abgelagert. Zwischenzeitlich wurden in dem gekennzeichneten Bereich
durch die Fa. geo-consult Pohl, Bendorf, geologische Untersuchungen durchgefiihrt, welche
zu dem Ergebnis gelangen, dass derzeit vom Gelande ,Morgensonne” keine Gefahr fur die
Umwelt und insbesondere fiir die Wasserversorgung Streithausen ausgeht. Aufgrund dieser
Ergebnisse kann in diesem Bereich eine gewerbliche Uberbauung mit einer entsprechenden
Versiegelung unter bestimmten Auflagen und Nebenbestimmungen zugelassen werden,
welche in einem Baugenehmigungsverfahren darzulegen sind. Eine Versickerung von
Oberflachenwasser ist im Bereich der Altablagerung nicht zuldssig. Auf die detaillierten
Ausfihrungen der Umweltgeologischen Berichte wird verwiesen.

7.4 Landespflege

Gemal § 11 Abs. 1 BNatSchG sind fir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fur Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplanen
dargestellt.

Die naturschutzfachlichen Aussagen des Landschaftsplans sind fir die Umweltprifung
gemal 8 2 Abs. 4 BauGB im Bebauungsplanverfahren ggf. in geeigneter Weise zu vertiefen
und zu ergénzen, um die Abwagung der Umweltbelange nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
die Abwagung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaf’ 8§ 1a BauGB vorzubereiten. Liegt ein
Landschaftsplan jedoch nicht vor bzw. ist dieser veraltet und erfillt nicht die heutigen
Anforderungen als Datengrundlage, so ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans i.d.R. von
einem erhdhten Aufwand zur Ermittlung der naturschutzfachlichen Belange auszugehen.

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg wurde 1991 erstellt und bietet
keine ausreichende aktuelle Datengrundlage. Die Ermittlung und Bewertung
naturschutzfachlicher Abwagungsbelange erfolgte somit im Rahmen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans. Eine zusammenfassende Darlegung landespflegerischer
Aussagen zur Uberplanung und Erweiterung des Baugebiets erfolgt im Teil B:
Umweltbericht. Hierin werden die beschriebenen und bewerteten Auswirkungen des
geplanten Eingriffs auf Natur und Landschaft einschlief3lich der geplanten MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen aufgefihrt.
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7.4.1 Naturhaushalt

Die beabsichtigte Bebauung steht den landespflegerischen Zielsetzungen entgegen.
Aufgrund der geplanten Siedlungserweiterung erfolgt ein nicht innerhalb des Plangebiets
kompensierbarer Eingriff, der durch geeignete Mal3nahmen an anderer Stelle auszugleichen
ist (s. Teil B, Kapitel 3.3.1 Flachen- und Eingriffsbilanz).

Mit dem Planvorhaben werden allerdings keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen hervorgerufen. Die vorhabenbedingten baulichen Eingriffe werden im
Sinne des Vermeidungs- und Minimierungsgebots auf die unbedingt zur Verwirklichung der
Planung erforderlichen Flachen beschrankt. Nach Darlegung des Umweltberichts (Teil B,
Kapitel 3.3) kann der geplante Eingriff durch geeignete MaRnahmen, wie Anpflanzung von
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen und Ruickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser, innerhalb des Plangebiets nur teilweise kompensiert werden. Eine
vollstandige Kompensation des Eingriffs kann durch geeignete Maflinahmen aufRerhalb des
Plangebiets erfolgen. Hierfir werden u.a. verschiedene MafRnahmen zur dauerhaften
Offenhaltung des Talraums der Kleinen Nister festgesetzt. Darliber hinaus kénnen weitere
KompensationsmafRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde abgebucht werden. Hierzu
zéhlen z.B. EntfichtungsmaRnahmen in Quellbereichen oder die Entwicklung von
Streuobstwiesen und strukturierten Waldrandern als Vernetzungsbiotope. Zur Reduzierung
des Eingriffs in das Landschaftsbild und Einbindung in die umgebende Landschaft ist das
Plangebiet entlang der nérdlichen, sudlichen und westlichen Plangebietsgrenzen durch die
Anpflanzung von dreireihigen Baum-Strauchhecken einzugrinen.

Die rechnerisch ermittelten Werte des Gutachtens dienen dem Rat fir seine
Entscheidungsfindung zwar als Anhaltswert; da der Gesetzgeber jedoch kein bestimmtes
Bewertungsverfahren fur die Bewertung von Eingriffen im Rahmen des § la BauGB
vorgegeben hat, ist die Eingriffsbewertung letztlich nur auf ihre sachgerechte, aus
naturschutzfachlicher Sicht plausible Begriindung zu Uberprifen. Mit dem in der Praxis
angewandten Verfahren zur Festlegung des Kompensationsbedarfs wird zwar eine
Objektivierung der Eingriffsfolgen und der notwendigen KompensationsmalRhahmen
versucht. Obwohl diese Verfahren, wie auch im vorliegenden Fall, einen Zahlenwert
auswerfen, enthalten sie in Wirklichkeit jedoch keine rechnerisch exakte Bestimmung der
Eingriffsfolgen.

Der Rat sieht sich in seiner planerischen Gestaltungsfreiheit durch die im Umweltbericht
vorgelegte Ausgleichsbilanzierung daher nicht eingeschrénkt. Aus der konkreten
planerischen Situation heraus und nach planerischer Wertentscheidung und Abwagung der
verschiedenen Belange sieht der Rat die Festsetzung der im Umweltbericht (Teil B, Kapitel
3.3) dargelegten Kompensationsmal3nahmen allerdings als geeignet an, einen Ausgleich
zwischen den betroffenen Belangen des Naturschutzes einerseits und den Erfordernissen
zur Ausweisung eines Industriegebiets andererseits zu erreichen.
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7.4.2 Wasserhaushalt

Durch die vorgesehene Bebauung zur industriellen Nutzung werden Landflachen versiegelt,
so dass Niederschlagswasser nicht mehr in dem Mal3e wie bisher versickern kann. Dies flihrt
zu einem verstarkten oberirdischen Abfluss (Verscharfung der Hochwasserwelle von
Gewassern) bzw. zur verminderten Grundwasserausbildung. Geman den Vorgaben des § 61
Landeswassergesetz sind diese Auswirkungen mit der baulichen ErschlielBung
auszugleichen, so dass dem Vorfluter nach Bebauung des Gebietes nicht mehr Wasser
zugefihrt wird als vorher. Als Idealkonzept wird ein gegebenenfalls modifiziertes
Trennsystem mit dezentraler Muldenversickerung von fachlicher Seite empfohlen, so dass
das anfallende Niederschlagswasser moglichst an Ort und Stelle versickern kann. Dies ist
jedoch nur bei entsprechender Bodendurchlassigkeit und -speicherfahigkeit und vertretbaren
Kosten moglich.

Im konkreten Planungsfall geht es um die Erweiterung des Siedlungsgebiets im Anschluss
an vorhandene Gewerbeflachen der Ortsgemeinde Atzelgift. Das Erfordernis einer
Minimierung des durch die Versiegelung bedingten  Eingriffes in  den
Landschaftswasserhaushalt ergibt sich aus den Forderungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (8§14 BNatSchG) sowie des Landeswassergesetzes.

Die Versiegelung innerhalb des Plangebiets und die damit verbundenen Eingriffe in den
Bodenwasserhaushalt werden durch Vorgaben zur dezentralen Rulckhaltung bzw.
Versickerung von Oberflachenwasser auf den privaten Baugrundstiicken sowie zur
getrennten Ableitung von Uberschiissigem unbelasteten Niederschlagswasser und zentraler
Ruckhaltung norddstlich des Plangebiets (Ruckhalteeinrichtung auf Gemarkung der
Ortsgemeinde Atzelgift) und durch Empfehlungen zur Brauchwassernutzung weitgehend
kompensiert. Die verbleibende Beeintrachtigung wurde bei der Aufstellung des
Bebauungsplans gemafl § 18 BNatSchG beurteilt. Da die Flachenversiegelung im Baugebiet
nicht durch eine Flachenentsiegelung an anderer Stelle kompensiert werden konnte, werden
unter Anwendung der 88 la und 9 Abs. 1a BauGB im Verlauf des Verfahrens ausreichende
Ausgleichsmal3nahmen unter Beteiligung der Unteren Landespflegebehdrde festgesetzt.

GemalR den Forderungen des Landeswassergesetzes (§ 2 LWG) ist jeder verpflichtet,
anfallendes Niederschlagswasser mit vertretbarem Aufwand zu verwerten oder zu
versickern. Eine Bodenuntersuchung zur Feststellung der Bodendurchlassigkeit und -
speicherfahigkeit wurde nicht erstellt. Hier ist jeder private Bauherr gemafd den Vorgaben
des Landeswassergesetzes verpflichtet, entsprechende Prifungen durchzufihren. Es wird
empfohlen, eine ggfs. kombinierte Mulden- bzw. Rigolen-Rohrversickerung vorzusehen.
Gemal ATV-Information ist fir den Flachenbedarf einer Muldenversickerung von 5-10 m2
Flache pro angeschlossene 100 m2 versiegelte Flache auszugehen.

Weiterhin ist eine Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser einschlief3lich
des eventuell anfallenden AuRenbereichswassers an zentraler Stelle norddstlich des
Plangebiets vorgesehen. Weitere Ausfiihrungen siehe unter Kap. 6.

Teilbereiche des geplanten Baugebiets liegen innerhalb der Schutzzone 1l des
Wasserschutzgebiets ,Tieforunnen Streithausen” sowie der ,Ablagerungsstelle Streithausen,
Morgensonne®. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb der Schutzzone
sowie der Altablagerung nicht zulassig. Anfallendes Oberflachenwasser ist in diesem Fall an
anderer Stelle auf dem Grundstiick zu versickern oder in die zentrale Rickhalteeinrichtung
einzuleiten. Zudem sind die gewerblich genutzten Flachen =zu versiegeln, um
Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.
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8 Umsetzung und Zuordnung der externen Ausgleichsflachen und -
maflnahmen

Gemal den 88 9 Abs. 1a, 135a—135c BauGB kann die Gemeinde Kostenerstattungsbeitrage
fur die Durchfiihrung von zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen erheben.
Voraussetzung fur die Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen ist gemanR 8§ 135c BauGB
die Aufstellung einer entsprechenden Satzung durch die Gemeinde. Die Kosten kdnnen
geltend gemacht werden, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind,
baulich genutzt werden durfen.

Dabei ist fur die Zuordnung nicht die anrechenbare Flachengrol3e, sondern die reale GréRRe
der Kompensationsflachen zugrunde zu legen (siehe Kap.3.3.3).

Die ErschlieBung der Bauflachen erfolgt intern durch das Unternehmen, so dass innerhalb
des Plangebiets keine offentlichen StralRenverkehrsflachen erforderlich sind. Somit Iasst sich
fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet” nur ein Eingriffsverursacher ermitteln. Dem privaten
Bauherrn konnen die nachfolgend aufgeflihrten Kompensationsmaflinahmen zu 100% als
Kompensations- und Okokontoflachen zugeordnet werden:

= Flur 21, FI.-Nr. 39
Flur 21, FI.-Nr. 175
Flur 21, Fl.-Nr. 7 tlw.
Flur 21, FI.-Nr. 82
Flur 26, FI.-Nr. 53 tlw.
Flur 26, FI.-Nr. 83

Zuordnung der Kompensationsflache:

Bebauungsplangebiet Versiegelungsanteil Flachenanteil an der
Kompensationsmal3nhahme

Offentlich . ,

(StraBenverkehrsflache) 0% om

Privat 100% 49.684 m?

Gesamtgrolie 100% 49.684 mz

Festsetzungen fiur den Ausgleich auf den privaten Baugrundsticken werden nicht
zugeordnet, sondern den Bauherren im Wege von Nebenbestimmungen zur
Baugenehmigung aufgegeben. Zu den MalRnahmen auf den Eingriffsgrundstiicken im
Plangebiet zahlen die Pflanzmalinahmen auf den Baugrundstiicken, die von den jeweiligen
Grundstickseigentimern vorzunehmen sind.

9 Hinweise der Versorgungstrager sowie der Trager offentlicher Belange

Die Hinweise der Versorgungstrager sowie der Trager oOffentlicher Belange sind den
Textfestsetzungen unter Kapitel V zu entnehmen.

10 Bodenordnung

Da die Grundstiicksflachen im Eigentum des Bauherrn liegen sind keine bodenordnerische
MalRnahmen im Sinne der 88 45-79 BauGB erforderlich.
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11 Flachenbilanz / Kosten

11.1 Flachenbilanz

In der nachstehenden Flachenbilanz wird eine Ubersicht Uber die Aufteilung und Nutzung
des Plangebiets gegeben:

Gesamtflache 7,24 ha 100%
Baugebiet (Industriebauflachen GI) 6,22 ha 85,9%
Wirtschaftsweg (Erhaltung Grasweg) 0,06 ha 0,8%
Private Grinflachen 0,96 ha 13,3%
UMWELT-PLAN REDLIN HauptstralRe 27, 56414 Dreikirchen
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11.2 Kosten

Erschlie3ung

Wasserversorgung (Anschluss an Netz): 90 Ifdm & 300,- € = 27.000,00 €
Oberflachen- und Schmutzwasser
RW:- und SW-Kanal (DN 200-500): = 70.000,00 €
Umlegung/Ruckbau Kanalleitungen (anteilig): = 4.100,00 €
Flache fur Regenriickhaltung (anteilig 50%): = 55.000,00 €
LandespflegemalBnahmen
Kompensations- und PflegemalRnahmen:
- Ausgleichsflache 1 (Flur 21, FI.-Nr. 39; 7.538 m2):
Pflege Extensivweide 5.938 m?2 a 0,15 € x 25 Jahre = 22.267,50 €
Pflege Binsenflachen 400 m2 a 0,25 € x 25 Jahre = 2.500,00 €
Sukzession Ufergeholz 1.200 m2 = 00,00 €
- Ausgleichsflache 2 (Flur 21, Fl.-Nr. 175; 18.442 m?):
Pflege Extensivwiese 14.042 m2 a 0,25 € x 25 Jahre = 87.762,50 €
Pflege Binsenflachen 400 m2 a 0,25 € x 25 Jahre = 2.500,00 €
Sukzession Ufergeholz 4.000 m2 = 00,00 €
- Ausgleichsflache 3 (Flur 21, Fl.-Nr. 7 tlw.; 7.108 m2):
Pflege Extensivwiese 7.108 m2 3 0,25 € x 25 Jahre = 44.425,00 €
- Okokontoflache (Flur 21, FI.-Nr. 82; 11.096 m2):
ErstherstellungsmalRnahme (Entbuschung, Neuanpflanzungen) = 1.000,00 € *
Pflege Extensivgriinland 11.096 m2 a 0,25 € x 25 Jahre = 69.350,00 €
Pflege Obstbdume ca. 40 St. a 25,- € x 25 Jahre = 25.000,00 €
- Okokontoflache (Flur 26, FI.-Nr. 53 tlw.; 2.100 m2):
Entfichtung Quellbereich / Pflanzung von Erlen = 2.000,00 € *
- Okokontoflache (Flur 26, FI.-Nr. 83 tlw.; 3.400 m2):
Entfichtung / Sukzession Waldsaum = 400,00 € *
= 413.305,00 €
10% Nebenkosten = 41.330,50 €
= 454.635,50 €
19% Mehrwertsteuer = 86.380,75 €
= 541.016,25 €
zur Aufrundung = 8.983,75 €
Gesamtkosten: = 550.000,00 €
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Die hier vorgenommene Kostenschatzung kann nur einen ungefdhren Rahmen vorgeben.
Die exakten Kosten kdnnen erst mit der anschlieenden Ausbau- bzw. Ausfiihrungsplanung
ermittelt werden, da nur in diesem Zusammenhang z.B. genaue Ermittlungen der Massen fur
die Erdarbeiten moglich sind.

Die Kosten zur Herstellung der Entsorgungsanlagen sind der vorliegenden Detailplanung zur
Entwasserung entnommen.

Des Weiteren sind in der Kostenschatzung finanzielle Aufwendungen fir den Ankauf von
bendtigten Kompensationsflachen nicht enthalten.

* Kosten fir die Erstherstellung der MaRnahmen auf den Okokontoflachen gemaR Angaben
der Forstverwaltung Hachenburg, welche die Umsetzung der MalRnahmen durchgefiihrt bzw.
begleitet haben.
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Teil B: Umweltbericht

1 Rechtsgrundlagen und Vorbemerkungen

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Gemal § 2a Nr.2 BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten Tell
der Begriindung. Entsprechend den Regelungen des § 14f Abs. 2 SUPG (Gesetz zur
Einfihrung einer strategischen Umweltprifung und zur Umsetzung der Richtlinie 2001/42/EG
Programme vom 29.06.2005) in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht
nur die Angaben enthalten, die angemessener Weise verlangt werden kdénnen und den
gegenwartigen Wissensstand und die aktuellen Prifmethoden sowie den Inhalt und
Detaillierungsgrad des Plans beriicksichtigen.

Die Beanspruchung eines Naturlebensraums erfordert eine detaillierte Erhebung von Fauna
und Flora und die diesbezlglichen Gefahrdungen. Diese naturschutzfachlichen Aussagen
sind gemal 8§°11 BNatSchG auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung im Rahmen der
Aufstellung von Landschaftsplanen zu treffen und in der Umweltprifung gemaRr § 2 Abs. 4
BauGB im Bebauungsplanverfahren ggf. in geeigneter Weise zu vertiefen und zu erganzen,
um die Abwagung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und die Abwagung im
Rahmen der Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB vorzubereiten.

Der Landschaftsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg wurde 1991 erstellt und bietet
keine ausreichend aktuelle Datengrundlage. Die Ermittlung und Bewertung
naturschutzfachlicher Abwéagungsbelange erfolgte somit im Rahmen der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht integriert.

2 Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele und Festsetzungen des
Bebauungsplans

2.1.1 Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Streithausen beabsichtigt in einer Entfernung von ca. 400 m dstlich der
Ortslage die Ausweisung eines Industriegebiets in direkter Angrenzung zu dem
Gewerbegebiet an der Naubergstrale. Mit der geplanten Ausweisung eines
interkommunalen Industriegebiets mochte die Gemeinde Streithausen zusammen mit der
Nachbargemeinde einem in  Atzelgift ansdssigen Unternehmen  ausreichend
Expansionsflachen zur Verfigung stellen, um einem Abwandern entgegenzuwirken Damit
verfolgen die beiden Nachbargemeinden das Ziel einer Konzentration von Gewerbeflachen
in ausreichender Entfernung zur Wohnbebauung.
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2.1.2 Standort

Das ca. 7,2 ha grol3e Plangebiet liegt bei einer mittleren Hohenlage von ca. 340 m NN dstlich
von Streithausen und der Landesstralle L 288 auf dem nordwestexponierten Hang des
Naubergs. Das Gelénde féllt mit mittlerer Hangneigung (ca. 5-6%) zur L 288 hin ab. Im
Osten grenzt das geplante Industriegebiet an die K20 sowie die geplanten
Erweiterungsflachen des Industriegebiets Naubergstral’e der Nachbargemeinde Atzelgift. Im
Suden befinden sich Laub-/Mischwaldbereiche des Hachenburger Staatsforsts.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird landwirtschaftlich als Acker- und Wiesenflache
intensiv genutzt. Am sidlichen Plangebietsrand befand sich das ehemalige Gasthaus
.Morgensonne®, welches zwischenzeitlich bereits abgerissen wurde. Das Grundstlck ist
durch Nadel- und Laubgehélze stark eingegrint. Auf den dem ehemaligen Gasthaus
angegliederten Freiflachen haben sich unterschiedliche Sukzessionsstadien entwickelt, die
neben Wiesenbrachen und Flachen mit beginnender Verbuschung (Ginster, Brombeere)
auch bereits Geholzflachen mit Birken, Eschen und Salweiden umfassen.

2.1.3 Festsetzungen des Bebauungsplans
Es wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Die beabsichtigte Bebauung steht den landespflegerischen Zielsetzungen entgegen. Aus der
geplanten  Siedlungserweiterung resultiert ein nicht innerhalb des Plangebiets
kompensierbarer Eingriff, der an anderer Stelle auszugleichen ist. Der Bebauungsplan
beinhaltet daher auch die nach Naturschutzrecht erforderlichen Festsetzungen zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft.

2.2 Darlegung der mafRgeblichen umweltrelevanten Zielvorgaben einschlagiger
Fachgesetze und Fachplane

Die nachfolgende Tabelle stellt eine Auflistung der maRgeblichen umweltrelevanten
Zielvorgaben einschléagiger Fachgesetze und Fachpléne dar.

Regionaler Raumordnungsplan — Mittelrhein-Westerwald

Das Plangebiet liegt innerhalb eines grof3flachigen Erholungsraums. Dariiber hinaus bestehen fur das
Plangebiet keine weiteren Ausweisungen.

Planung vernetzter Biotopsysteme — Westerwaldkreis (VBS)

Am ndrdlichen Plangebietsrand sind Teilflache als Wiesen und Weiden mittlerer Standorte in der
Planung vernetzter Biotopsysteme erfasst. Diese Flachen sollen zu mageren Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte entwickelt werden. Der in der VBS gekennzeichnete Bereich innerhalb des
Plangebiets wird jedoch mittlerweile als Ackerflaiche genutzt.

Landschaftsplan / Flachennutzungsplan Hachenburg

Der Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg integriert.
Im derzeit rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist ungefahr ein Drittel des Plangebiets als geplante
Gewerbebauflache (G) dargestellt. Der nordliche Plangebietsteil ist als Flache fur die Landwirtschaft
vorgesehen. Im Suden wird der Bereich um das ehemalige Gasthaus ,Morgensonne” als Flache fir
die Forstwirtschaft aufgefuhrt. Zwischen der Flache fur die Forstwirtschaft und der geplanten
Gewerbeflachenerweiterung ist ein Landespflegerischer Kompensationsraum als Pufferzone
eingetragen. Des Weiteren stellt der vorbereitende Bauleitplan eine Altlast im Bereich des ehemaligen
Gasthauses dar. Auch die KreisstralRe K 20 ist noch als Verkehrsflache eingetragen.
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Schutzgebiete

Naturschutzgebiete

Gesetzlich geschitzte
Biotope u. Biotopkartierung
u. Biotopkataster 2006

Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmal
Naturpark

Wasserschutzgebiet

Natura 2000

FFH-Gebiete

EG-Vogelschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet befindet sich in einer
Entfernung von ca. 4 km norddéstlich des geplanten Industriegebiets
nahe Elkenroth. Der Schutzzweck des Naturschutzgebiets
»Rosenheimer Lay“ besteht in der Erhaltung eines aufgelassenen
Steinbruchs. Angrenzend an das aufgefiihrte Schutzgebiet liegt das
Naturschutzgebiet ,Lindians Seifen“, welches der Erhaltung des
Erlen-Sumpfwaldes und der Basaltblockschutthalden dient.

Das Plangebiet selbst ist nicht als kartiertes oder gesetzlich
geschiitztes Biotop ausgewiesen. Suidlich angrenzend an das
Plangebiet sind allerdings Teilbereiche des Laub-/Mischwaldes als
Schongebiet (lll) mit der Bezeichnung ,Wald S Atzelgift® (2011)
gekennzeichnet. Zudem sind Quellbereiche sowie naturnahe
unverbaute Bachabschnitte nach § 28 LNatSchG in Teilen geschutzt.
Die Biotopkartierung 2006 erfasst diesen Bereich ebenfalls unter der
Bezeichnung ,Eichen-Buchenwald mit Quellbereichen sidlich
Atzelgift® (BK-5312-0567-2006). In dem Eichen-Buchenwald
befinden sich mehrere Sickerquellen, die naturnahe, schmale
Quellbache speisen. Das Schutzziel besteht in der freien Entwicklung
bzw. einer naturnahen Bewirtschaftung der Waldflachen. Dieses
Biotop hat eine lokale Bedeutung, bei dem Beeintrachtigungen nicht
erkennbar sind.

Ungefahr ein Drittel des Plangebiets im Bereich des ehemaligen
Gasthauses ,Morgensonne” liegt innerhalb des am 28.03.1969
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets , Nistertal“. In dem
geschitzten Gebiet ist es verboten die Natur zu schadigen, das
Landschaftsbild zu verunstalten oder den Naturgenuss zu
beeintrachtigen.

Wie in Kapitel 3.1.2.2.1 dargestellt, verfugt das Plangebiet selbst nur
Uber ein geringes Erlebnis- und Erholungspotential. Dariiber hinaus
kénnen die Eingriffe in das Landschaftsbild durch intensive Ein- und
DurchgriinungsmafRhahmen kompensiert werden, so dass die
Schutzziele des LSG ,Nistertal“ nicht beeintrachtigt werden.

nicht vorhanden / keine Betroffenheit
nicht vorhanden / keine Betroffenheit

Der sudwestliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb der
Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets ,Tieforunnen Streithausen®.
Auflagen und Bedingungen der Rechtsverordnung vom 26.03.1987
sind bei der Bauausfihrung und ErschlieBung sowie bei
Unterhaltungsmaf3nahmen zu beachten.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines FFH-
Gebiets tangiert. Teilflichen des FFH-Gebiets Nistertal und
Kroppacher Schweiz (Nr. 5212-303) liegen nérdlich in einer
Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet. Das FFH-Gebiet umfasst
Tal, Aue und Hange des FlieRgewassersystems der Nister und der
Kleinen  Nister mit naturnah  ausgepragten Bach- und
bachbegleitenden Lebensrdaumen und strukturreichen Ufer- und
Hangwaldern. Die Schutzwirdigkeit des FFH-Gebiets besteht
aufgrund der naturnahen Auspragung des FlieRgewassers und der
Auen sowie aufgrund charakteristischer und besonders gut
ausgepragter Uferstaudenfluren, Hang-, Ufer- und Schluchtwaldern.

Das Plangebiet wird nicht unmittelbar von der Ausweisung eines
Vogelschutzgebiets tangiert. Das ndchstgelegene Vogelschutzgebiet
befindet sich ca. 2km sddlich des Plangebiets nahe der
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Ortsgemeinde Nister und umfasst Teilbereiche des Nistertals. Diese
zéhlen zu dem 2007 nachgemeldeten Vogelschutzgebiet Westerwald
(Nr. 5312-401), welches mehrere Uber den Westerwald verteilte
Gebiete umfasst. Zu den geschitzten Arten zahlen beispielsweise:
Rot- und Schwarzmilan, Rauhfukauz, Braunkehlchen und
Schwarzstorch.

Norddstlich von Atzelgift befindet sich in einer Entfernung von ca.
5 km bei Weitefeld das VSG Neunkhausener Plateau (Nr. 5213-
401). Dieses umfasst eine ackerbaulich und grinlandwirtschaftlich
genutzte Plateauflache zwischen Elkenroth und Neunkhausen und ist
weitgehend frei von die Zielarten stdérenden Elementen, wie
Siedlungen oder Wald. Das Neunkhausener Plateau zahlt u.a. zu den
5 wichtigsten Rastplatzen fur nicht feuchtigkeitsgebundene
Limikolenarten.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1.1 Darstellung der gegenwartigen Raumnutzung und Prognose der zu
erwartenden Entwicklung von Natur und Landschaft

Siedlung

Streithausen liegt gemal Ausweisung des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald (PLANUNGSGEMEINSCHAFT  MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) im dinn
besiedelten landlichen Raum und ist als Gemeinde im Erholungsraum dargestellt. Die ca.
570 Einwohner (Stand: 31.12.2006; WWW.INFOTHEK.STATISTIK.RLP.DE) zdhlende Gemeinde
liegt am Eingang zur Kroppacher Schweiz.

Streithausen liegt in einem Seitental stdlich der Kleinen Nister. Neben dem Hauptort zahlen
zur Ortsgemeinde auch die Einzelgehofte Kellershof, Kempfsmuhle und das Gasthaus
Morgensonne sowie die im Tal der Grol3en Nister liegende Abtei Marienstatt. Aufgrund
topografischer Gegebenheiten entwickelte sich die Gemeinde als Stralendorf. Mit der
ErschlieBung von Neubaugebieten in den vergangenen Jahrzehnten wurden auch die
angrenzenden Hangbereiche bebaut.

Die geplanten Industriebauflachen befinden sich allerdings ca. 400 m entfernt der Ortslage in
der Nahe des bestehenden Gewerbegebiets der Nachbargemeinde Atzelgift. Zwischen der
Ortslage und dem geplanten Erweiterungsgebiet verlauft die Landesstralie L 288.

Das Siedlungsgebiet von Streithausen ist von landwirtschaftlich genutzten Grinland- und
Feldfluren umgeben. Die steileren Hange der Kleinen Nister und des Naubergs sind
allerdings von grofR3flachigen Waldgebieten bedeckt.

Verkehr

Die Ortsgemeinde Streithausen sowie das geplante Industriegebiet sind Uber die
Landesstral3e L 288 gut in das klassifizierte Stralennetz eingebunden. Die L 288 bindet im
Suiden an die BundesstraRe B 414 und bei Hachenburg an die Bundesstrale B 413 an. Uber
die B 413 ist das Oberzentrum Koblenz und tber die B 414 / B 8 sind Altenkirchen sowie der
Groraum Koln-Bonn (A 3) zu erreichen. Damit bietet Streithausen gunstige
Standortbedingungen fir eine gewerbliche Ansiedlung.

Im Osten wird das Plangebiet durch die zwischen Atzelgift und Nister verlaufende
KreisstralRe K 20 begrenzt. Da die L 288 als Umgehungsstralle eine leistungsfahige
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Verbindung zwischen den beiden Gemeinden darstellt, wurde die Abstufung der K 20
vorgenommen. Die innerhalb des Plangebiets liegende Teilstrecke wird flr den 6ffentlichen
Verkehr entwidmet.

Landwirtschaft

In den letzten Jahrzehnten hat ein radikaler Wandel in der landwirtschaftlichen
Erwerbsstruktur stattgefunden. Umstrukturierungsprozesse fiihrten zu einem kontinuierlichen
Rickgang der landwirtschaftlichen Betriebe. Waren es 1971 noch 979 landwirtschaftliche
Betriebe in der Verbandsgemeinde Hachenburg, so reduzierte sich die Anzahl bis 2005 auf
178 Betriebe. Der Anteil der bewirtschafteten Flachen hat sich jedoch nur geringfiigig
verringert, da die Landwirte aufgrund der maschinellen Bewirtschaftung grél3ere Flachen
nutzen kdnnen. In Streithausen existieren nur noch 2 Betriebe, welche die Landwirtschaft im
Nebenerwerb betreiben. Der Anteil der bewirtschafteten Flachen hat sich hier zugunsten der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verringert (WWW.INFOTHEK.STATISTIK.RLP.DE).

Eine Prognose der weiteren Entwicklung ist unter den derzeitigen agrarpolitischen
Bedingungen nur schwer méglich, da die landwirtschaftlichen Umstrukturierungsprozesse mit
Sicherheit noch nicht abgeschlossen sind und die aktuelle Situation der ortsansassigen
Betriebe nicht bekannt ist. Tendenziell ist aufgrund der Auswirkungen der EG-Agrarpolitik
eine Anderung der landwirtschaftlichen Bodennutzung in Richtung Griinlandnutzung und
Okologischer Landwirtschaft zu erwarten. Wachsende Bedeutung wird auch die Produktion
von nachwachsenden Rohstoffen fiir eine regenerative Energiegewinnung haben.

Der RROP weist die Ortsgemeinde Streithausen nicht als Landwirtschaftsgemeinde aus.
Ebenfalls sind die Offenlandflachen innerhalb der Gemarkung nicht als Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Landwirtschaft wird somit auch
aufgrund der oben genannten Prozesse in Streithausen immer mehr an Bedeutung verlieren.

3.1.2 Schutzguter

3.1.2.1Tabellarische Ubersicht Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die derzeitige Auspragung der einzelnen
Schutzguter, die Auswirkungen des Planvorhabens sowie eine Bewertung der Erheblichkeit
der Auswirkungen. Je nach Erforderlichkeit werden im Anschluss daran detaillierte Aussagen
zu den einzelnen Schutzgitern aufgefuhrt (s. Kap. 3.1.2.2).

Mensch

Das Plangebiet umfasst Landwirtschaftsflachen an den sichtexponierten
Hangflachen des Naubergs, die 6stlich der Ortslage von Streithausen in einer
Entfernung von mindestens ca. 400 m liegen. Im Osten wird das Plangebiet durch
die K 20 (Atzelgift — Nister) sowie durch die Erweiterungsflachen des bestehenden
Gewerbegebiets der Nachbargemeinde Atzelgift begrenzt. Zur ndrdlich
verlaufenden L 288 wird ein Mindestabstand von 100 m eingehalten.

Die stdlich und sudostlich gelegenen weitlaufigen Waldflachen des Naubergs
dienen als Naherholungsgebiet fiir die Bevdlkerung der umliegenden Gemeinden.

Durch den Erhalt vorhandener Wegeverbindungen kann die Erreichbarkeit des
Naherholungsgebiets Nauberg weiterhin gesichert werden. Auch wird durch die
geplante Ausdehnung des vorhandenen Gewerbegebiets die Erholungsqualitat
aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Landschaftsraums nicht wesentlich
Auswirkungen reduziert.
Durch die Ausweisung eines Industriegebiets ist die Ansiedlung von besonders
emittierenden Betrieben mdglich, so dass die Luftqualitdt negativ beeintrachtigt
werden kann bzw. Gerduschimmissionen entstehen kénnen. In Anlehnung an die
Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 des Landes Nordrhein-Westfalen, welcher

Beschreibung
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Ergebnis

die Vorgaben und Empfehlungen einschlagiger Verwaltungsvorschriften (z.B. TA
Luft, TA Larm), VDI-Richtlinien und DIN-Normen sowie des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und der Bundesimmissionsschutzverordnungen
zugrunde gelegt sind, sind in dem geplanten Industriegebiet allerdings besonders
emittierende Betriebsarten ausgeschlossen. Durch die Einhaltung der in der
Abstandsliste angegebenen Abstande entstehen in der Regel keine Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die umliegenden
schutzwiirdigen Gebieten. Insgesamt sind auch durch die direkte Anbindung des
Plangebiets an die  Umgehungsstrale L 288 keine  wesentlichen
Immissionsbeeintrachtigungen fur die Bewohner zu erwarten.

Geringe Erheblichkeit

Biotoptypen und Fauna

Beschreibung
Auswirkungen
Ergebnis
Boden

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis
Wasser

Beschreibung

Auswirkungen

Detalillierte Darstellung s. Kap. 3.1.2.2.2
Detaillierte Darstellung s. Kap. 3.1.2.2.2
Geringe Erheblichkeit

Innerhalb  des  Plangebiets  entwickelten sich im  Rahmen von
Bodenbildungsprozessen Lehmbdden, die den Bodentypengesellschaften
Lockerbraunerde, Braunerde und basenhaltige Ranker und Pseudogley
zuzuordnen sind. Diese Bodeneinheiten sind im Raum Hachenburg grof3flachig
verbreitet.

Durch das mittlere Gefalle im Bereich des Plangebiets ist von keiner wesentlichen
Gefahrdung des Bodens durch Erosion auszugehen.

Durch den baulichen Eingriff werden die natlrlichen Gelandegegebenheiten durch
Ab- und Auftrag verandert. Weiterhin wird die oberste Bodenschicht als
Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten beseitigt. Der natirlich gewachsene und
Uber Jahrmillionen entwickelte Boden mit seinen Regler-, Speicher- und
Filterfunktionen wird innerhalb der Baufelder und Infrastruktureinrichtungen
abgetragen, wodurch das Bodengefiige in den betroffenen Bereichen nachhaltig
veréndert wird. Durch die baubedingten Eingriffe wird die natirliche Struktur und
Qualitat der Boden gestort, so dass eine Vermischung der gewachsenen
Bodenstrukturen entsteht. Aufgrund der groRflachigen Inanspruchnahme (ca.
7,2 ha) ist von Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushalts auszugehen.

Mittlere Erheblichkeit

Innerhalb des Plangebiets treten keine oberirdischen Gewdasser auf. GroRrdumig
zahlt das Plangebiet gemaR Hydrogeologischer Ubersichtskarte zu den Gebieten
mit sehr geringen Grund- und Quellwasservorkommen. Lediglich an ginstigen
Stellen (Stérungszonen) sind danach noch geringe Mdglichkeiten fiir den &rtlichen
Bedarf vorhanden. Der stdliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb der
Schutzzone 1l des Wasserschutzgebiets ,Tiefbrunnen Streithausen”. Damit besitzt
das Untersuchungsgebiet eine gewisse Bedeutung hinsichtlich des
Wasserpotentials.

Das Plangebiet gehtrt zum Einzugsbereich der Kleinen Nister (Gewaésser |ll.
Ordnung), die beziglich der Gewassergite als gering belastet (Giteklasse I-Il)
eingestuft wird (Stand 2005). Die Gewasserstrukturgite der Kleinen Nister ist
jedoch deutlich verédndert (GEOPORTAL WASSER; WWW.WASSER.RLP.DE).

Der Bodenwasserhaushalt wird durch den Flachenverlust und die
Bodenversiegelung verandert. Die Einschrankungen kénnen zu einem erhdhten
Oberflachenabfluss  von  Niederschlagswasser, zur  Verscharfung der
Hochwasserwelle und zur Verminderung der Grundwasserneubildung fihren. Um
die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die vorgesehene Versiegelung
auszugleichen bzw. zu minimieren, ist das Plangebiet im Trennsystem zu
entwassern. Das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ist durch geeignete
MalRnahmen (Rickhaltung / Versickerung) soweit wie mdglich im Baugebiet zu
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Ergebnis
Klima / Luft

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis

halten. Des Weiteren sind die Vorschriften der Rechtsverordnung zum
Wasserschutzgebiet ,Tieforunnen Streithausen” zu beachten, so dass von keinen
Beeintrachtigungen des Schutzzweckes der Zone Il auszugehen ist. Eine
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser ist somit innerhalb der
Schutzzone Il nicht zul&ssig.

Mittlere Erheblichkeit

Bei windschwacher Strahlungswetterlage kann in der Nacht infolge Abkihlung am
Boden Kaltluft entstehen, die dem Gefélle nach talabwérts flief3t. Potentielle
Kaltluftentstehungsgebiete sind offene, landwirtschaftlich genutzte Flachen in einer
GrolRenordnung von mehr als einem Quadratkilometer. Die Hanglagen des
Naubergs und der Kleinen Nister verfliigen nicht Uber entsprechend groRe
zusammenhangende Offenlandflachen, so dass sie nicht als potentielles
Kaltluftentstehungsgebiet eingestuft werden kénnen.

Von den bewaldeten Kuppen des Naubergs fliel3t auch tagstiber saubere Frischluft
hin zum Plangebiet. Dabei fungiert die K20/L281 als Kaltluft-/
Frischluftabflussbahn. Die bereits vorhandene Gewerbebebauung im Bereich der
NaubergstraBe sowie das Dammbauwerk der L 288 beeintrachtigen jedoch ein
reibungsloses Abflie3en der Frischluft zu der Ortslage Atzelgift.

Die grof3flachige Ausdehnung des geplanten Industriegebiets, die Veranderungen
der Morphologie und die Strukturveranderungen filhren zur Erhéhung der Boden-
und Lufttemperatur. Durch die Aufheizung des Gebiets, insbesondere in
regenarmen, heilen Sommern wird das Kleinklima beeintrachtigt. Eine gute Ein-
und Durchgriinung kann kleinraumige Klimaveranderungen jedoch vermindern.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet
und die bereits bestehenden Beeintrachtigungen des Frischluftabflusses zu den
Ortslagen hin sind bei einer intensiven Ein- und Durchgriinung der geplanten
Erweiterungsflachen keine nachhaltigen klimatischen Veranderungen zu erwarten.
Durch die Ausweisung eines Industriegebiets ist die Ansiedlung von emittierenden
Betrieben moglich, so dass die Luftqualitat negativ beeintrachtigt werden kann.
Nachhaltige erhebliche Veranderungen der Luftqualitat sind jedoch aufgrund des
Ausschlusses besonders emittierender Betriebsarten und Anlagen in Anlehnung
an die Empfehlungen des Abstandserlasses 2007 des Landes Nordrhein-
Westfalen sowie durch die Beachtung der Bestimmungen der TA Luft sowie des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und den daraus abgeleiteten Verordnungen
(z.B. mit Vorgaben zum maximal zulassigen Feinstaubaussto) nicht zu erwarten.
Eine Uberpriifung erfolgt im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Monitoring.

Geringe Erheblichkeit

Landschaftsbild / Erlebnis- und Erholungspotential

Beschreibung
Auswirkungen
Ergebnis

Detaillierte Darstellung s. Kap. 3.1.2.2.1
Detaillierte Darstellung s. Kap. 3.1.2.2.1
Geringe Erheblichkeit

Kultur- und sonstige Sachguter

Beschreibung

Sudlich bzw. stidwestlich des Plangebiets ist im Bereich des Laub-/Mischwaldes
eine Denkmalzone ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um das
Grabungsschutzgebiet ,Wistung Hailzhausen®. Die Wustung Hailzhausen weist
Spuren und Uberreste menschlichen Lebens, wie z.B. Streifenfluren in der
damaligen Bewirtschaftungsform, Meilerplatze und mittelalterliche
Eisenschlackenhalden auf.

Zwischen dem geplanten Industriegebiet der OG Streithausen und den
industriellen Erweiterungsflachen der OG Atzelgift liegt die abgestufte Kreisstrale
K 20. Das Plangebiet wird zudem von verschiedenen Wirtschaftswegen tangiert
bzw. durchquert. Diese dienen nicht nur der ErschlieBung der Landwirtschafts-
bzw. Waldflachen, sondern auch der Naherholung. Innerhalb des Plangebiets sind
jedoch keine Wanderwege ausgewiesen. Durch das angrenzende Gewerbegebiet
NaubergstraRe verlauft ein ortlicher Wanderweg in Richtung Naherholungsgebiet
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Nauberg. Die innerhalb des Gewerbegebiets am Waldrand gelegene Gaststatte
~Reiterklause* verdeutlicht die Bedeutung des Naubergs fur die Naherholung. Das
Gasthaus Morgensonne am sudlichen Rand des geplanten Industriegebiets wurde
mittlerweile abgerissen. Im Bereich des ehemaligen Gasthauses besteht geman
des Altablagerungskatasters der SGD Nord die ,Altablagerungsstelle Streithausen
Morgensonne®. Ebenfalls werden durch die Baugebietsausweisung bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit guter Bodeneignung in Anspruch
genommen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung werden die Wegeverbindungen beriicksichtigt.
Zur ErschlieBung der an das Plangebiet angrenzenden Landwirtschaftsflachen
bleibt der innerhalb des Plangebiets verlaufende Wirtschaftweg (Flurst.-Nr. 34) in
einem Teilbereich erhalten
Die ausgewiesene Denkmalzone liegt aul3erhalb des Plangebiets und wird durch
die Erweiterung der Siedlungsflachen ebenfalls nicht beeintrachtigt.
Die Kreisstralie K 20 wird entwidmet: Das innerhalb des Bebauungsplans liegende
Teilstiick der K 20 und des Wirtschaftswegs Flurst.-Nr. 34 wird an das anséassige
Unternehmen Craco verkauft, um einen reibungslosen Betriebsablauf zu
ermoglichen.
Ein geologisches Gutachten erstellt durch die Fa. geo-consult Pohl, Bendorf,
Auswirkungen gelangt zu dem Ergebnis, dass derzeit vom Gelénde ,Morgensonne” keine Gefahr
fur die Umwelt und insbesondere fiir die Wasserversorgung Streithausen ausgeht.
Eine gewerbliche Uberbauung mit einer entsprechenden Versiegelung unter
bestimmten Auflagen und Nebenbestimmungen kann zugelassen werden.
Bei den in Anspruch genommenen Landwirtschaftsflachen handelt es sich um
landwirtschaftlich gut geeignete Bdden. Existenz gefédhrdende Auswirkungen fir
den bewirtschaftenden Landwirt sind jedoch nicht zu erwarten. Zur Kompensation
des Eingriffs sind zum einen Okokontoflachen der Gemeinde und zum anderen
intensiv genutzte Wiesen- und Weidenflachen im Talraum der Kleinen Nister
vorgesehen. Die Festsetzung als Ausgleichsflachen und Umsetzung der
MaflRnahmen in Form einer Extensivierung sind allerdings mit den Eigentiimern
sowie den Pachtern abgestimmt und fuhren zu keiner Existenzgefahrdung.

Ergebnis Keine Erheblichkeit

3.1.2.2 Detaillierte Auswertung betroffener Schutzguter

3.1.2.2.1 Landschaftsbild / Erlebnis- und Erholungspotential

a) Beschreibung Landschaftsbild / Erlebnis- und Erholungspotential

Das Landschaftsbild umfasst alle sinnlich wahrnehmbaren Auspragungen von Natur und
Landschaft einschlief3lich des besiedelten Bereichs. Elemente des Landschaftsbilds sind alle
landschaftsrelevanten natur- und strukturraumtypischen Erscheinungen. Dazu gehoren alle
vorhandenen, sinnlich wahrnehmbaren natirlichen und anthropogenen Faktoren
(Oberflachenauspragung durch Vegetation, Nutzung und Bebauung, Geriiche und
Gerausche). Erfassungsrelevant sind daher sowohl Natur- als auch Kulturlandschaften. Das
Landschaftsbild stellt eine wesentliche Grundlage des Erholungs- und Erlebnispotentials dar.
Die Schutzbedurftigkeit eines Landschaftsbildes ergibt sich aus dessen Schutzwirdigkeit
und Empfindlichkeit. Erfassungskriterien sind die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT, 1998 - HVE).

Die Gemeinde Streithausen liegt in dem regional bedeutsamen Erholungsraum Kroppacher
Schweiz, einer Vvielseitigen Mittelgebirgslandschaft, die durch naturrdumliche,
kulturlandschaftliche und siedlungshistorische Elemente gepréagt wird. Das Landschaftsbild
wird insbesondere durch waldreiche Berg- und Tallandschaften mit einem kleinteiligen und
vielfaltigen Mosaik aus unterschiedlichen Elementen, wie Offen- und Halboffenlandstrukturen
und einzelne Basaltkuppen, die aus dem Grundgebirge herausragen, bestimmt. Die
Kroppacher Schweiz stellt somit ein hervorragendes Erholungs- und Erlebnisgebiet fur die
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naturbezogene Erholung dar. Aus diesem Grund weist der Regionale Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) den
Bereich um Streithausen auch als Erholungsraum aus. Aufgrund des hohen
Erholungspotentials wird die Ferienregion hauptséachlich von Wanderern, Spaziergangern,
Naturbeobachtern, Reitern und Radwanderern frequentiert.

Das Plangebiet befindet sich am Hangbereich des Naubergs an einem sichtexponierten
Standort mit vielfaltigen Blickbeziehungen und Ausblickméglichkeiten in den Talraum der
Kleinen Nister. Das geplante Industriegebiet liegt westlich des bestehenden Gewerbegebiets
der Ortsgemeinde Atzelgift. Durch die beabsichtigte Bebauung werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Sukzessionsflachen in Anspruch genommen.
Raumwirksame, belebende Elemente (z.B. Hecken, Grol3geholze) fehlen im Bereich der
Landwirtschaftsflachen. Entlang der K 20 befinden sich einige strallenbegleitende Laub- und
Ostbaume. Das ehemalige Gasthaus ist zur offenen Landschaft hin durch Nadel- und
Laubgeholze eingegriint. Im Stden grenzt an das Plangebiet ein Laub-/Mischwald an. Des
Weiteren Ubernehmen die Gehdlzstreifen entlang der L 288 in Teilbereichen eine
Eingrinungsfunktion fur das Plangebiet, so dass dieses vom Talraum der Kleinen Nister und
von den Ortslagen Streithausen und Atzelgift aus nur geringfuigig sichtbar ist.

Durch das angrenzende Gewerbegebiet sowie in dem sudlich und stdéstlich gelegenen
Waldbereich des Naubergs verlaufen mehrere 6rtliche Wanderwege, welche die Bedeutung
des Naubergs als Naherholungsgebiet aufzeigen. Innerhalb des Gewerbegebiets am
Waldrand befindet sich zudem die Gaststatte ,Reiterklause*.

b) Bewertung Erlebnis- und Erholungspotential

Mit Hilfe des nachfolgenden Verfahrens wird das Plangebiet im Hinblick auf sein Erlebnis-
und Erholungspotential bewertet. Als wichtigste Bewertungskriterien sind die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit zu nennen.

Die Vielfalt einer Landschaft driickt sich in der Reliefvielfalt, dem Abwechslungsreichtum der
Nutzungsformen und der Element- und Strukturvielfalt aus. Die Eigenart eines
Landschaftsraums wird durch die Vielfalt der natur- und kulturraumtypischen Merkmale
widergespiegelt. Die Eigenart des Landschaftsbilds ist der umfassendste Gesamtausdruck
eines Landschaftsraums. Die Schonheit einer Landschaft wird durch die Naturndhe /
Natdurlichkeit, die Harmonie unterschiedlicher Landschaftselemente und die Abwesenheit von
Storfaktoren gekennzeichnet.
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Die Naturlichkeit der Landschaft ist im Bereich des Plangebiets bereits durch die
landwirtschaftliche Nutzung, z.B. durch die Entnahme von Hecken- und Gehdlzstrukturen,
und durch das benachbarte Gewerbegebiet wesentlich Uberformt. Dadurch wird die
Schonheit der Landschaft sowie das Erlebnis- und Erholungspotential beeintréchtigt. Eine
Aufwertung des Landschaftsraums erfolgt durch den Faktor Reliefvielfalt. Das Plangebiet
weist eine mittlere Gelandeneigung auf und bietet vielfaltige Aussichtsmdglichkeiten in das
Tal der Kleinen Nister sowie an die gegenuberliegenden Hangflachen. Dariliber hinaus stellt
der im Stden angrenzende Laub-/ Mischwald ein prdgendes Landschaftselement dar.

Neben den positiv pragenden Landschaftselementen wird die Einheit des Landschaftsbildes
jedoch auch durch negative Merkmale beeintrachtigt. Storfaktoren wirken sich nachteilig auf
das Wahrnehmungsempfinden aus. Die mit der bereits bestehenden gewerblichen Nutzung
entlang der Naubergstral3e verbundenen Immissionen sowie der hohe Schwerlastverkehr auf
der Naubergstral3e zum Steinbruch Nauberg flihren zu einer wesentlichen Beeintrachtigung
des Erlebnis- und Erholungspotentials des Untersuchungsraums. Zu den optischen
Storelementen zdhlen die Gewerbebauten und die das benachbarte Gewerbegebiet
Naubergstral3e durchquerenden 20kV-Freileitungen.

Das Bewertungsverfahren1 beruht vor allem auf einer hohen Einschatzung von Vielféltigkeitswerten bei
nattrlichen Gegebenheiten, ergénzt durch die Bewertungsbereiche "Zuganglichkeit" und "Storfaktoren". Das
Plangebiet wird mit 5 Kriterien bewertet. Die Skala der Einstufungsmaoglichkeiten dieser Kriterien umfasst 3 Werte
(positiv = III, mittel =II, negativ =1I).

Kriterium Wertstufe

1. Vielfalt der Nutzungsweisen
(Offenland, Nadel- und Laubgehdlze, stral3enbegleitende Laub- und Obstbdume) I

2. Vielfalt der Topographie
I

3. Vielfalt der besonders hervortretenden naturbedingten Einzelelemente
mit positiver Raumwirkung I
(Aussichtsmdglichkeiten)

4. Zuganglichkeit

(Wirtschaftswege) II1
5. Storfaktoren
(StraRenlarm (Naubergstral3e, L 288); Stérungen durch benachbarte gewerbliche 1

Nutzungen und Freileitungen)

Wertsynthese

Im 1.Schritt werden die Kriterien Nutzungsvielfalt und Einzelelemente miteinander verknlpft. Die Wertsynthese
beruht auf einer Substitutivitdt beider Kriterien. Das Ergebnis ist ZwischengréBe A. Im 2. Schritt werden
ZwischengréBe A und Topographie miteinander verkniipft. Das Ergebnis ist Zwischengréi3e B.

1. Schritt: ‘ 1. Nutzungsvielfalt 2. Schritt: | ZwischengréB3e A
1 1I 111 1 2 3
3. Einzelelemente I 1 2 3 I 1 2 3
I 2 2 3 2.Topographie II 2 2 3
I 3 3 3 I 2 3 3
ZwischengrolRe A =2 ZwischengréRe B =2

Sofern "Zugénglichkeit" oder "Stérfaktoren” mit "I" bewertet sind, wird die ZwischengréBe B um die Ziffer 1
reduziert (3. Schritt). Im 4. Schritt erfolgt die Einstufung des Erlebnis und Erholungspotentials
(Wertstufen: 3 = hoch, 2 = mittel, 1 = gering , 0 = sehr gering).

' March - Umkircher - Modell, Universitat Kaiserslautern
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3.Schritt: ZwischengréBe B reduzieren, da "Stdrfaktoren" mit "' bewertet wurde.

4. Schritt: Das Erlebnis- und Erholungspotential des Plangebiets ist in die Wertstufe 1 (= gering) einzuordnen.

¢) Auswirkungen Landschaftsbild / Erlebnis- und Erholungspotential
Zusammenfassend kann gesagt werden, dass das Plangebiet in seiner jetzigen Auspragung
insgesamt nur ein geringes Erlebnis- und Erholungspotential bietet. Zurtickzufiihren ist dies
im  Wesentlichen auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Entfernen von
strukturierenden  Geholzen) und die vorhandenen  Storfaktoren (benachbartes
Gewerbegebiet, stark befahrene Umgehungsstral3e).

Von einer nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters
ist aufgrund der exponierten Lage mit weiten Sichtbeziehungen und der Grol3flachigkeit des
geplanten Industriegebiets auszugehen. Mit einer intensiven Ein- und Durchgrinung des
zukinftigen Baugebiets kann jedoch eine Einbindung in das landschaftliche Geflige erfolgen.

Durch Ein- und Durchgrinungsmafnahmen, Vorgaben zur HoOhenentwicklung sowie
baugestalterische Vorgaben kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds minimiert
werden. Nach den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) muss das Vorhaben
allerdings nicht auch Dauer unsichtbar gemacht werden. Mit den AusgleichsmalRnhahmen
muss jedoch ein Zustand erreicht werden, der sich dem Landschaftscharakter vor dem
Eingriff weitestgehend annéahert.

3.1.2.2.2 Biotoptypen und Fauna

a) Beschreibung der Biotoptypen

Das Plangebiet liegt sudlich der Ortslage von Atzelgift und 6stlich der Ortslage von
Streithausen. Es umfasst hauptsachlich intensiv als Acker- und Grinland genutzte
Landwirtschaftsflichen. Am sudlichen Plangebietsrand besteht das ehemalige Gasthaus
Morgensonne, welches durch Laub- und Nadelgehdlzhecken stark eingegrint ist. Bedingt
durch die Nutzungsaufgabe haben sich auf den Freiflachen Wiesenbrachen und
Sukzessionsflachen mit beginnender Verbuschung entwickelt. Das Plangebiet befindet sich
an den nach Nordwesten ausgerichteten Hangflachen des Naubergs, die in diesem Bereich
eine mittlere Neigung aufweisen.

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden
Randbereiche erfolgte eine Kartierung in Anlehnung an den Biotoptypenkatalog des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (LfUG). Die
Ergebnisse der Erhebungen (September 2007) sind nachfolgend beschrieben und in der
Biotoptypen- und Nutzungskartierung (Plan-Nr. 1) zeichnerisch dargestellit.

Landwirtschaftliche Gebiete

Ackerflache

Dieser Biotoptyp erstreckt sich Uber ca. 1/3 der Plangebietsflache und wird als Getreide- und
Hackfruchtacker genutzt. Das Tier- und Pflanzenartenspektrum wird wesentlich durch die Art
und Intensitat der Bewirtschaftung bestimmt. Als besonders negativ sind eine hohe
Bearbeitungsintensitét, hoher Insektizid- und Herbizideinsatz und Grof3parzellen ohne bzw.
mit nur schmalen randseitigen Rickzugsbiotopen (Krautsdumen) anzusehen. Auf den
Ackern treten nur wenige Krauter, wie z.B.: Ackerstiefmiitterchen, Hirtentaschel, WeiRer
Gansefuld und Vogelknéterich auf.
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Insgesamt hat der Lebensraum Acker in der im Plangebiet vorliegenden Form nur einen
geringen Biotopwert. Wichtige Strukturelemente wie Hecken, Feldgehélze oder breite Raine,
die besonders als Riickzugsbiotope fur Insekten unentbehrlich sind, fehlen.

Offenland

Wiesen mittlerer Standorte, intensiv genutzt

Dieser Biotoptyp umfasst ebenfalls 1/3 des Plangebiets und liegt in der Mitte des
Geltungsbereichs. Das gemahte Grinland ist durch die Dominanz einzelner oder weniger
SiuRgras-Arten gekennzeichnet. Pflanzensoziologisch sind die Wiesenbestande als
Glatthaferwiesen (Arrhenateretum) bzw. deren Rumpfgesellschaften ausgebildet. Es treten
die typischen Assoziationscharakterarten wie: Glatthafer oder Wiesenlabkraut, daneben
Hochstauden wie Wiesenkerbel und Weil3klee auf. Durch eine intensive Nutzung
(Silagenutzung, 4-5 Schnitte/Jahr) und einen frihen 1. Schnitt werden krautige Pflanzenarten
weitgehend zuriickgedrangt und bilden im Gegensatz zu den extensiven Mahwiesen arten-
und blutendrmere Wiesenauspragungen. Eine Fortfihrung dieser Wirtschaftsweise wird
weiterhin zu einer stetigen Verarmung des Bestandes fiihren.

Wissenschaftlicher Deutscher Gefahrdungsstatus Streng

Artname Artname geschutzte
RLP D heimische Arten

Anthriscus sylvestris Wiesenkerbel

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Dactylis glomerata Knéuelgras

Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau

Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn

Plantago media Spitz-Wegerich

Ranunculus repens KriechenderHahnenful3

Rumex acetosia Sauer-Ampfer

Stellaria graminea Gras-Sternmiere

Taraxacum offincinale Léwenzahn

Trifolium pratense Rotklee

Trifolium repens Weil3klee

Vicia sepium Zaun-Wicke

Die aufgefuhrten Pflanzenarten sind nicht selten. Keine der Arten sind in der Roten Listen
Rheinland-Pfalz und Deutschland erfasst. Innerhalb des Plangebiets existieren zudem keine
Arten, die in der Liste der in Deutschland streng geschiitzten heimischen Tiere und Pflanzen
gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG aufgefihrt.

Wiesenbrache

Dieser Biotoptyp kommt innerhalb des Grundsticks des ehemaligen Gasthauses
Morgensonne vor und hat sich flachig auf ehemaligen Parkplatzbereichen und zwischen
Nadelgehdlzhecken ausgebreitet. Die Wiesenbrachen werden von flachigen Gras- und
Krautbestanden dominierenden Pflanzenbestanden bestimmt und durch Ginsterbesténde im
ehem. Parkplatzbereich ergdnzt. Aufgrund der fehlenden Nutzung werden diese Bereiche
weiterhin verbrachen und im Laufe der Zeit verbuschen.
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Gehdlze, Krautbestande und Kleinstrukturen

Einzelbdume und Baumreihen

Entlang der KreisstraRe K 20, innerhalb des Stralenbanketts, besteht zwischen der
Einmindung in die Naubergstrale und dem ehemaligen Gasthaus Morgensonne eine
Baumreihe aus Linden, Kirschen und Ahornbaumen. Auf der gegeniberliegenden
Strallenseite stehen in einem Abstand von weniger als 1 m zum StralRenrand mehrere altere
Zitterpappeln.

Baum-Strauchhecken

Auf dem Grundstick des Gasthauses Morgensonne entwickelten sich bedingt durch die
Nutzungsaufgabe kleinere Laubgehélzbiotope vorwiegend aus Eschen und Birken. In
Angrenzung an die nicht bzw. nur gering strukturierten Landwirtschaftsflachen besitzen die
Geholzbiotope flr die Fauna wichtige Funktionen als Ansitz- und Singwarte oder auch als
Brutplatz. Weiterhin dienen die Gehélzgruppen der Eingrinung des Gebaudekomplexes
sowie der Parkplatzflachen.

Sukzessionsflache mit beginnender Verbuschung

Die Sukzessionsflichen nehmen ebenfalls Teilbereiche des Grundstiicks des ehemaligen
Gasthauses Morgensonne ein. Aufgrund der umliegenden Nadelgehdlzhecken werden die
zwei Teilflichen stark verschattetet und entsprechen dem Brachestadium der
Glatthaferwiesen, die zunehmend stark verbuschen. Als Pioniervegetation treten vermehrt
Brombeeren, Birken und Salweiden auf.

Nadelgehdlzhecken

Nach Norden ist das ehemalige Gasthaus zur offenen Landschaft hin grof3tenteils durch eine
ca. 8-10m hohe Fichtenhecke eingegriint. Eine Durchgriinung des Grundstlcks erfolgt durch
weitere Fichtenhecken. Weiterhin dienen die Nadelholzhecken verschiedenen Vogelarten als
Ansitz- und Singwarte oder auch als Brutplatz, jedoch besitzen die Nadelgeholzhecken fir
das Landschaftsbild aufgrund des naturfernen Charakters nur eine geringe Bedeutung.

Saume und Raine

Dieser Biotoptyp ist nur in einem sehr geringem Umfang in den Randbereichen des
Plangebiets, entlang von Wegen, Graben und Béschungen verbreitet. SGume und Raine der
Kulturlandschaft bilden lineare Ubergangsbereiche zwischen unterschiedlichen Biotoptypen
oder sind an Gelandestufen verbreitet. Diese linearen Saumstrukturen entsprechen meist
dem Brachestadium der Glatthaferwiesengesellschaften und besitzen auch fir die
biotoptypische Tierwelt Vernetzungsbeziehungen mit besonderer funktionaler Bedeutung.

Entlang der Graswege ist dieser Biotoptyp nur vereinzelt und in Teilbereichen vertreten.
Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die bestehenden Saume nur ca.
1 m breit oder fehlen vollstdndig entlang der Wegparzellen. Breitere Sdume sind nur entlang
der KreisstrafRe vorhanden.

Verkehrsflachen

Im kartierten Bereich sind neben den unversiegelten Wegen auch versiegelte
Verkehrsflachen und geschotterte Wege und Platze vorhanden, die im Gegensatz zu Gras-
bzw. Erdwegen keine Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere Ubernehmen.
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Siedlungsgebiete

Einzel stehendes Gebé&ude
Am sidlichen Plangebietsrand befand sich das ehemalige Gasthaus Morgensonne. Der
Gebaudekomplex stand seit einigen Jahren leer und wurde in 2008 abgerissen.

Fazit:

Aus floristischer Sicht hat das Plangebiet nur eine eingeschréankte Bedeutung. Besonders
seltene oder in ihrem Bestand bedrohte Biotopstrukturen im Sinne des § 30 BNatSchG (§ 28
LNatSchG *) sind nicht vorhanden. In der jetzigen Auspragung stellt sich das Gebiet als
offener, nur leicht geneigter Landschaftsraum dar, der aufgrund seiner intensiven
Landbewirtschaftung und fehlender raumgliedernder Strukturen als leerer weitreichender
Landschaftsraum wirkt. Nur der Bereich des ehemaligen Gasthauses Morgensonne ist
starker strukturiert. Die hohe Intensitét der landwirtschaftlichen Nutzung hat einen negativen
Einfluss auf das Arten- und Biotopschutzpotential. Weiterhin fehlen blutenreiche
Krautsdume, so dass der Natirlichkeitsgrad der Landschaft reduziert wird und das
Plangebiet nur noch Lebensraum fiir wenige Ubiquisten ist.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der derzeitigen Biotoptypenausstattungen des in
Anspruch genommenen Landschaftsraums treten keine wesentlichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Arteninventars auf. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist im Sinne der
Landschaftsplanung durch Schaffung art- und wertgleicher Lebensrdume in raumlicher Nahe
und im entsprechenden Umfang zu kompensieren ist.

* Hinweis: Mit Rechtskraft des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 tritt das
Landesnaturschutzgesetz auBBer Kraft. Die Inhalte und Qualitatsziele des LNatSchG bleiben bestehen.
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b) Beschreibung der Fauna

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner jetzigen Auspragung (Agrarlandschaft) nur
Lebensraum fiur wenige Ubiquisten. Die intensive Nutzung bewirkt ein volliges Verschwinden
spezialisierter Arten zugunsten weniger ,Allerweltsarten®. Die zuvor beschriebenen
Grinlandbiotope dienen unterschiedlichen Tierarten als (Teil-) Lebensraum. Biotoptypische
Arten sind: Laufkafer, Heuschrecken und blitenbesuchende Insekten.

Die Wiesen mittlerer Standorte dienen verschiedenen Vogelarten als Nahrungs- und
Bruthabitat. Die Offenlandflachen werden bevorzugt von den Vogeln angenommen, die die
hoherwiichsigen Vegetationsstrukturen in den Randbereichen als Nisthabitat und die
niedrigwichsigen als Nahrungshabitat nutzen. Eine detaillierte zoologische Kartierung wurde
nicht vorgenommen. Wahrend der Begehungen des Gebiets (Oktober 2007) wurden die
typischen im Offenlandgebiet befindlichen Vogelarten (Feldsperling, Amsel, Elster) sowie die
im Waldgebiet befindlichen Vogel (Kohlmeise, Buchfink, Eichelhdher) angetroffen.

Wissenschatftlicher Deutscher Gefahrdungsstatus Streng
Artname Artname | RLP D EU geschutzte
heimische
Arten
Alauda arvensis Feldlerche vV
Buteo buteo Mausebussard - —
Carduelis spinus Zeisig
Columba palumbus Ringeltaube — -
Corvus corone corone Rabenkrahe
Corvus monedula Dohle 3
Fringilla coelebs Buchfink R
Garrulus glandarius Eichelhaher
Parus major Kohlmeise
Passer montanus Feldsperling \Y
Pica pica Elster
Serinus serinus Girlitz
Turdus merula Amsel

Die meisten aufgefiihrten Vogelarten sind nicht selten. Einige Arten besitzen in der Roten
Liste einen bestimmten Gefahrdungsgrad, sind im Rahmen der EG-Richtlinien besonders
geschutzt und/oder sind in der Liste der in Deutschland streng geschutzten heimischen Tiere
und Pflanzen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG aufgefuhrt.

Die Feldlerche (V = zuriickgehend; Art der Vorwarnliste) sowie der Buchfink (R = extrem
selten) sind in der Roten Liste Deutschland als gefdhrdete Arten eingestuft. In der Roten
Liste Rheinland-Pfalz werden diese Arten jedoch nicht aufgeftihrt. Hier sind es die Dohle (3 =
gefahrdet) und der Feldsperling (V = zurlickgehend; Art der Vorwarnliste), die als gefahrdete
Arten gefuhrt werden.

Die gefahrdeten Arten wurden hauptsdchlich im Bereich der Acker- und Wiesenflachen
sowie innerhalb der das ehemalige Gasthaus Morgensonne eingriinenden Nadelgehdlze und
Laubhecken kartiert. Die weitlaufigen Acker- und Wiesenflachen stellen ein wichtiges
Nahrungshabitat insbesondere fir den Mausebussard dar. Der angrenzende Laub-
/Mischwald bietet ein Bruthabitat und wird wie die an das Offenland angrenzenden
Feldgehdlze als Sitzwarte genutzt. Aufgrund der dargestellten Biotopausstattung zahlt auch
der im Westerwald stark vertretene Rotmilan zu den potenziellen Nahrungsgasten innerhalb
sowie in den angrenzenden Bereichen des Plangebiets. Im Rahmen der Begehungen konnte
dieser jedoch nicht erfasst werden.
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Aufgrund des Pestizideinsatzes im Bereich der Ackerflachen bietet die Vegetationsschicht
aus Kulturpflanzen und Begleitflora nur einen eingeschréankten Lebensraum fir phytophage
(z.B. Blattlause, Wanzen, Kafer) und zoophage Tierarten. Es kdnnen zudem nur solche
Bodentiere Uberleben, die den Bewirtschaftungsphasen durch Ortswechsel entgehen
kénnen. Problematisch hierbei sind jedoch die grofen Schldge und die z.T. fehlenden oder
nur gering ausgepragten, schmalen Krautsdaume, die als Rickzugsraume dienen. Im
Gegensatz zu den Ackerflachen besitzen die Wiesen innerhalb des Plangebiets einen
héheren faunistischen Wert. Biotoptypische Insektenarten und blitensuchende
Schmetterlingsarten suchen die vorkommenden Krauter und die dauerhafte
Vegetationsdecke fiir die Ernahrung, Reproduktion oder fur die Uberwinterung auf.

c) Auswirkungen

Durch den geplanten baulichen Eingriff werden Offenlandgebiete in Form intensiv genutzter
Acker- und Grinlandflachen sowie Sukzessionsflachen unterschiedlicher
Entwicklungsstadien beansprucht. Weiterhin sind landschaftsraumgliedernde Strukturen in
Form von stralenbegleitenden Laubbdumen sowie das ehemalige Gasthaus Morgensonne
eingrinende Nadel- und Laubgehdlzhecken betroffen. Durch das Vorhaben werden bei
vollstandiger Inanspruchnahme des Plangebiets die vorhandenen Vegetationsbestdnde und
die hieran gebundenen Lebensraume beseitigt. Aufgrund des hohen ackerbaulichen
Nutzflachenanteils kommen nur wenige spezialisierte Arten vor. Eine grol3ere Artenvielfalt
konnte auf den Wiesen, den wenigen Krautsdumen, den Sukzessionsflichen und den
eingrinenden Heckenstrukturen festgestellt werden. Hierbei ist jedoch zu ergdnzen, dass auf
den intensiv genutzten Grinlandflachen durch mehrmalige Mahd und starke Beweidung oft
kurzrasige Vegetationsstrukturen entstehen, so dass viele Blutenpflanzen keine Bluten
ausbilden konnen. Innerhalb des Gebiets kommen keine gefahrdeten Blutenpflanzen und
Graser vor.

Die Wertigkeit von intensiv genutztem Griinland mittlerer Standorte ist zwar als eher gering
einzustufen, da dieser Biotoptyp zu ungunsten von Magerwiesen zunimmt. Eine gewisse
Aufwertung erhalt der Offenlandbereich jedoch dadurch, dass der umgebende
Landschaftsraum, insbesondere die Talhange der Kleinen Nister und Kuppen des Hohen
Westerwalds zu einem sehr hohen Anteil bewaldet sind. Dartber hinaus besteht eine
Vernetzung des Griunlandbiotops mit benachbarten Grinlandauspragungen sidlich der
Ortslage von Atzelgift, die in der VBS des Westerwaldkreises aufgefihrt und mit dem
Entwicklungsziel ,Magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte” belegt sind. Am
ndrdlichen Plangebietsrand sind Teilflache als Wiesen und Weiden mittlerer Standorte in der
Planung vernetzter Biotopsysteme erfasst. Diese Flachen sollen ebenfalls zu mageren
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte entwickelt werden. Der in der VBS gekennzeichnete
Bereich innerhalb des Plangebiets wird jedoch mittlerweile als Ackerflache genutzt. Die
Bebauung des Plangebiets wird somit zu einer weiteren Reduzierung von
Offenlandbereichen und Einschrankungen von Lebensraumen von Offenlandarten fihren. Im
Rahmen der durchgefuhrten allgemeinen Biotoptypenkartierung und Bewertung des
Untersuchungsraums konnten jedoch keine seltenen bzw. geféahrdeten Biotoptypen erfasst
werden.

Durch den Eingriff werden die vorhandenen Biotopstrukturen als Siedlungs- und
Nahrungshabitate und die standortgebundene Fauna beseitigt sowie die flexiblen Tierarten
vertrieben. Auch die gefahrdeten Vdgel werden aus ihrem Siedlungs- und Nahrungshabitat
vertrieben, jedoch sind in unmittelbarer Nachbarschaft ausreichend gro3e Offenlandgebiete
mit vereinzelten Feldgehdlzhecken vorhanden. Zudem setzt der Bebauungsplan eine
intensive Ein- und Durchgriinung des geplanten Baugebiets fest. Die anzupflanzenden
Baum-Strauchhecken konnen neue Siedlungs- und Nahrungshabitate bilden. Durch die
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Realisierung des geplanten Vorhabens sind somit keine nachhaltigen Auswirkungen auf das
lokale Vorkommen gefahrdeter Arten zu erwarten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass durch die Realisierung des Bauvorhabens keine
wesentlichen Auswirkungen fir das Arten- und Biotoppotential zu erwarten sind.

3.1.3 Auswirkungen auf Gbergeordnete Planvorgaben, Schutzgebiete, Natura 2000
sowie den Artenschutz

Teilflachen des geplanten Industriegebiets liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
Nistertal. Ebenfalls ist das Plangebiet im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-
Westerwald (PLANUNGSGEMEINSCHAFT MITTELRHEIN-WESTERWALD, 2006) als
Erholungsraum ausgewiesen. Dadurch ergeben sich besondere Anforderungen an den
Schutz des Landschaftshildes und des Erlebnis- und Erholungspotentials. Die angrenzenden
Bereiche des Plangebiets (weitldufige Waldflachen am Nauberg) werden intensiv als
Naherholungsgebiet genutzt. Das Erlebnis- und Erholungspotential des Plangebiets selbst ist
jedoch durch vorhandene Storfaktoren, wie intensive landwirtschaftliche Nutzung und
Entnahme von strukturierenden Gehdlzen, als gering einzustufen. Aufgrund der exponierten
Lage und der grof3flachigen ErschlieBung eines Industriegebiets wird sich das
Landschaftsbild und der Landschaftscharakter nachhaltig verandern. Durch eine intensive
Ein- und Durchgrinung der geplanten Industriebauflachen kann jedoch eine Einbindung in
das landschaftliche Geflige erfolgen. Durch Ein- und Durchgrinungsmaf3nahmen, Vorgaben
zur Hohenentwicklung sowie baugestalterische Vorgaben kann somit die Beeintrachtigung
des Landschaftshilds minimiert werden. Die Ziele des Landschaftsschutzgebiets sowie des
regional bedeutsamen Erholungsraums werden somit nicht wesentlich beeintrachtigt.

Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebiets
» riefbrunnen Streithausen”. Im Bereich der betroffenen Gebiete sind die Vorgaben der
Verordnung zu beachten, so dass keine Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebiets zu
erwarten sind.
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NATURA 2000 / Artenschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind ebenfalls die besonders geschitzten Arten zu
berlcksichtigen. ,Bei Planungen und Vorhaben stehen [...] die Auswirkungen auf das lokale
und regionale Vorkommen von Arten oder Artengruppen im Mittelpunkt der Betrachtung.
Zudem wird immer nur ein Ausschnitt aus der vielfaltigen Flora und Fauna erhoben werden
konnen, es ist auf Leit- und Indikatorarten abzustellen.” (KRATSCH, DIETRICH:
EUROPARECHTLICHER ARTENSCHUTZ, VORHABENSZULASSUNG UND BAULEITPLANUNG; IN: NATUR
UND RECHT (2007), 29, S. 103). Somit ist im Rahmen der Untersuchungen ein
populationshezogener Ansatz anzuwenden. Maldstab ist damit die Auswirkung eines
Vorhabens auf das lokale Vorkommen einer Art und nicht auf das einzelne Individuum. Ziel
ist es den gunstigen Erhaltungszustand der Population der betroffenen Art in ihrem
natirlichen Verbreitungsgebiet zu sichern. Dabei darf die Anzahl der die Population
bildenden Individuen nicht wesentlich verkleinert werden. KompensationsmalRnahmen, die
nach dem aktuellen Stand des Wissens konzipiert sind, knnen zur Sicherung der Population
beitragen.

FEH-Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebiets von europdischer Bedeutung.
Nordlich des Plangebiets in einer Entfernung von ca. 500 m liegen jedoch Teilflachen des
FFH-Gebiets , Nistertal und Kroppacher Schweiz“. Die Schutzwirdigkeit des FFH-
Gebiets besteht aufgrund der naturnahen Ausprdgung der Nister und der Auenbereiche
sowie aufgrund charakteristischer und besonders gut ausgepragter Uferstaudenfluren sowie
Hang-, Ufer- und Schluchtwaldern. Zu den besonders geschiitzten Tierarten zahlen z.B. der
Eisvogel, der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling, die Bechsteinfledermaus und das
GrolRe Mausohr. Fur einen Grol3teil der geschitzten Arten sind Beeintrachtigungen durch die
Bebauung von landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen auf erhdht gelegenen
Hanglagen auszuschlieRen, da der in Anspruch genommene Naturraum aufgrund seiner
Auspragung und Nutzung keine Lebensstéatte darstellt. Zu diesen Arten zahlen z.B. der
Eisvogel oder auch der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblauling, dessen Nahrungsgrundlage
(Wiesenknopf) in feuchteren Wiesenbereichen zu finden ist. Auch fur die
Bechsteinfledermaus, deren Lebensraum Walder umfasst, sind Kkeine negativen
Auswirkungen durch die Inanspruchnahme von Offenlandflachen zu erwarten.

Demgegentiber ist das Grofe Mausohr als Offenlandart einzustufen. Der Lebensraum
umfasst strukturiertes Offenland mit Wiesen, Feldern und alten Obstbaumwiesen sowie
offenes Waldland aber auch menschliche Siedlungen. Aufgrund der Nahe des Plangebiets
sowie des Offenlandcharakters kann das Plangebiet als ein potenzielles Jagdrevier und
Nahrungshabitat eingestuft werden. Allerdings werden stérker strukturierte Bereiche mit alten
Streuobstwiesen oder weniger intensiv genutzten Wiesen und Weiden im Umfeld des
Siedlungserweiterungsgebiets bevorzugt in Anspruch genommen. Durch die bauliche
Inanspruchnahme des Plangebiets sind keine wesentlichen Beeintrdchtigungen fir die
Population und Verbreitung des Grolien Mausohrs und die Erhaltungsziele des FFH-Gebiets
zu erwarten. Die Grinde liegen hierfir u.a. darin, dass sich das Grofl3e Mausohr durch einen
grofRen Aktionsradius und eine hohe Mobilitat auszeichnet. So sind die Jagdreviere meist bis
zu 10 km vom Schlafplatz entfernt und im Friihjahr und Sommer besteht ein stetiger Wechsel
zwischen den Quartieren. Dartber hinaus wird dem GroRen Mausohr gemaR Datenblatt zum
FFH-Gebiet ,Nistertal und Kroppacher Schweiz* mit einer angegebenen Populationsgrof3e
von ungeféahr 600 Exemplaren ein guter Erhaltungszustand zugeschrieben. Mit der
Realisierung des geplanten Vorhabens sind somit keine negativen Auswirkungen auf die
Verbreitung der besonders geschitzten Art verbunden. Weitergehende Untersuchungen zur
FFH-Vertraglichkeit sind daher nicht erforderlich.
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Vogelschutzgebiete

Insgesamt wurden im Rahmen der durchgefihrten Kartierung keine europarechtlich
geschutzten Vogelarten erfasst. Nachfolgend wird jedoch dargelegt, ob das Plangebiet einen
potenziellen Lebensraum fir besonders geschitzte Vogelarten bietet.

Norddstlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 5 km bei Weitefeld das
VSG ,Neunkhausener Plateau*. Dieses umfasst eine ackerbaulich und
grunlandwirtschaftlich genutzte Plateauflache und ist weitgehend frei von die Zielarten
stoérenden Elementen, wie Siedlungen oder Wald. Zu den im Vogelschutzgebiet besonders
geschutzten Vogelarten zahlen z.B. Wiesenpieper, Braunkehlchen, Kiebitz und Kranich.
Hierbei handelt es sich um Arten, die als Brut- oder Rastplatze vorwiegend feuchte Wiesen
und Weiden nutzen. Funktionale Beziehungen zwischen dem VSG ,Neunkhausener Plateau”
und den Wiesen mittlerer Standorte innerhalb des Plangebiets sind somit auszuschliel3en, so
dass keine weitergehenden Untersuchungen zur Vertraglichkeit erforderlich sind.

Das néchstgelegene Vogelschutzgebiet befindet sich ca. 2 km sidlich des Plangebiets nahe
der Ortsgemeinde Nister und umfasst Teilbereiche des Nistertals. Diese zahlen zu dem 2007
nachgemeldeten Vogelschutzgebiet ,Westerwald“, welches mehrere (ber den
Westerwald verteilte Gebiete umfasst. Zu den geschitzten Arten z&dhlen: Eisvogel,
Neuntoter, RauhfuBkauz, Wiesenpieper, Haselhuhn, Uhu, Braunkehlchen, Schwarzstorch,
Bekassine, Wachtelkdnig, Rot- und Schwarzmilan, Mittel- und Grauspecht, Wasserralle und
Kiebitz. Damit beinhaltet die Schutzausweisung Arten, deren Lebensraum Uberwiegend in
Feuchtbereichen (Schwarzstorch, Schwarzmilan, Braunkehlchen, Wiesenpieper, Kiebitz,
etc.), in Laubmischwdaldern (Mittel- und Grauspecht, RauhfuRkauz, Haselhuhn) sowie im
strukturierten Offenland (Neuntoter, Rotmilan, Uhu) liegt. Bei einer hohen Anzahl an Arten ist
somit aufgrund der naturraumlichen Begebenheiten eine Beeintrachtigung durch das
geplante Vorhaben auszuschlieBen. Auch fir den Neuntoter, der stark strukturierte
Offenlandflachen mit Hecken und einen stockwerkartigen Waldrand als Lebensraum
bevorzugt, stellt das Plangebiet mit den intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen und
fehlenden gestaffelt aufgebauten Waldrandern kein Nahrungs- und Bruthabitat dar. Dartiber
hinaus wird der Neuntdter erheblich durch die nahe gelegene bereits vorhandene
Gewerbenutzung gestort. Der Uhu bevorzugt als Brut- und Nistplatze Felslandschaften und
Steinbriiche und jagt in einem bis zu 40 km? groRen Revier auf offenen Flachen. Auch der
Rotmilan bendtigt zur Jagd ausreichend groR3e Offenlandflachen innerhalb seines
Aktionsradius. Als Kulturfolger frisst er auch Aas und sucht auf Mullkippen nach Nahrung.
Brutplatze befinden sich in abwechslungsreicher, hiigeliger Waldlandschaft. Die geplante
bauliche Siedlungserweiterung innerhalb der Gemarkung Streithausen ist jedoch u.a.
aufgrund des grofen Aktionsradius von Rotmilan und Uhu mit keinen negativen
Auswirkungen auf die Population der im nahe gelegenen VSG-Gebiet geschiitzten Arten
verbunden. Weitergehende Untersuchungen zur VSG-Vertraglichkeit sind somit nicht
erforderlich.

Im Rahmen der durchgefihrten Biotoptypen- und Nutzungskartierung des
Untersuchungsraums konnten keine seltenen bzw. gefahrdeten Biotoptypen und
Pflanzenarten kartiert werden. Demzufolge kommen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
hinsichtlich des Arteninventars vor. Die Nutzung der in der VBS erfassten Plangebietsteile
stimmt nicht mehr mit dem damals kartierten Bestand Uberein. Ein Biotopverbund bzw. ein
Entwicklungsziel kann damit auf diesen Flachen nicht mehr verwirklicht werden. Dartber
hinaus wird das Plangebiet im RROP auch nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fir den
Arten- und Biotopschutz ausgewiesen, so dass den Flachen eine geringe Bedeutung flr den
Biotopverbund zugemessen wird. Durch die GroR3flachigkeit des Vorhabens besteht jedoch
ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft, der im Sinne der Landschaftsplanung durch
Schaffung art- und wertgleicher Lebensraume in raumlicher Nahe und im entsprechenden
Umfang zu kompensieren ist.
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3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung bzw. bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

3.2.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird sich der Zustand der Umwelt im
Bereich der bisher unbebauten Flachen des Plangebiets wesentlich verdndern. Mit dem
Vorhaben ist bei vollstdndiger Inanspruchnahme des Plangebiets insbesondere eine
Beseitigung vorhandener Vegetationsbesténde und der hieran gebundenen Lebensrdume
von bestimmten Tierarten verbunden. Das Arten- und Biotoppotential wird zwar durch die
Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen, die fir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten einen Lebensraum bieten, beeintrachtigt. Allerdings bedingt der Eingriff keine
Veradnderungen in den Verbreitungsbedingungen und der Population von schitzenswerten
Tier- und Pflanzenarten.

Bislang unbebaute Flachen werden auf Dauer versiegelt. Durch die geplanten MalRnahmen
zur Oberflachenwasserbewirtschaftung (dezentrale Ruckhaltung bzw. Versickerung auf den
privaten Grundstiicken sowie zentrale Ruickhaltung und Versickerung norddéstlich des
Plangebiets / Gemarkung Atzelgift) wird durch die vorgesehene Versickerung und
gedrosselte Wasserabgabe ein Ausgleich in der Wasserfilhrung erreicht, so dass keine
Verscharfung der Hochwassersituation ausgelost wird.  Allerdings wird der
Bodenwasserhaushalt durch Flachenverlust und Bodenversiegelung verandert. Insgesamt
sind jedoch keine nachhaltigen Auswirkungen auf das Boden- und Wasserpotential zu
erwarten.

Die groRflachige Ausdehnung des geplanten Industriegebiets, die Veranderungen der
Morphologie und die Strukturverdnderungen fuhren zur Erhéhung der Boden- und
Lufttemperatur und zur Beeintrachtigung des Kleinklimas. Eine gute Durchgriinung kann
kleinrdumige Klimaveranderungen jedoch vermindern. Aufgrund der geringen Bedeutung des
Plangebiets als Kaltluftentstehungsgebiet und die bereits bestehenden Beeintrachtigungen
des Frischluftabflusses zur Ortslage Atzelgift hin sind bei einer intensiven Ein- und
Durchgrinung der geplanten Erweiterungsflichen keine nachhaltigen klimatischen
Veradnderungen zu erwarten. Nachhaltige erhebliche Veranderungen der Luftqualitat sind
ebenfalls aufgrund des Ausschlusses besonders emittierender Betriebsarten und Anlagen in
Anlehnung an die Empfehlungen des Abstandserlasses 2007 des Landes Nordrhein-
Westfalen sowie durch die Beachtung der Bestimmungen der TA Luft sowie des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und den daraus abgeleiteten Verordnungen (z.B. mit
Vorgaben zum maximal zulassigen FeinstaubausstoR) nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung
erfolgt im Rahmen des gesetzlich vorgeschriebenen Monitoring.

Das Plangebiet bietet in seiner jetzigen Auspragung nur ein geringes Erlebnis- und
Erholungspotential. Von einer nachhaltigen Veréanderung des Landschaftsbildes und des
Landschaftscharakters ist aufgrund der exponierten Lage mit weiten Sichtbeziehungen und
der Groliflachigkeit des entstehenden Industriegebiets dennoch auszugehen. Vorgaben zur
intensiven Ein- und Durchgrinung der Baugrundsticke, zur Hohenentwicklung sowie zur
Baugestalt fiihren dazu, dass die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds in Folge der
ErschlielBung von Industrieflachen minimiert werden kdnnen.
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3.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status quo
auszugehen.

Die Landwirtschaftsflachen innerhalb des Plangebiets werden zur Zeit intensiv als
Ackerflachen und Wiesen genutzt. Die dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Strukturen
hangt allerdings in hohem Mal3e von den Nutzungsinteressen der Eigentimer ab.
Tendenziell ist aufgrund des Strukturwandels und Bedeutungsverlusts der Landwirtschaft
von einer fortschreitenden Nutzungsaufgabe auszugehen, wobei die groRen Parzellen
jedoch eine gunstige Bewirtschaftung der Flachen zulassen. Bei Aufgabe der Nutzung muss
mit einer Sukzession und Verbuschung der Flachen gerechnet werden.

3.3 Eingriffsbilanz und Kompensationsmal3hahmen

3.3.1 Flachen-und Eingriffsbilanz

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die vorgesehene Flachennutzung im
Plangebiet (siehe Planurkunde zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet).

I. Flachenbilanz Bebauungsplan "Gewerbegebiet"

Industriebauflachen (Gl) 62.166 m- (85,88%)
Wirtschaftsweg (vorh. Grasweg) 590 m? (0,82%)
Private Grinflche 9.630 m? (13,30%)
Gesamtflache 72.386 m? (100,00%)

Il. Berechnung der Versiegelungsflachen im Industriegebiet

A. Anteil fur StraRenverkehrsflachen: 0 % der Versiegelungsflache
Erhalt des Wirtschaftswegs (Grasweg) - m?
B. Anteil fur private Baugrundstiicke: 100 % der Versiegelungsflache

Industriegebiet, Flache It. Flachenbilanz: 62.166 m?

davon sind 80% Uberbaubar (GRZ 0,8) 49.732,80 m?
lll. Ergebnis: Bedarf an Kompensationsflachen 49,733 m2

Hinweis: Da der Gesetzgeber kein bestimmtes Bewertungsverfahren fiir die Bewertung von Eingriffen
vorgegeben hat und eine rechnerisch exakte und standardisierte Bestimmung der Eingriffsfolgen nicht méglich ist,
wurde der Bedarf fur die Ausgleichsflachen anhand der zu erwartenden Versiegelungsflache ermittelt. Dieses
stark vereinfachte Verfahren liefert daher nur Anhaltswerte fir den Kompensationsumfang. Es wurde dennoch
angewendet, da im vorliegenden Planungsfall mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten sind und der Eingriff durch Kompensationsmaflinahmen
ausgleichbar ist.
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3.3.2 Wertung des Eingriffs / Darlegung der Kompensationsmal3ihahmen (Baugebiet)

Durch die beabsichtigte Nutzungsanderung sind im Plangebiet folgende eingriffsbedingte
Veranderungen zu erwarten.

- Flachenverlust der betroffen Biotope sowie deren Verlust als Regler-, Speicher- und Filterfunktion
durch Zerstdérung des Edaphons in betroffenen Bereichen,

- Flachenversiegelung durch Bebauung, Hofflachen, Zufahrten und ErschlielRungsstralie,

- erhohter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser (Verschérfung der Hochwasserwelle,
Verminderung der Grundwasserneubildung, etc.),

- Veranderung der natirlichen und anthropogen gepragten Gelandetopographie durch Ab- und
Auftragungen,

- Beanspruchung von Ackerland, intensiv genutzten Wiesen mittlerer Standorte und
Sukzessionsflachen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere,

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Beanspruchung eines sichtexponierten

Landschaftsraumes.

Das beabsichtigte Planvorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Im Rahmen der Forderungen aus 8§ 13 - 15 BNatSchG (8§ 10 LNatSchG %) ist den Prinzipien
der Eingriffsregelung zu folgen. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Aufgrund des Eingriffs in den Naturhaushalt sind die baulichen Beeintrachtigungen auf das
Minimum zu beschranken und griinordnerische MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des
Baugebiets durchzufiihren. Auf den Flachen innerhalb des Plangebiets sind folgende
landespflegerische AusgleichsmafRnahmen auf Dauer festzusetzen: Anpflanzung und Pflege
von heimischen Gehdlzen und naturnahe Rickhaltung von Oberflachenwasser.

Die eingriffsbedingten Veradnderungen des Landschaftsbildes kdnnen durch eine starke
landschaftsgerechte Ein- und Durchgrinung des Plangebietes mit Strauchern und
Laubbdumen sowie durch eine Beschrédnkung der Hohe baulicher Anlagen gemindert
werden. Ausgeglichen ist der Eingriff in das Landschaftsbild, wenn nach seiner Beendigung
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Dabei
bedeutet der Eingriff nicht, dass das Industriegebiet "unsichtbar" gemacht werden soll.

Die grunordnerischen MalRnahmen innerhalb des Plangebiets tragen insbesondere zur
Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bei. Darlber hinaus bietet die
Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen ein Nahrungs- und Bruthabitat fur Végel und
Insekten.

* Hinweis: Mit Rechtskraft des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 tritt das
Landesnaturschutzgesetz auBBer Kraft. Die Inhalte und Qualitatsziele des LNatSchG bleiben bestehen.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist anzustreben, dass dem Grundwasser und der Vorflut
nach der Bebauung des Industriegebiets die gleichen Wassermengen zugefihrt werden wie
vorher. Zur Minimierung des Eingriffs ist die Bodenversiegelung im Plangebiet auf ein
Mindestmal? zu beschranken. PKW-Stellplatze und Gehwege aulerhalb des
Wasserschutzgebiets sind mit nicht versiegelnden Beldgen (breitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, usw.) auszufihren. Um die Beeintréachtigungen
des Wasserhaushalts durch die vorgesehene Versiegelung auszugleichen bzw. zu
minimieren, ist das anfallende Oberflachenwasser durch geeignete Malnahmen
(Ruckhaltung / Versickerung) soweit wie méglich im Baugebiet zu halten. Dazu sind auf den
Grundsticken entsprechende Flachen und Vorkehrungen fir die RuUckhaltung bzw.
Versickerung von Niederschlagswasser vorzusehen. Eine Ruckhaltung und Versickerung
des uberschissigen, unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt auf einer zentralen Flache
nordostlich des Plangebiets (Gemarkung Atzelgift). Aufgrund eines moglichen
Schadstoffeintrags ist im vorliegenden Planungsfall lediglich eine getrennte Abfiihrung und
Ruckhaltung des  Dachflichenwassers  sinnvoll.  Ein  Gutachten  Uber die
Versickerungsfahigkeit des Bodens liegt nicht vor. Es wird daher empfohlen, eine ggfs.
kombinierte Mulden- bzw. Rigolen-Rohrversickerung vorzusehen. GemaR ATV-Information
ist flr den Flachenbedarf einer Muldenversickerung von 5-10 m2 Flache pro angeschlossene
100 m? versiegelte Flache auszugehen. Eine Brauchwassernutzung (Gartenbewdasserung,
Toilettenspllung, etc.) wird aus Okologischer Sicht ausdricklich beflrwortet. Die
Brauchwassernutzung sowie die Einbindung z.B. des Dachflachenwassers in den
Produktionskreislauf ist ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Zum
Schutz des Grundwassers sind innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets
»Tiefbrunnen Streithausen” die Vorgabe der Rechtsverordnung zu beachten.

Da ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets trotz der festgesetzten
landespflegerischen MalRhahmen nicht moglich ist, besteht ein weiterer Ausgleichsbedarf
von ca.5,0 ha, der durch geeignete MaRhahmen an anderer Stelle zu kompensieren ist. Der
durch den Eingriff entstehende Lebensraumverlust ist somit durch Schaffung art- und
wertgleicher Lebensraume zu kompensieren.

Durch die geplante Baugebietsausweisung werden Offenlandflachen auf den Hangbereichen
des Naubergs in Anspruch genommen. Fir eine vollstandige Kompensation des Eingriffs
wird beabsichtigt bisher intensiv genutzten Wiesen und Weiden mit Binsenquellbereichen
(Flur 21, FI.-Nrn. 39, 175 und 7 teilw.) im Talraum der Kleinen Nister durch eine Reduzierung
der Nutzungsintensitdt zu extensivieren, um dadurch eine Okologische Aufwertung der
Flachen zu erzielen. Zusatzlich sind im Bereich der Flurstiicke 39 und 175 entlang der
Kleinen Nister 15 m breite Gewasserrandstreifen mit Ufergehdlzen zu erhalten bzw. durch
eine  Sukzession zu entwickeln. Durch die Festsetzung der aufgefiihrten
Kompensationsmal3hahmen kann eine langfristige Nutzung und dauerhafte Offenhaltung der
Talaue gesichert werden.

Dartber hinaus besteht ein weiteres Kompensationsdefizit, welches nicht durch ausreichend
grol3er Offenlandflachen, die in einem engen funktionalen, raumlichen und zeitlichen Bezug
zum Eingriffsort stehen, ausgeglichen werden kann. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
sind somit gemanR § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG (§ 10 Abs. 1 LNatSchG *) in sonstiger Weise
durch die Umsetzung von ErsatzmalRnahmen, die in einem gelockerten funktionalen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zum Eingriff stehen, die Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und Landschaftsbilds jedoch in gleichwertiger Weise ersetzen, zu
kompensieren. Gegenuber den Ausgleichsmal3Bhahmen weisen die Ersatzmalinahmen eine
Lockerung des funktionalen Bezugs zu den beeintrachtigten Funktionen und Werte von
Natur und Landschaft auf. Mit ErsatzmalRnahmen konnen aber nur mdglichst &hnliche
Funktionen und Werte erreicht werden (KOPPEL, J., PETERS, W., WENDE, W., 2004; S. 26-27).
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Als Ersatz konnen verschiedene landespflegerische MaRnahmen aus dem Okokonto der
Gemeinde abgebucht werden. Hierzu zahlen folgende Malinahmen:

= Entwicklung von Streuobstbestanden durch Entbuschung vorh. Baumbestande,
Neuanpflanzungen und extensive Wiesennutzung (Flur 21, Flurstiick-Nr. 82)

= Renaturierung von Quellbereichen durch Entfernung standortfremder
Aufforstungen (Flur 26, Flursttick-Nr. 53 teilw.)

= Entwicklung von Saumbiotopen entlang von Waldwegen (Flur 26, Flursttick-Nr. 83
teilw.)

Durch die Lage des Eingriffsorts und der vorgesehenen Ersatzmalinahmen innerhalb der
gleichen naturraumlichen Untereinheit ,Dreifelder Weiherland“ sowie innerhalb der gleichen
Planungseinheit Nr. 3 ,Dreifelder Weiherland“ der Planung vernetzter Biotopsysteme des
Westerwaldkreises besteht gemalR der HVE des Landes Rheinland-Pfalz ein funktionaler
Zusammenhang. Mit den genannten MalRnahmen kann somit der durch den Eingriff
entstehende Lebensraumverlust durch Schaffung art- und wertgleicher Lebensraume
vollstandig kompensiert werden.

3.3.3 Gegenuberstellung Eingriffskonflikte - KompensationsmalRhahmen

Gemall § 15 Abs. BNatSchG (8 10 LNatSchG *) ist von den Tragern der Bauleitplanung
darzulegen, wie die bei der Realisierung eines Bebauungsplans zu erwartenden
unvermeidbaren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft beseitigt oder durch
geeignete Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen kompensiert werden. In der nachfolgenden
Ubersicht sind die eingriffsbedingten Konflikte den KompensationsmalRnahmen
gegenibergestellt. Vergleichbar mit der Funktionsiiberlagerung auf der Eingriffsseite sind
auch auf der Ausgleichsseite Funktionstiberlagerungen maglich.

* Hinweis: Mit Rechtskraft des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 tritt das
Landesnaturschutzgesetz auBBer Kraft. Die Inhalte und Qualitatsziele des LNatSchG bleiben bestehen.
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Konflikt Landespflegerische MaRhahme
Art des Eingriffs betroffene |Ifd. Beschreibung der MaRnahme anrechenbare
Art der Auswirkung Flache in Nr. Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E) Elache 2in m?2
m2
1 | Dauerhafte Offenhaltung des Talraums der Kleinen Nister. Entwicklung einer extensiv
Verlust von Ackerland, intensiv 49.733 genutzten Weide (Pferdekoppel) durch Reduzierung der Nutzungsintensitéat. (Flur 21, 5.654
genutzten Wiesen mittlerer Flurstiick-Nr. 39). Quell-Bereiche (Binsenflachen) sind von der Weidennutzung frei zu
Standorte und Sukzessionsflachen halten (Umzaunung der Binsenflachen, incl. Pufferzone von mind. 10m).
In un;elrjchledhcggan durch Entlang der Kleinen Nister ist ein 15 m breiter Gewasserrandstreifen mit Ufergehélzen,
Egtw'c ungsstadien durc gemessen an der Boschungsoberkante zu erhalten bzw. durch Sukzession zu entwickeln.
erbauung mit Gebauden, Hallen E . . ) . . . ;
und ErschlieBungsstraien mpfghlunqen und Hinweise zur Pfl_eqe. Extensive Bew_e|dung ab Mitte Juni.
Beweidungsdichte von 1,0 RGV/ha im Jahresdurchschnitt.
(Versiegelung und Lebens- (")kologische Auf\Nertung mittel-hoch (75% von 7.538 m2).
raumverlust - s. Kap. 3.3). (A/E) s. Textfestsetzung I. 7.1
2 | Dauerhafte Offenhaltung des Talraums der Kleinen Nister. Entwicklung einer 9.221
Extensivwiese durch Reduzierung der Nutzungsintensitat (Flur 21, Flurstiick-Nr. 175).
Sicherung der feuchten Binsenquellbereiche. Entlang der Kleinen Nister ist ein 15 m
breiter Gewasserrandstreifen mit Ufergehdlzen, gemessen an der Béschungsoberkante
zu erhalten bzw. durch Sukzession zu entwickeln.
Empfehlungen und Hinweise zur Pflege: 1-2malige Mahd ab Mitte Juni, je hach
Feuchtegrad der Wiese ist die Mahd im Winterhalbjahr (ab Oktober) durchzufiihren,
Abtransport des Méhguts, Verzicht auf jegliche Dingung, keine Drainage. Die
Quellbereiche sind alle 3 Jahre zu mahen, um eine Verbuschung dieser Flachen
entgegenzuwirken.
Okologische Aufwertung mittel (50% von 18.442 m2).
(A/E) s. Textfestsetzung I. 7.1
3 | Extensivierung einer intensiv genutzten Wiese (Flur 21, Flurstiick-Nr. 7 teilw.). 7.108
Empfehlungen und Hinweise zur Pflege: 1-2malige Mahd ab Mitte Juni, Abtransport des
Mahguts, Verzicht auf jegliche Diingung, keine Drainage.
Okol. Aufwertung mittel (1:1). Grundflache: 7.108 m2
(A) s. Textfestsetzung I. 7.2
Zwischensumme: 21.983

? Als Ausgleichs- bzw. ErsatzmafRnahme anrechenbare Flache
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Konflikt Landespflegerische MalRBhahme
Art des Eingriffs betroffene |Ifd. Beschreibung der MaBnahme anrechenbare
Art der Auswirkung Flache in Nr. Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E) Elache %in m2
2
m

Abbuchung aus dem Okokonto:
4 | Entwicklung von Streuobstbestéanden durch Entbuschung vorh. Baumbestande, Pflege- 22.192
schnitte an alten Obstbdumen, Obstbaumpflanzungen, extensive Wiesennutzung
(Flur 21, Flurstiick-Nr. 82). Okol. Aufwertung sehr hoch (1:2), Grundflache: 11.096 m?
(E) s. Textfestsetzung I. 7.3

5 [Renaturierung von Quellbereichen durch Entfernung von standortfremden Aufforstungen 2.100
(Flur 26, Flurstiick-Nr. 53 teilw.). Okol. Aufwertung sehr hoch (1:1), Grundflache: 2.100 m?
(E) s. Textfestsetzung I. 7.3

6 | Entwicklung von Saumzonen und Biotopvernetzungen entlang von Waldwegen (Flur 26, 3.400
Flurstlick-Nr. 83 teilw.). Entfernung von Fichten, Férderung vorh. Laubgehdlze und
Sukzession. Okol. Aufwertung sehr hoch (1:1), Grundflache: 3.400 m2

(E) s. Textfestsetzung I. 7.3

Summe: 49.733 49.675

® Als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaRnahme anrechenbare Flache
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Konflikt Landespflegerische MaBhahme
Art des Eingriffs Ifd. |Beschreibung der MalBnahme
Art der Auswirkung Nr. [Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E)
Eingriff in den Bodenhaushalt durch 7 | Vor Baubeginn ist der Mutterboden abzuschieben und seitlich auf dem Grundstiick zu lagern.
Flachenversiegelung, Aufschittungen und (M) s. Textfestsetzung | 7.4
Abgrabungen
8 [Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Boden verdichteter Flachenbereiche aufzulockern und mit
Mutterboden zu tGberdecken.
(M) s. Textfestsetzung | 7.5
Erhohter Oberflachenabfluss von 9 Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen (Rickhaltung / Versickerung)
Niederschlagswasser (Verscharfung der grundsatzlich auf dem Grundstlick zurtick zu halten. Dazu sind auf den Grundstiicken
Hochwasserwelle, Verminderung der entsprechende Flachen und Vorkehrungen fir die Ruckhaltung bzw. Versickerung von
Grundwasserneubildung). Niederschlagswasser vorzusehen. Uberschiissiges Wasser soll rohrgebunden in die zentrale
Ruckhalte- bzw. Versickerungseinrichtung nérdlich des Baugebiets geleitet werden.
(A) s. Textfestsetzung | 6.1
Weitere Malinahmen auf den privaten Grundstucken:
- PKW-Stellplatze und FuBwege aufRerhalb der Wasserschutzzone 1l sind mit nicht versiegelnden
10 Belagen (breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw.) auszufihren.

(M) s. Textfestsetzung 1 6.3
- Die Nutzung des anfallenden Regenwassers zu Brauchwasserzwecken (z.B.
Produktionskreislauf, Toilettensptilung) ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Konflikt Landespflegerische MaBhahme
Art des Eingriffs Ifd. |Beschreibung der MaBnahme
Art der Auswirkung Nr. | Minimierung (M), Ausgleich (A), Ersatz (E)
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch 11 | Zur Eingriinung des Plangebiets sind auf den privaten Grinflachen dreireihige Baum-Strauchhecken
Beanspruchung eines Sichtexponierten mit einem Pflanzbedarf von 2 Laubb&umen 2. Ordnung und 28 Strauchern auf je 15m Heckenlénge
Landschaftsraums (Ackerland, Wiesen, zu pflanzen und beidseitig vorgelagerte Krautsdume zu entwickeln. Vorhandene heimische,
Sukzessionsflachen, Geholze) und Errichtung standortgerechte Laubgeholze sind anzurechnen. Empfehlungen zur Artenauswahl siehe
von Gebauden, Hallen und Pflanzschema A auf der Planzeichnung. Empfehlungen und Hinweise zur Pflege: Herbstmahd im
ErschlieBungsstraen Turnus von 2-3 Jahren, Abtransport des Mahgutes, Verzicht auf jegliche Diingung.
(A) s. Textfestsetzungen | 8.1 und 8.3
12 | Durchgriinung des Plangebiets durch Bepflanzung oberirdischer Stellplatzanlagen. Fur 5 PKW-
Stellplatze oder einen LKW-Stellplatz ist ein Laubbaum zu pflanzen. Die Grol3e der Pflanzscheibe
muss der eines PKW-Stellplatzes entsprechen.
(A) s. Textfestsetzungen | 8.2 und 8.3
13 | Gelandemodellierungen:

- Innerhalb der privaten Griinflaichen sind Gelandemodellierungen landschaftsgerecht mit
Bdschungen von max. 1:3 auszufihren.

(A) s. Textfestsetzung | 7.6

- Im Bereich der Baufenster sowie der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Gelandemodellierungen mit Béschungsneigungen von maximal 1:1,5 auszufihren und mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdélzen zu begriinen.

(A) s. Textfestsetzung | 7.7

- Stitzmauern aus Beton und Kunststeinen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zul&ssig. Ab einer
Héhe von 0,5 m sind Stitzmauern mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen oder
Kletterpflanzen zu begrinen.

(A) s. Textfestsetzung | 7.8
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3.3.4 Priufung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Ungefahr ein Drittel des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Hachenburg bereits als geplante gewerbliche Bauflache (G) dargestellt. Eine Uberprifung
abwagungsrelevanter Standortalternativen erfolgte somit auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Durch die seit ca. 30 Jahren bestehende Ansiedlung von Gewerbebetrieben am Nauberg (OG
Atzelgift) bietet sich der Gemeinde Streithausen die Mdglichkeit fur eine gewerbliche und
industrielle Weiterentwicklung und Konzentration von Gewerbe- und Industriebetrieben an
einem verkehrsginstigen Standort an der L 288. Zudem besteht am Standort Nauberg ein
konkreter Expansionsbedarf des in Atzelgift ansassigen Unternehmens CRACO. Der
Flachenbedarf des mittelstandigen Unternehmens ist so grof3, dass ebenfalls angrenzende
Flachen im Bereich der Gemarkung Streithausen auf der gegeniberliegenden Seite der
KreisstraRe K 20 bendtigt werden und die Ortsgemeinde aufgrund dessen die geplante
Ausweisung gemalf Flachennutzungsplan nach Norden und Siden erweitern mdchte. Durch
die Bereitstellung von ausreichend bemessenen Erweiterungsflichen mdchten die
benachbarten Kommunen Streithausen und Atzelgift ein Abwandern des Unternehmens
vermeiden und dem Verlust von Arbeitsplatzen entgegenwirken.

Eine Einbeziehung der K20 in das Betriebsgeldnde und Sperrung der Strale fir den
Durchfahrtsverkehr ist fiir einen effektiven Betriebsablauf unabdingbar. Eine Verlegung der
K 20 bzw. der Bau einer Uber- oder Unterfiihrung ggf. mit Verschiebung der K 20 sind sehr
kostenintensive Planungsalternativen, die auch vor dem Hintergrund einer bereits
vorhandenen, gut ausgebauten und leistungsfahigen Ortsumgehung (L 288), die eine
adaquate Verkehrsanbindung und Alternative zur K 20 darstellt, nicht weiter untersucht
wurden.

4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der angewandten Untersuchungs- und Bewertungsverfahren /
Vorgehensweise

Zur Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets sowie der angrenzenden
Randbereiche erfolgte eine Bestandskartierung im September 2007 in Anlehnung an den
Biotoptypenkatalog des Landesamtes fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz
(LFUG). (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT, 1993). Ergédnzend wurden
avifaunistische Untersuchungen im Oktober 2007 durchgefihrt.

Die Bewertung des aktuellen Zustands des Arten- und Biotoppotentials erfolgte nach Vorgabe
der Handlungsanweisung HVE (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ UND GEWERBEAUFSICHT,
1998).

Fir die Bewertung des Landschaftsbildes wurde in Anlehnung an die HVE ein eigenes
Verfahren entwickelt sowie das sog. ,March-Umkircher-Modell“ der Universitat Kaiserslautern
(KISTENMACHER, EBERLE, WEIDENFELLER, 1983) herangezogen.
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4.2 Monitoring

Nach 8 4c BauGB missen Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, Uberwachen. Hiermit sollen insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu koénnen. Hierbei legen die Gemeinden
eigenverantwortlich den Zeitpunkt und den Umfang des Monitoring sowie die Art und den
Umfang der zu ziehenden Konsequenzen fest. Diese Vorgaben sind im Umweltbericht
darzulegen. Die von den Behorden mitgeteilten Informationen nach §8 4 Abs.3 BauGB nach
Abschluss des Bauleitplanverfahrens sind ebenfalls im Rahmen des Monitoring zu nutzen.

Der Bebauungsplan schafft das Baurecht fir geplante Bauvorhaben und deren Erschliel3ung.
Nachfolgend wird eine allgemeine Ubersichtstabelle zu moglichen MonitoringmaRnahmen
gegeben, die vor allem im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Bertcksichtigung finden

sollte und fur den jeweiligen Einzelfall differenzierter weiterentwickelt werden kann.

Uberwachungsmatrix Bebauungsplan

Festsetzungen zu
Dach- und
Fassadengestaltung
sowie
Hohenentwicklung

Nachkontrolle nach
Realisierung des
Baugebiets bzw. der
jeweiligen Bauabschnitte,
turnusmafige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

Ortsgemeinde bzw.
beauftragte VGV-Bau-
und Umweltverwaltung

Uberwachungs- Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings
gegenstand
Einhaltung der Bauantrag, Bauaufsicht, Unterlagensichtung im

Verwaltungsgang, Begehung —
Dokumentation der Ergebnisse

Umsetzung der
landespflegerischen
Kompensationsmalf3-
nahmen innerhalb
und ggf. auBerhalb
des Plangebiets

2 Jahre nach
Planumsetzung,
turnusmafige
Nachkontrolle alle 10 Jahre

Ortsgemeinde bzw.
beauftragte VGV-Bau-
und Umweltverwaltung

Begehung oder
Luftbildauswertung -

Dokumentation der Ergebnisse

vorzunehmender
Erhebungen

beauftragte Fachplaner

Umsetzung des Nach Realisierung des VGV-Bau- und Volumenprifung bei
Entwasserungs- Planvorhabens, im Zuge Umweltverwaltung, Bemessungsereignis,
konzeptes, der turnusgeméflen Verbandsgemeindewerke, | Gewasserschau, Begutachtung
Wirksamkeit der Uberwachung der SGD Nord im normalen

Ruckhaltung/ Kanalanlagen Unterhaltungsturnus
Versickerung des

Oberflachenwassers

Artenvielfalt, Zehnjahriger Turnus bzw. | Fachbehérden, VGV-Bau- | Begehung und
Habitatstrukturen im Zuge ohnehin und Umweltverwaltung, Bestandsbewertung im Zuge

ohnehin anstehender
Bestandsbewertungen (z. B.
Landschaftsplan-
fortschreibungen)

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet” ist anlog der dargestellten Matrix zu

Uiberwachen.
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4.3 Zusammenfassung

Planungsanlass/Inhalt

Die Gemeinde Streithausen beabsichtigt in einer Entfernung von ca. 400 m &stlich der
Ortslage die Ausweisung eines Industriegebiets in direkter Angrenzung zu dem
Gewerbegebiet der Ortsgemeinde Atzelgift. Mit der geplanten Siedlungserweiterung mochte
die Gemeinde Streithausen zusammen mit der Nachbargemeinde einem in Atzelgift
ansassigen Unternehmen ausreichend Expansionsflachen zur Verfigung stellen, um einem
Abwandern entgegenzuwirken. Damit verfolgen die beiden Nachbargemeinden das Ziel einer
Konzentration von Gewerbe- und Industriebauflachen in ausreichender Entfernung zur
Wohnbebauung.

Die zwischen den beiden Plangebieten liegende Kreisstrale K 20 zwischen Nister und
Atzelgift wurde zwischenzeitlich zur Gemeindestral3e abgestuft. Die Einziehung des Teilstlicks
der K20, welches im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet” integriert ist, wird gemali
§ 37 Abs. 7 Landesstral’engesetz Rheinland-Pfalz mittels Bebauungsplan planungsrechtlich
bindend und formal gemaf § 37 Landesstra3engesetz vollzogen.

Ubergeordnete Planungen

Im derzeit rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Hachenburg ist
ungefahr ein Drittel des Plangebiets als geplante Gewerbebaufliche (G) dargestellt. Der
nordliche Plangebietsteil ist als Flache fur die Landwirtschaft vorgesehen. Im Suden wird der
Bereich um das ehemalige Gasthaus ,Morgensonne” als Flache fur die Forstwirtschaft
aufgefihrt. Zwischen der Flache fur die Forstwirtschaft und der geplanten
Gewerbeflachenerweiterung ist ein Landespflegerischer Kompensationsraum als Pufferzone
eingetragen, wobei die Kompensationsraume erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
exakt abgegrenzt werden. Des Weiteren stellt der vorbereitende Bauleitplan eine Altlast im
Bereich des ehemaligen Gasthauses dar. Die Kreisstrale K 20 ist als Verkehrsflache
eingetragen. Insgesamt entspricht die geplante Siedlungserweiterung nur in Teilbereichen
dem Entwicklungsgebot nach 8§ 8 Abs. 2 S. 1 BauGB, so dass der Flachennutzungsplan
entsprechend der beabsichtigten Ausweisung anzupassen ist. Im Zuge der vorgesehenen
Anderung soll das Plangebiet zukiinftig als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden.
Seitens der Verbandsgemeinde Hachenburg ist eine zeitnahe allgemeine Fortschreibung des
Flachennutzungsplans beabsichtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im
vorgezogenen Verfahren. Der Bebauungsplan bedarf daher der Genehmigung durch die
Aufsichtsbehdrde.

Der sudliche Teilbereich des Plangebiets liegt innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets , Tiefbrunnen Streithausen”. Da die Vorschriften der Rechtsverordnung
zum Wasserschutzgebiet zu beachten sind, ist auch durch eine gewerbliche bzw. industrielle
Nutzung der Plangebietsflachen von keinen Beeintréchtigungen des Schutzzwecks der Zone
Il auszugehen.

Ungefahr ein Drittel des Plangebiets liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Nistertal®.
In dem geschutzten Gebiet ist es verboten die Natur zu schadigen, das Landschaftsbild zu
verunstalten oder den Naturgenuss zu beeintrachtigen. Das Plangebiet selbst verfugt jedoch
nur Uber ein geringes Erlebnis- und Erholungspotential. Dartiber hinaus kdnnen die Eingriffe in
das Landschaftsbild durch intensive Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen kompensiert
werden, so dass die Schutzziele des LSG ,Nistertal” nicht beeintrachtigt werden.

Von der  geplanten Ausweisung sind daruiber hinaus keine  weiteren
Schutzgebietsausweisungen betroffen. Die geplante Siedlungserweiterung steht somit
Ubergeordneten Planungen nicht entgegen.
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Auswirkungen des Planvorhabens

Die beabsichtigte Bebauung steht den landespflegerischen Zielsetzungen entgegen. Aufgrund
der geplanten Siedlungserweiterung und Herstellung von Verkehrsflachen erfolgt ein nicht
innerhalb des Plangebiets kompensierbarer Eingriff in Natur und Landschaft. Ein
Ausgleichsbedarf von ca. 5,0 ha ist durch geeignete MalBhahmen an anderer Stelle zu
kompensieren.

Falls es zur Realisierung des Planvorhabens kommt, wird sich der Zustand der Umwelt
wesentlich verandern. Dennoch sind durch das Vorhaben keine wesentlich beeintrachtigenden
Auswirkungen auf das Boden-, Wasser- und Klimapotential zu erwarten. Das Arten- und
Biotoppotential wird zwar durch die Inanspruchnahme von bislang unbebauten Flachen, die fir
bestimmte Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bieten, beeintrachtigt. Allerdings
bedingt der Eingriff keine Veranderungen in den Verbreitungsbedingungen und der Population
von schitzenswerten Tier- und Pflanzenarten. Die Landschaftsbildqualitdt und das
Erholungspotential des Raums werden sich aufgrund der exponierten Lage mit weiten
Sichtbeziehungen und der Grof3flachigkeit des geplanten Industriegebiets nachhaltig
verandern Mit einer intensiven Ein- und Durchgrinung des zukinftigen Baugebiets kann
jedoch eine Einbindung in das landschaftliche Geflige erfolgen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen gehen von dem Vorhaben nicht aus.

Nullvariante

Bei Nicht-Durchfihrung des Planvorhabens ist von einem Fortbestand des Status quo
auszugehen. Die Landwirtschaftsflachen innerhalb des Plangebiets werden zur Zeit intensiv
als Ackerflachen und Wiesen genutzt. Die dauerhafte Erhaltung der vorhandenen Strukturen
hangt allerdings in hohem Mal3e von den Nutzungsinteressen der Eigentiimer ab. Tendenziell
ist aufgrund des Strukturwandels und Bedeutungsverlusts der Landwirtschaft von einer
fortschreitenden Nutzungsaufgabe auszugehen, wobei die groRen Parzellen jedoch eine
gunstige Bewirtschaftung der Flachen zulassen. Bei Aufgabe der Nutzung muss mit einer
Sukzession und Verbuschung der Flachen gerechnet werden.

Vermeidung / Minimierung / Ausgleich

Im Rahmen der Forderungen aus § 15 BNatSchG (8§ 10 LNatSchG *), Beeintrachtigungen
auszugleichen, ist den Prinzipien der Eingriffsregelung zu folgen. Eingriffe sind soweit als
mdglich zu unterlassen oder zu minimieren. Daher werden die baulichen Beeintrachtigungen
auf den unbedingt notwendigen Flachenbedarf beschrankt und griinordnerische MaRhahmen
zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets durchgefinhrt.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs ist dennoch innerhalb des Plangebiets nicht
moglich, so dass der ermittelte Ausgleichsbedarf durch geeignete Malihahmen an anderer
Stelle zu kompensieren ist. Hierflr werden verschiedene MaRhahmen zur Extensivierung von
Offenlandbereichen im Talraum der Kleinen Nister festgesetzt. Dariiber hinaus kénnen weitere
KompensationsmaRnahmen aus dem Okokonto der Gemeinde abgebucht werden. Hierzu
zahlen z.B. EntfichtungsmaRnahmen in Quellbereichen oder die Entwicklung von
Streuobstwiesen und strukturierten Waldrandern als Vernetzungsbiotope.

* Hinweis: Mit Rechtskraft des novellierten Bundesnaturschutzgesetzes vom 01.03.2010 tritt das
Landesnaturschutzgesetz auBBer Kraft. Die Inhalte und Qualitatsziele des LNatSchG bleiben bestehen.

UMWELT-PLAN REDLIN HauptstralRe 27, 56414 Dreikirchen

Buiro fur nachhaltige Raumentwicklung E-Mail: c.redlin@u-plan-redlin.de
und Umweltinformation



Gemeinde Streithausen
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet" Begriindung — Seite 49

Um die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Versiegelung
auszugleichen bzw. zu minimieren, sind Vorgaben und Empfehlungen zur Rickhaltung bzw.
Versickerung des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicken sowie im Bereich einer
zentralen Rickhalteeinrichtung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Verwendung von
Regenwasser zu Brauchwasserzwecken ist ebenfalls als Hinweis in den Bebauungsplan
ubernommen.

Monitoring

Das Monitoring ist auf die Kontrolle der Einhaltung der festgesetzten MaflRnahmen zur
Baugestaltung, zur Entwicklung und Pflege der AusgleichsmalRnahmen und zur
Oberflachenwasserbewirtschaftung auszurichten.
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