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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis:

Die nachstehende Textfestsetzung bezieht sich auf den rechtskraftigen Bebauungsplan
»Im Hofberg® und gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans. Entgegen-
stehende Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Hofberg“ werden mit Rechtskrafterlan-
gung dieser Bebauungsplandnderung ungdltig.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Hofberg® bleiben von der Planédnde-
rung unberihrt und haben auch weiterhin Gultigkeit.

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Landesbauordnung
(LBauO) in der zurzeit geltenden Fassung.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Buchstabe a) des rechtskraftigen
Bebauungsplans werden wie folgt geandert:

§ 88, Abs. 1, Ziff. 1: Festsetzungen Uber die Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

a) Zukunftig werden fir das Plangebiet die unter Punkt B (Bauordnungsrechtliche Festset-
zungen zum Bebauungsplan) Buchstabe a) getroffenen Regelungen zur Ausbildung von
Dachern komplett aus den Planunterlagen herausgenommen.

unverandert tbernommen werden folgende Festsetzungen:

b) Dachgauben miuissen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.

c) Drempel sind bis zu einer H6he von 0,75 m (ohne FuR3pfette) zulassig.

d) Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht bzw. sonstigen Stufen- und Intervall-
schaltungen sind unzulassig.
Werbeanlagen durfen eine Hohe von 7 m ab Grundstiicksniveau nicht Giberschreiten.

Hinweise und Empfehlungen:
1. SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Die SGD weist darauf hin, dass gemalf der Gefahrdungsanalyse infolge von Starkregener-
eignissen (Sturzflutengefahrdung) punktuelle geringe bis méaRige Abflusskonzentrationen
innerhalb des Bebauungsplangebiets méglich sind.
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2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie

Bislang liegen der Direktion Landesarchéologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise
auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings wird der Planbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache eingestuft. Dementsprechend kénnen
bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstorung durch die BaumalRnahmen fachgerecht untersucht werden mussen. Der
Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (88 16-21 DSchG
RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens zwei Wochen vorher per Email Gber lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261/66753000 anzuzeigen.
Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen daruber zu un-
terrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereich, in
den archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ord-
nungswidrig sind und mit Geldbufien bis zu 125.000 € geahndet werden kénnen (§ 33 Abs. 2
DSchG RLP).
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Ausfertigung

Die Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Textfestsetzungen, stimmt in allen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Streithausen Uberein. Dem
Bebauungsplan ist eine Begriindung gemaf 8 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde
eingehalten.

Streithausen, den

(Eric Kohlhaas)

Ortsbirgermeister Siegel
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Il BEGRUNDUNG

1

Planungsanlass

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Im Hofberg“ der Ortsgemeinde Streithausen aus dem
Jahre 1994 setzt fur den gesamten Geltungsbereich die geneigte Dachform als Sattel-
dach (SD) und Walmdach (WD) mit einem Neigungswinkel zwischen 20° und 45 fest.
AuBRerdem sind Sattel- oder Walmdacher mit hdhenmafig versetzten Dachflachen ein-
schlie3lich unterschiedlicher Dachneigung ebenfalls zulassig.

Um eine flexiblere Baugestaltung zu ermdéglichen und den Planungswinschen vieler
Bauherren entgegen zu kommen, soll zukinftig im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans auf die Festsetzung der Dachform verzichtet werden.

Der Ortsgemeinderat Streithausen hat daher am 19.11.2020 einen Beschluss zur
entsprechenden Anderung des Bebauungsplans ,Im Hofberg* gefasst.

Planungserfordernis / Gegenstand der Plananderung

Die Art der zulassigen Dachformen ist im rechtsgultigen Bebauungsplan bislang in den
textlichen Festsetzungen unter Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan in Buchstabe a) sowie in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung
mit SD/WD und 20°/45° festgesetzt. Diese Gestaltungsvorgaben sollen zukiinftig entfal-
len.

Die Baugestaltungsfreiheit der Bauherren soll nicht zu stark eingeschrankt werden, was
auch durch Rechtsprechung untermauert wird und dem gegenwartigen Planungswunsch
vieler Bauherren entspricht. Hiermit soll eine zeitgendssische moderne Baukultur (z. B.
Bauhausstil) erméglicht werden.

Die Planédnderung erfolgt als sog. Textbebauungsplan.
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Hachenburg
werden nicht berthrt. Die Bebauungsplananderung entspricht somit dem Entwicklungs-
gebot nach 88 Abs.2 BauGB, wonach Bebauungsplane grundsatzlich aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Verfahren

Gegenstand der Anderung des Bebauungsplans ,Im Hofberg“ ist die Herausnahme der
bauordnungsrechtlichen Bauvorschrift zur Gestaltung der Dachformen. Die Grundzige
der Planung werden durch die Bebauungsplandnderung nicht berihrt. Es handelt sich
nicht um ein UVP-pflichtiges Vorhaben nach Anlage 1 zum Gesetz zur Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht. Weiterhin sind keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter gegeben.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 Abs. 1 BauGB sind gegeben. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Daten verfligbar sind, wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
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5 Hinweise der Trager offentlicher Belange

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB von den Tragern 6f-
fentlicher Belange vorgetragenen Anregungen zu Starkregenereignissen werden durch
Aufnahme eines Hinweises in den Textfestsetzungen zur Information der Bauherren be-
ricksichtigt.

Weiterhin erfolgt ein Hinweis auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflichten fir
bisher unbekannte archéologische Denkmaler, die vom Vorhabentrager im Zuge der
Erdarbeiten eigenverantwortlich zu beachten sind.
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