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Signaturen gemaB der Verordnung liber die Ausarbeitung
2781 der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes

2784 2 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)
3

Textfestsetzungen Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2791 (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 6 LBauO)

2558\ 5
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Y

| Bauplanungsrechtliche Textfestsetzungen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke

(§ 86 Abs. 1 Ziff. 3 LBauO)
2558 2558

1 Art der baulichen Nutzung
2558 50
41

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB i.V.m.d. §§ 1 und 8 BauNVO)

. Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, sofern sie nicht als
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
2563

39 Stellplatz, Zufahrt, GebaudeerschlieBung oder eine andere zulassige Nutzung
2 . 1

12

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt folgende bauliche bendtigt werden, landschaftsgarterisch anzulegen, zu gestalten und dauerhatt zu

. Nutzungen: erhalten. Bei der Anpflanzung von Gehdlzen ist ein Nadelholzanteil von 10% nicht zu
2558 2558 GE 1.3.1. Gewerbegebiete ) Uberschreiten.
5 49 D (§ 8 BauNVvO) 1.1 Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
2558
2558 o7 - “ . ; . Il Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen zu den Bauflachen
A d B I t . 2558 l_[ N 1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE (E) ) nach § 8 und § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
em elistein 28 2558 GE E\“ 1.3.1 Eingeschrénkte Gewerbegebiete Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Lagerhauser
2558 8 W ah I ro d e (5 8 BauNVvO) und Lagerplatze __gemaB § 8 Abs. 2 Ziff. 1 sowie Geschéfts-, Biro- und i Die festgesetzten Flachen und MaBnahmen auf den Grundstiicken und an anderer
5 Verwaltungsgebaude gemas § 8 Abs. 2 Ziff. 2. Die nach § 8 Abs. 3 zulassigen Stelle im sonstigen Bereich des Bebauungsplanes dienen im Sinne des § 1a Abs. 3
2558 % W 0} FI ur 28 Nutzungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden. BauGB dazu, Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die Flachen und
2558 \2558 4z . ) MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle werden der Gesamtheit der
o ° 5eg 2. MaB der baulichen NUtzung 2 MaB der baulichen Nutzung Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind (mit Ausnahme der bebauten Flur-
T ' @ 44 47 (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB,§ 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB i.V.m.d. §§ 16, 17, 19-20 BauNVO) stiicke 30/4, 30/5, 30/6, 30/8, 2593/1, 2593/3 und 2594), zugeordnet. Aufgrund
Bel/ste,'n . . . . . . der Flachenbilanz werden samtliche AusgleichsmaBnahmen zwischen den gewerblichen
2506 P S . Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl mit 0,6, die _ Baugrundstiicken und der BundesstraBe B8 (Gehdlzanpflanzungen und extensive
. 3584 2.1. GeschoBflachenzahl GeschoBflachenzahl mit 1,2 und die Zahl der Vollgeschosse = Il festgelegt, wobei Grunlandnutzung) und die AusgleichsmaBnahmen ndrdlich von Wahlrod (Extensive
35841 1 D eine maximale Firsthohe der baulichen Anlagen von FH = 10,0 m bzw. 120m Griinlandnutzung; Flur 14, Flurstiicke 22, 23, 24 und 25) zu je 88 % den privaten
17 41 einzuhalten ist. Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit Baugrundstticken und zu je 12 % den StraBen- und Wegeflachen zugeordnet.
\ H ne 5 der Oberkante natirrlichem Gelande, am tiefsten Gelandepunkt gemessen. Oberer
3584 & 3584 AUf em H ald Ch en Y 2.5.  Grundflachenzahl Bezugspunkt ist die obere Dachbegrenzungskante (siehe auch Nutzungsschablonen IV Hinweise, Empfehlungen, sonstige Festsetzungen
21 L 3 und Systemschnitt in der Planzeichnung).
2595 b . . 1. ENM (Energienetze Mittelrhein - Koblenz)
% 5 , I 2.7.  Zahl der Vollgeschosse 3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Zur Stromversorgung des Gewerbegebietes wird die Errichtung einer oder mehrerer
"‘—flfzﬂ | >~ I ‘(’;’g igdi”’z,';‘faﬂ' ';’:)d ;.sandscgiﬂ;owclaeB)zur Regenwasserbewirtschaftung kundeneigener Trafostationen erforderlich werden. Wegen eines Stromanschlusses
~ s.1 Ziff. aun au ; ‘ ‘qentil ; i ; iti
. ~, 48 . . . . “ o . » &Y wird den Grundstlckseigentimem bzw. Firmeninhabern empfohlen, sich rechtzeitig
Flur 26 0 2504 ~ "= 10,0 2.8. Hoéhe baulicher Anlagen in m (ber natiirlichem Geléande mit der ENM in Verbindung zu setzen.
3584 '~ 42 als HéchstmaB, Firsthdhe 3.1 Am Nordostrand des Plangebietes ist ein Gehdlzstreifen aus einheimischen
2558 11 584 L Gehdlzen anzulegen. Insgesamt sind auf dieser Flache 130 Straucher und 10 Laub- 2
a7 3584 p :
12 \/ z . o bume 1. Ordnung zu pflanzen. _ o o Zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers und des Trinkwasserverbrauchs
/ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Unterhalb der 20kV-Freileitung und im Schutzstreifenbereich dirfen nur niedrig- wird festgesetzt, Zisternen zur Sammlung des Regenwassers zu errichten und zur
/ (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB.§ 22 und 23 BauNVO) wachsende Gehdlze angepflanzt werden.

Brauchwassernutzung einzubinden.

3.2 Die in der Planurkunde gekennzeichneten Wiesenflachen am Ostrand des Plange-
bietes, Flachen im &stlichen Bereich zur B 8, Flachen stidwestlich des Plangebietes
sowie auf der Ausgleichsflache nérdlich von Wahlrod (Flur 14, Flurstlcke 22,

23, 24 und 25) sind zu extensivieren. Pflege der Wiesen: 1-2 schirige Mahd, 1. Oberflachenwasser

Abtransport/Verwertung des Mahdgutes (erster Schnitt nicht vor Mitte Juni), Zur Reduzierung des anfallenden Oberflaichenwassers und des Trinkwasserverbrauchs wird festgesetzt, Zisternen

Verzicht auf mineralische bzw. organische Diingung und Biozideinsatz. Eine zur Sammlung des Regenwassers zu errichten und zur Brauchwassernutzung einzubinden (Pkt. IV - 2).
extensive Beweidung ab Anfang Juli bis Mitte November mit einem Tierbesatz von

max. 2 GroBvieheinheiten ist zulassig. 2. Baugrund
6 Verkehrsflachen Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1

—==== 35, Baugrenze (bestehender Bebauungsplan)
- Baugrenze Anderung

B S nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Ergdnzende Festsetzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Strassenverkehrsflachen

3.3 Am Sudostrand des Plangebietes ist ein Feldgeholz anzulegen. Das Feldgehdlz ist
folgendermaBen von auBen nach innen aufzubauen:
- Saumzone mit Grasern und Kréutern ca. 3-4 m,
- Mantelzone mit Strauchern ca. 3-4 m,
- Kernzone mit Baumen und Strauchern.
Pflanzenbedarf: 40 Straucher, 2 groBkronige Bdume 1. Ordnung, 4 Baume 2.

und -2, DIN 1054) zu beachten.

Fur Neubauvorhaben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Last-dnderungen) wird empfohlen einen
Baugrundgutachter/Geotechniker zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen , welche durch den Bauherrn
eigenverantwortlich zu berlcksichtigen sind , einzubeziehen.

Zusatzlich werden die textlichen Festsetzungen um den Hinweis auf die Vorgaben der DIN 19731 und DIN 18915
erganzt.

Ordnung und 4 Heister. Am sonnenexponierten Stidrand des Feldgehdlzes ist die . )

Saumzone bis an die Geltungsbereichsgrenze zu erweitern. Die Saumzone ist alle 3. Denkmalschutz/Landesarchéologie

3 - 5 Jahre im Herbst zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§§ 16-21 DSchG RLP) hinzuweisen.

Der Baubeginn ist mindestens zwei Wochen vorher per E- Mail Uber landesarchaelogie-koblenz@gdke.rlp.de oder
3.4 PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien bzw. breitfugigem Pflaster telefonisch unter 0261/66753000 anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die 6rtlich eingesetzten
. . ias . . zu befestigen. Firmen darliber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
7. Flachen far Versorgungsanlagen, Abwasserbeseltlgung einschl. Ruckhaltung E denen arch&ologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig sind und
(89 Abs.1 Nr.12 BauGB) 3.5 Das Oberflachenwasser der Dachflachen und Verkehrsflachen ist getrennt zu mit Geldbufsen von bis zu 125.000 Euro geahndet werden konnen (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).
sammeln und Uber die Landespflegeflache dem Regenwasserriickhaltebecken

6.2. StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

33

. GE(E) ‘\’

\||S

Regenruckhaltebecken und Feuerldschteich

zuzuleiten. 4.Deutsche Telekom GmbH, Koblenz
5 0.6 s Die Deutsche Telekom GmbH, Koblenz, weist auf bestehende Telekommunikationsleitungen im Plangebiet hin.
! . \ . 3.6 Wirtschaftswege sind nur in Erdbauweise oder mit wassergebundener Decke zulassig. Méglicherweise befinden sich Bleimantelkabel im Gebiet. Mussen im Zuge von Bauarbeiten Veranderungen an den
FH= 10.0 6 I: . Leitungen erfolgen, sind entsprechende MaRnahmen mit der Deutschen Telekom GmbH abzustimmen.
. 8. Hau ptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen . . Eigenméchtige Veranderungen an den Anlagen der Deutschen Telekom sind nicht zuldssig.
1| \ (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) 8.7 Die unter Ziffer 3 genannten MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Aktuelle Plane sind (iber die planauskunft. mitte@telekom.de zu erhalten
. Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spéatestens in der auf die Kontaktadresse: ’ ) )
- B o Rechtsk.rafterlapgung des Be!_oauungsplanes folgenden Pflanz- bzw. Deutsche Telekbm Technik GmbH, Technik Niederlassung Studwest, PUB-L,
. . ——— Fre"e'tung Vegetationsperiode durchzuftihren. Herr Leidig, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen
Obel’ d m Be| te|n / ~L SChutZStreifen 4 Pflanzbindung und Erhaltungsgebot, Pflanzgebot Ectij(fer:ummer. 02681/83310, eMail: Thomas.Leidig@telekom.de
? Abs. 1 Ziff. 25a und b BauGB) . o )
e o O — N 4 9 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sudwest, PUB-L,
45 i (€S - - ) ) . o o . Herr Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen
J 0. GrUanéchen 4.1 Der V\(adenbestand auf der Wiesenflache im 6stlichen Geltungsbereich ist gemas Rufnummer: 02681/83305, eMail: Elmar.Seibert@telekom.de
’ (89 Abs.1 Nr.15 BauGB) Planeintrag dauerhaft zu erhalten.

5. Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG, Koblenz
Die in den Planunterlagen vorhandene 20-kV-Freileitung werden den ,Energienetzen Mittelrhein GmbH & Co. KG*,

15 4.2 Entlang des FuB- und Radweges ist gemaB Planeintrag eine Baumreihe

anzupflanzen. Die Pflanzarbeiten sind in der nach Fertigstellung des Weges

OO __

|
1 A i ¥ A i zugeordnet.
’ | o offentliche Grunflachen bzw. Zusatz -privat- folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. 9
)
- o . 4.3 Auf den StraBenverkehrsflachen sind unter Freihaltung der Grundstlickszufahrten 2
5 | 3 Verkehrsgrun Baume 1. Ordnung (Mindeststammumfang von 16 - 18 cm) zu pflanzen. Fir jeden
| w P Baum ist eine Pflanzscheibe von mindestens 7 m? offenzuhalten. Die MaBnahmen NN/, ~ R
8 I . 40 N B sind im Rahmen des StraBenendausbaues von der Gemeinde auszufiihren. g;-e ainweljh S /:/ /
i | : ol [oi 12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald =N LA ‘3
G | I (5§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB) 4.4 Zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes sind gemaB Planeintrag \ bt Q i // A oy (
5 | FI ur 6 dreireihige Pflanzstreifen aus Strauchern und Baumen in einer Breite von 5,0 m o ) \ \"'*—28(7
I 49_1 herzustellen. Hierbei sind 25 Straucher und ein Baum 1. Ordnung auf je 15,0 m er BFg S ’\ r e 2’6\179\ ’i‘
ol 12.1. Flachen fir die Landwirtschaft Planzstreifen zu pflanzen. = \\( X henbgéh 7 7\
A W Cr—_ \
| l r 4.5 Zur Durchgriinung und Gliederung des Gewerbegebietes sind beidseitig jeder 59 4,/\‘, " . N
} | "inneren Grundstlicksgrenze" je 3,0 m breite, zweireihige Pflanzstreifen aus /W—’ I S /Ma fZauer Mbhie
. ; A Strauchern und Baumen auszubilden. Hierbei sind 16 Straucher und ein Baum auf dh e ¥ Ve \
C)i : g 13. I:/Ilar[;unﬁen’ NUtZUHSgSgegelungF?fT, F|aCh§n Odgr . je 15,0 m Pflanzstreifen zu pflanzen. - (
° - aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung "0
i 51 Ik *© ’ 4.6 Die in der Planurkunde auf den Gewerbe U i 2 I\
51 L . . grundstuicken festgesetzten Einzelbdume
_S_t 3 ‘ : von Boden, Natur und Landschaft 9 Avs.1 Nr.20 und 25 BaugB) sind vom eweiligen Grundstiickseigentimer zu pflanzen.
- T 1] 13.1. Umgrenzung von Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur s o o 5
] i T T Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ent’;’precher‘,_ P N o
I ~reich =
: | Bereich der -
| l .. 4.8 Fensterlose Wandflachen und Mauern von jeweils mehr als 50 m2 sind mit ’ - =
ol |I (0] Anpflanzung von Baumen Rankgewachean zu begrinon. /X é Anderung
e 510 v,
| i ] N
| feAilni A A 4.9 Sofern die einzelnen Textfestsetzungen keine abweichende Regelung treffen, sind die
= | ‘ - Anpﬂanzung von drelrelhlgen Hecken aus Baumen u. Strauchern in der Begriindung aufgefihrten Gehdlzarten mit folgenden MindestgréBen zu Y ()
1 verwenden:
T i Anpflanzung von Baumhecken und Feldgehdlzen - Baume 1. Ordnung: Stammumfang 12-14 cm,
\\ 1 ss - Baume 2. Ordnung: Stammumfang 10-12 cm,
H - Heister: 150 - 175 cm,
O)NG — __.__.__.——+dll ss @ Erhaltung von Baumen - Straucher: 2xV, 60 -100 cm.
'~ [ o1
Obey N~ ! — I 1 =xX \ 15. Sonstige Planzeichen
q ~ -7 s
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mmmmm 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)

LR L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

9T "INSH

Die @chsenwiese

[ 2 B vorgeschlagene Grundstlicksgrenze des bestehenden Bebauungsplanes Datum 12.05.2020
1

------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze der Anderung

Flur 6
K Wirtschaftsweg
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Auf den Hainbuch

oy : Ortsgemeinde
Flur 27 O g

Auf den Birken WAHLROD

Auf den Bungen .
9 s Westerwaldkreis
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Beratende Ingenieure . .
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